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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021/22 for ECP Lundholmcentret ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 24. februar 2023

Direktion

Ejgild Nergaard Christensen

direktor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors erklering om review af rsregnskabet

Til anpartshaverne i ECP Lundholmcentret ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for ECP Lundholmcentret ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 -
30. september 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
maert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Holstebro, den 24. februar 2023

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Saren Knudsen
statsautoriseret revisor
mne29385
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet ECP Lundholmcentret ApS
Bastrupgérdvej 1 - 3
7500 Holstebro
CVR-nr. 35681671
Stiftet: 7. marts 2014
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
9. regnskabsar
Direktion Ejgild Nergaard Christensen, direktor
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Modervirksomhed ECP Invest, Holstebro ApS
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 861 t.kr. mod 887 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 319
t.kr. mod 292 t.kr. sidste ar.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 20.005 t.kr. mod 20.319 t.kr. sidste
ar.

Egenkapitalen udger pd balancedagen 2.888 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 14,4 % af de sam-
lede aktiver pa 20.011 t.kr., hvilket er en stigning pa 1,8 procentpoint i forhold til sidste ar.

Det er ledelsens vurdering, at der om nogle ar er et uudnyttet lejepotentiale jf. erhvervslejelovens § 13,
hvor der 4 ar efter indgéelse af de enkelte lejekontrakter kan foretages en revurdering af huslejeniveauet
til markedsniveauet, hvis det vurderes at vare for lavt. P4 baggrund af det nuvarende lejeniveau for om-
radet er det ledelsens vurdering, at der efterfelgende vil veere grundlag for en huslejeforhgjelse. Det skal
bemarkes, at dette uudnyttede lejepotentiale ikke er indregnet i tidligere ars vurderingsforudsatninger.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste 860.737 887.232
Administrationsomkostninger -77.248 -163.979
Resultat for finansielle poster 783.489 723.253
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 4.752 98.650
Andre finansielle indtegter 13.671 5.404

2 Finansielle omkostninger -393.261 -452.255
Resultat for skat 408.651 375.052
Skat af arets resultat -89.903 -82.669
Arets resultat 318.748 292.383

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 318.748 292.383
Disponeret i alt 318.748 292.383
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. september

Aktiver
2022 2021

Anlaegsaktiver
Udlejningsejendom 19.516.910 19.633.881
Andre anleg 89.879 110.229
Materielle anlaegsaktiver i alt 19.606.789 19.744.110
Anlzegsaktiver i alt 19.606.789 19.744.110
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 150.000 256.997
Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed 200.594 193.955
Tilgodehavende selskabsskat 3.541 0
Periodeafgraensningsposter 50.000 120.235
Tilgodehavender i alt 404.135 571.187
Likvide beholdninger 0 3.651
Oms=tningsaktiver i alt 404.135 574.838
Aktiver i alt 20.010.924 20.318.948
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. september

Passiver
2022 2021

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.762.675 2.443.927
Egenkapital i alt 2.887.675 2.568.927
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 835.367 740.036
Hensatte forpligtelser i alt 835.367 740.036
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitut 6.941.755 7.353.798
Deposita 229.198 214.198
Anden gaeld 4.378.524 4.896.993
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.549.477 12.464.989
Kortfristet del af langfristet geeld 432.000 423.000
Geeld til pengeinstitut 486.635 23.962
Modtagne forudbetalinger fra kunder 14.993 33.595
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 68.699 38.400
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.657.139 1.084.142
Anden gaeld 78.939 2.941.897
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.738.405 4.544.996
Galdsforpligtelser i alt 16.287.882 17.009.985
Passiver i alt 20.010.924 20.318.948
Medarbejderforhold
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2020 125.000 2.151.544 2.276.544
Overfort via resultatdisponering 0 292.383 292.383
Egenkapital 1. oktober 2021 125.000 2.443.927 2.568.927
Overfort via resultatdisponering 0 318.748 318.748
125.000 2.762.675 2.887.675
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

2021/22 2020721
Medarbejderforhold
Gager 0 86.360
0 86.360
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 62.998 0
Andre finansielle omkostninger 330.263 452.255
393.261 452.255
30/9 2022 30/9 2021
Udlejningsejendom
Kostpris 1. oktober 26.095.501 26.095.501
Tilgang i érets lab 67.000 0
Kostpris 30. september 26.162.501 26.095.501
Af- og nedskrivninger 1. oktober -6.461.620 -6.278.561
Arets af- og nedskrivninger -183.971 -183.059
Af- og nedskrivninger 30. september -6.645.591 -6.461.620
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 19.516.910 19.633.881
Andre anleeg
Kostpris 1. oktober 162.800 162.800
Kostpris 30. september 162.800 162.800
Af- og nedskrivninger 1. oktober -52.571 -32.221
Arets afskrivninger -20.350 -20.350
Af- og nedskrivninger 30. september -72.921 -52.571
Regnskabsmeaessig vaerdi 30. september 89.879 110.229
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
5.  Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
30/9 2022 fristet geeld 30/9 2022 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitut 7.373.755 432.000 6.941.755 5.148.340
Deposita 229.198 0 229.198 229.198
Anden geld 4.378.524 0 4.378.524 4.378.524
11.981.477 432.000 11.549.477 9.756.062
6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 7.440 t.kr., er der givet pant i udlejningsejendom, hvis
regnskabsmaessige veardi pr. 30. september 2022 udger 19.517 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 487 t.kr., har selskabet deponeret ejerpantebrev pa i alt
12.000 t.kr. Ejerpantebrevet giver pant i ovenstaende udlejningsejendom.

Til sikkerhed for bankgeld i andre tilknyttede virksomheder, hvor bankgaelden 30. september 2022
udger 9.034 t.kr., har selskabet udstedt ejerpantebrev pa i alt 12.000 t.kr., der giver pant i oven-
stdende udlejningsejendom.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med ECP Invest, Holstebro ApS, CVR-nr. 25 04

20 18, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 0 t.kr.

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ECP Lundholmcentret ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter og ejendomsomkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendom samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendommen, herunder ejendoms-
skatter, forsikringer, vedligeholdelse samt afskrivninger.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og administration
af selskabet.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Udlejningsejendom, bygninger 40 &r 27 %
Andre anleg 8 ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter ECP Lundholmcentret ApS solidarisk og ubegranset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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