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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2017/18 for ECP Lundholmcentret ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 28. januar 2019

Direktion

Ejgild Nørgaard Christensen
direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om review af årsregnskabet

Til anpartshaveren i ECP Lundholmcentret ApS

Vi har udført review af årsregnskabet for ECP Lundholmcentret ApS for regnskabsåret 1. oktober 2017 -

30. september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-

melse med den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-

gere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er

blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle væsentli-

ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme.

Dette kræver også, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af histo-

riske regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der pri-

mært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt an-

vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført ef-

ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregn-

skabet.

Konklusion

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregn-

skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.

september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2017 - 30.

september 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Holstebro, den 28. januar 2019

KRØYER PEDERSEN
Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 89 22 49 18

Søren Knudsen
statsautoriseret revisor
mne29385
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Selskabsoplysninger

Selskabet ECP Lundholmcentret ApS

Bastrupgårdvej 1 - 3

7500 Holstebro

CVR-nr.: 35 68 16 71

Stiftet: 7. marts 2014

Hjemsted: Holstebro

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

5. regnskabsår

Direktion Ejgild Nørgaard Christensen, direktør

Revisor KRØYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S

Modervirksomhed ECP Invest, Holstebro ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået i at eje og udleje fast ejendom. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Der har været en fremgang i lejeindtægter, hvilket medfører en stigning i bruttofortjenesten, som udgør

281 t.kr. mod -41 t.kr. sidste år. I regnskabsåret er der stadig en væsentlig del af ejendommen, som ikke

er udlejet, men pr. 1. januar 2019 er denne del udlejet. Der er i regnskabsåret afholdt omkostninger til at

finde lejere til denne del af ejendommen.

Årets resultat har i 2017/18 udgjort et underskud på -177 t.kr. mod et underskud sidste år på -403 t.kr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse på balancedagen på 26.227 t.kr. mod 24.686 t.kr. sidste

år.

Egenkapitalen udgør på balancedagen 5.871 t.kr., svarende til en egenfinansiering på 22,4 % af de samle-

de aktiver på 26.227 t.kr., hvilket er et fald på 2,1 procentpoint i forhold til sidste år.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ECP Lundholmcentret ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og ejendomsomkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den

periode, som lejen vedrører. 

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendommen, herunder ejendoms-

skatter, forsikringer, vedligeholdelse samt afskrivninger.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i året til ledelse og administration

af selskabet.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt amortisering af finansielle aktiver og for-

pligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrø-

rer regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Udlejningsejendom 40  år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-

gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien

opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter ECP Lundholmcentret ApS solidarisk og ubegrænset over for skat-

temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for

sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2017/18 2016/17

Bruttofortjeneste 281.301 -40.936

Administrationsomkostninger -134.738 -118.936

Resultat før finansielle poster 146.563 -159.872

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlægsaktiver 0 58.536

Andre finansielle indtægter fra tilknyttet virksomhed 88.526 114.035

Finansielle omkostninger -462.219 -529.079

Resultat før skat -227.130 -516.380

Skat af årets resultat 49.969 113.519

Årets resultat -177.161 -402.861

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -177.161 -402.861

Disponeret i alt -177.161 -402.861
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2018 2017

Anlægsaktiver

1 Udlejningsejendom 18.675.668 18.839.567

2 Materielle anlægsaktiver under udførelse 3.546.057 2.114.782

Materielle anlægsaktiver i alt 22.221.725 20.954.349

3 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.668.787 3.580.262

Finansielle anlægsaktiver i alt 3.668.787 3.580.262

Anlægsaktiver i alt 25.890.512 24.534.611

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed 146.933 5.380

Tilgodehavende selskabsskat 6.282 141.553

Andre tilgodehavender 115.559 0

Periodeafgrænsningsposter 70.268 0

Tilgodehavender i alt 339.042 146.933

Likvide beholdninger 4.223 4.241

Omsætningsaktiver i alt 343.265 151.174

Aktiver i alt 26.233.777 24.685.785
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Balance 30. september

Passiver

Note 2018 2017

Egenkapital

4 Anpartskapital 125.000 125.000

5 Overført resultat 5.745.631 5.922.792

Egenkapital i alt 5.870.631 6.047.792

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.670.213 1.713.900

Hensatte forpligtelser i alt 1.670.213 1.713.900

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut 4.742.556 5.018.365

Deposita 228.198 178.198

Anden gæld 7.883.355 5.672.271

Langfristede gældsforpligtelser i alt 12.854.109 10.868.834

6 Gældsforpligtelser 282.000 532.000

Gæld til pengeinstitut 5.444.736 5.476.039

Anden gæld 112.088 47.220

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.838.824 6.055.259

Gældsforpligtelser i alt 18.692.933 16.924.093

Passiver i alt 26.233.777 24.685.785

7 Medarbejderforhold

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

30/9 2018 30/9 2017

1. Udlejningsejendom

Kostpris 1. oktober 19.439.605 19.439.605

Kostpris 30. september 19.439.605 19.439.605

Afskrivninger 1. oktober -600.038 -436.139

Årets afskrivninger -163.899 -163.899

Afskrivninger 30. september -763.937 -600.038

Regnskabsmæssig værdi 30. september 18.675.668 18.839.567

2. Materielle anlægsaktiver under udførelse

Kostpris 1. oktober 2.114.782 0

Tilgang i årets løb 1.431.275 2.114.782

Kostpris 30. september 3.546.057 2.114.782

Regnskabsmæssig værdi 30. september 3.546.057 2.114.782

3. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende hos EC Properties ApS 3.668.787 3.580.262

3.668.787 3.580.262

I det kommende regnskabsår forventes der afdrag på 0 kr.

4. Anpartskapital

Anpartskapital 1. oktober 125.000 125.000

125.000 125.000

5. Overført resultat

Overført resultat 1. oktober 5.922.792 6.325.653

Årets overførte resultat -177.161 -402.861

5.745.631 5.922.792
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Noter

6. Gældsforpligtelser

Afdrag
første år

Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
30/9 2018

Gæld i alt
30/9 2017

Gæld til realkreditinstitut 282.000 3.549.000 5.024.556 5.300.366

Deposita 0 228.198 228.198 178.198

Anden gæld 0 7.883.355 7.883.355 5.922.271

282.000 11.660.553 13.136.109 11.400.835

2017/18 2016/17

7. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, 5.025 t.kr., er der givet pant i udlejningsejendom, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2018 udgør 22.222 t.kr.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut, 5.445 t.kr., har selskabet deponeret ejerpantebreve på i alt

12.000 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående udlejningsejendom.

Til sikkerhed for bankgæld i andre tilknyttede virksomheder, hvor bankgælden 30. september 2018

udgør 5.143 t.kr., har selskabet udstedt ejerpantebrev på i alt 12.000 t.kr., der giver pant i ovenstå-

ende udlejningsejendom.   

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med ECP Invest, Holstebro ApS, CVR-nr. 25 04

20 18 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskatte-

de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 0 t.kr.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning (fortsat)

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-

gør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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