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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet SH Ejendomme Fyn ApS
Birkedals Allé 19, Dalum
5250 Odense SV

CVR-nr.: 356809 77
Stiftet: 10. marts 2014
Hjemsted: Sgndersg
Regnskabsar.  01.01-31.12

Direktion Tom Sjgdahl
Eddi Veenhouwer Hgjland

Revisor Senderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR
Sydbanegade 2B - 1
6000 Kolding

Kontakt@RevisorKolding.dk
www.RevisorKolding.dk

Pengeinstitut Nordfyns Bank A/S
Vesterled 2
5471 Sgndersg
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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for selskabet SH
Ejendomme Fyn ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt. Arsregnskabet giver efter vor

opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016.

Det er endvidere vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision jf. arsregnskabsloven § 135 stk. 1.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Sendersg, den 31. maj 2017

| direktionen

Tom Sjadahl Eddi Veenhouwer Hgjland

156/2/PL/MN
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse af SH Ejendomme Fyn ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for SH Ejendomme Fyn ApS for regnskabsaret 2016 pa grundlag af
selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Kolding, den 31. maj 2017

Senderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR
CVR-NR. 27905072

Palle Lysbjerg
Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets vigtigste forretningsomrade er at opfare projektejendomme samt hermed forbundet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udggr kr. -183.831, hvilket anses for tilfredsstillende og som forventet.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 10.572.730 og en egenkapital pa
kr. 595.247.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har veesentlig

indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2017
Det forventes, at selskabet vil kunne fastholde nuveerende aktivitetsniveau og gge indtjeningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fagrste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indreg-
nes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

RESULTATOPGWRELSE

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Omseetningen m.v. er ikke vist i det eksterne selskabsregnskab pa grund af selskabets saerlige
konkurrencemaessige situation.

Indteegtskriterium
Indteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettolejeindteegter, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettolejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
lejer/kaber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgares palideligt og
forventes modtaget.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsudgifter
Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger og tab pa lejere m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger inkluderer renter, kursregulering af veerdipapirer,
kursregulering pa realkreditlan samt tillaeg og godtgarelse under a/contoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets udskudte skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 22,0%.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22,0% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemaessige og regnskabsmaessige saldi.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa bygninger under opfarsel/istandsaettelse.

Afskrivningsgrundlaget for bygninger opggares som kostpris med fradrag af evt. restveerdi og
nedskrivninger. Bygninger afskrives over deres forventede gkonomiske brugstid med fglgende
afskrivningsprincipper og satser:

Bygninger: 1% lineaert.
Driftsmateriel: 20-33% lineaert

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 12.900 pr. enhed samt aktiver med en levetid pa
under 3 &r omkostningsfgres i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle anleegsaktiver
Deposita males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Geeld til realkreditinstitut

Geeld til realkreditinstitutter males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende males
geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved
over lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
@vrige geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Efterfalgende males geeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede
geeldsposter samt for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veer-
di.
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RESULTATOPGYRELSE

01.01.2016 - 31.12.2016

NOTE 2016 2015

BRUTTORESULTAT oo, 749.766 126.447
1 PersonaleomkOStNINGEr ..........evuvuueiimmmmmiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinnnnnnenns -409.309 -103.840
2 AFSKIIVNINGEL .ovviiiiiciiic e e -55.487 -13.072
DRIFTSRESULTAT oo, 284.970 9.535
Finansielle indtaegter ... 1.185 0
Finansielle omKOStNINGEr .....ccoooviiiiiiiiiiiii e -469.986 -215.388
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ..ot -183.831 -205.853
3 Skat af &rets resultat .............ceeeeeiviiiiiie e, 0 0
ARETS RESULTAT .viieceeece ettt -183.831 -205.853

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabSaret ...........cccovveeiiiiieeeicceee e 0 0
Overfart resultat ...........cooiiiiiiiiii -183.831 -205.853
DISPONERET I ALT oot -183.831 -205.853
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BALANCE PR. 31.12.2016

AKTIVER

NOTE 2016 2015
4 Grunde 0g BYGNINGET ....cooiieiiiiice e 10.277.372 5.778.934
5 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar ................ccccceeennnns 56.325 0
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER I ALT ..o, 10.333.697 5.778.934
DEPOSIA ..coeiiieiiiiiii e 42.000 0
FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER I ALT ..oooooiiiiiiiii, 42.000 0
ANLAEGSAKTIVER T ALT oo, 10.375.697 5.778.934
Andre tilgodehavender ... 190.715 0
PeriodeafgraensningSpOoSter .........oovvvvviiiiiiiie e 6.318 0
TILGODEHAVENDER T ALT ooiiiiiiiiii, 197.033 0
LIKVIDE BEHOLDNINGER ..., 0 130
OMS/ZETNINGSAKTIVER | ALT ooiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 197.033 130
AKTIVER T ALT oo, 10.572.730 5.779.064
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NOTE

BALANCE PR. 31.12.2016

PASSIVER
Selskabskapital .........cccoooeeiiiiiiiiiii s
Overfart reSUltat ..........oovvi e
EGENKAPITAL T ALT oo,
PrioritetsSgeeld .....coooiieiiiie e
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ...........

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT ...........

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER | ALT

2016 2015
720.000 50.000
-124.753 59.078
595.247 109.078
8.237.552 2.705.376
8.237.552 2.705.376
271.851 68.286
1.042.352 1.894.099
0 135.811

3.606 671.224
412.031 192.481
10.091 2.709
1.739.931 2.964.610
9.977.483 5.669.986
10.572.730 5.779.064
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

1 Personaleomkostninger

Lgnninger ................
Pensioner ................

Andre omkostninger til social SIKrNg ..........ccceeeiviiieiiiiiiiiieee,

Andre personaleomkoStNINGEr ..........ovvvvviiiiiiiiiieieieieieeeeeeeeeeeeeeeeee

2 Afskrivninger

Bygninger ................
Driftsmateriel ...........

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat ...

Arets @ndring i UdSKUAL SKat ............cceeveveeeieiceeeeeecce e

ARETS SKAT | ALT

2016 2015
381.276 98.800
4.781 1.138
6.346 0
16.906 3.902
409.309 103.840
1,4 0,4
52.862 13.072
2.625 0
55.487 13.072
0 0

0 0

0 0
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2016 2015
4 Grunde og bygninger

KOSEPrS Pr. 01.01.2016 .....ocveeveieeieieciecee e 5.792.005 493.775
THGANG 2016 ...ttt 4.551.301  5.298.231
KOSTPRIS PR. 31.12.2016 ....ceviiiiiiiiicieeeeee e 10.343.306 5.792.006
Samlede afskrivninger pr. 01.01.2016 ........ccccccvevereirieeieeieenenes 13.072 0
AFSKIVNINGET 1 2016 ...ttt eae e, 52.862 13.072
SAMLEDE AFSKRIVNINGER PR. 31.12.2016 .........ocovvvveeieneennns 65.934 13.072
REGNSKABSMAESSIG VARDI PR. 31.12.2016.........cccecvvneennnenn. 10.277.372 5.778.934

Pantseetninger og beheeftelser af de materielle anleegsaktiver fremgar af note 9.

5 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

LETC A Yo 0 T 58.950 0
KOSTPRIS PR. 31.12.2016 .....c.cvvviiiieeeeiiiiiiiiieeee e eeiivreen e e e e 58.950 0
AFSKIVNINGET 1 2016 ..., 2.625 0
SAMLEDE AFSKRIVNINGER PR. 31.12.2016 .......cccccevvvvvvnnnnnnn. 2.625 0
REGNSKABSMAESSIG VAERDI PR. 31.12.2016.........ccccccevnneen. 56.325 0
Heraf indgar finansielt leasede aktiver med ............c..ccceevveeeeennee.. 0 0
Geeld pa leasede aktiver Udgar ..........coovvevveeiieiiee e 0 0

Pantszetninger og behzeftelser af de materielle anleegsaktiver fremgar af note 9.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2016 2015
6 Indeveer-
Egenkapital ende ar
Selskabskapital
SAIAO PrIMO e 50.000
KapitalforN@jelSe ... 670.000
SAldO UILIMO o 720.000
Overfart resultat
SAlAO PrIMO .. 59.078
Andringer i lgbet af regnNsSKabSAret ..........ccoviviiiieiiiiiee e -183.831
SAIAO UITIMO oo -124.753
Egenkapital UITIMO .......u.uiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeennaeeesnesnennennnnnnnnes 595.247

Selskabskapitalen bestar af 720 kapitalandele & kr. 1.000. Ingen kapitalandele er tillagt seerlige

rettigheder.

Selskabskapitalt er indbetalt saledes:

Indbetalt Ved SHITEISE ......ccovveeeee e 50.000

Kapitalforhgjelse d. 08.05.2016 ..........cooiiiiiriiiiiieeiiiiiiee e 670.000
720.000

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Den langfristede geaeld forfalder saledes:

Afdrag, der forfalder efter 5 ar .......ccoccveiiiieiiiiieee e, 7.154.083 2.416.646

Afdrag, der forfalder indenfor 5 &r ...........ccccovvieiiiiiieiiiic e 1.355.320 357.016

Heraf Kortfristet del .........ooovviiiiiiiii e -271.851 -68.286

I P 8.237.552 2.705.376

8 Ejerforhold

Fgalgende kapitalejere er noteret i selskabets fortegnelse som ejende minimum 5% af

stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen.

EH Byg Segndersg ApS, Folehaven 9, 5471 Sgndersg
Sjedahl Holding ApS, Bggegardsvej 73, 5471 Sgndersg
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2016 2015

Sikkerheder og pantseetninger

Til sikkerhed for realkredit og geeld til pengeinstitut er deponeret realkreditpantebreve pa i alt
kr. 8.771.000 og 2 ejerpantebreve pa i alt kr 2.300.000 i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr kr.10.277.372.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Eventualaktiver
Udskudt skatteaktiv kr. 78.034 er ikke indregnet i balancen.

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet leasingaftale pa en Stiga Titan 740 fejemaskine. Der resterer en lgbetid
pa 60 maneder med en arlig forpligtelse pa kr. 31.020. Den samlede rest leasingforpligtelse
udger kr. 234.600.
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