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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2022 -
30. april 2023 for Hjultorv 8, Næstved ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
maj 2022 - 30. april 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Næstved, den 30. oktober 2023
Direktion

Flemming Seiffert
direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Hjultorv 8, Næstved ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Hjultorv 8, Næstved ApS for regnskabså-
ret 1. maj 2022 - 30. april 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balan-
ce, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2022 - 30. april 2023 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og
krav er nærmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregn-
skabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnåede be-
vis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregn-
skabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå
yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kræv-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med
årsregnskabet eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Næstved, den 30. oktober 2023
FUNDER OG HENRIKSEN REVISION
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 29 62 87 77

Stig Henriksen H.D.
Registreret revisor
MNE-nr. mne17429
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Selskabsoplysninger

Selskabet Hjultorv 8, Næstved ApS
Åtoften 3
4700 Næstved

CVR-nr.: 35 68 01 95

Regnskabsperiode: 1. maj 2022 - 30. april 2023
Stiftet: 10. marts 2014

Hjemsted: Næstved

Direktion Flemming Seiffert, direktør 

Revisor FUNDER OG HENRIKSEN REVISION
Godkendt revisionsanpartsselskab
Norgesvej 2
4700  Næstved
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022/23 udviser et overskud på kr. 370.142, og selskabets
balance pr. 30. april 2023 udviser en egenkapital på kr. 2.466.523.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Hjultorv 8, Næstved ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, andre driftsindtægter samt andre eksterne
omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Indtægter vedrørende tjenesteydelser, der omfatter lejeindtægter, indregnes lineært, i takt med at
serviceydelserne leveres.

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
Q

D
4I

-C
O

7B
G

-C
YK

Y0
-E

SC
ZK

-P
Q

Q
8E

-5
XL

O
X



Anvendt regnskabspraksis

Efter første indregning måles investeringsejendomme til kostpris fratrukket årets af- og nedskriv-
ninger. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber
indgår i acontoskatteordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. maj 2022 - 30. april 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Bruttofortjeneste 623.189 721.102

Finansielle omkostninger 1 -148.574 -168.092

Resultat før skat 474.615 553.010

Skat af årets resultat -104.473 -121.662

Årets resultat 370.142 431.348

Overført resultat 370.142 431.348

370.142 431.348

9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
Q

D
4I

-C
O

7B
G

-C
YK

Y0
-E

SC
ZK

-P
Q

Q
8E

-5
XL

O
X



Balance pr. 30. april 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 9.797.276 9.797.276

Materielle anlægsaktiver 9.797.276 9.797.276

Anlægsaktiver i alt 9.797.276 9.797.276

Andre tilgodehavender 53.546 94.338
Periodeafgrænsningsposter 1.296 1.713

Tilgodehavender 54.842 96.051

Likvide beholdninger 513.307 332.955

Omsætningsaktiver i alt 568.149 429.006

Aktiver i alt 10.365.425 10.226.282
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Balance pr. 30. april 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 2.416.523 2.046.381

Egenkapital 2.466.523 2.096.381

Hensættelse til udskudt skat 208.573 185.522

Hensatte forpligtelser i alt 208.573 185.522

Deposita 271.842 242.400

Langfristede gældsforpligtelser 271.842 242.400

Leverandører af varer og tjenesteydelser 52.184 13.375
Gæld til tilknyttede virksomheder 7.163.561 7.515.662
Skyldigt sambeskatningsbidrag 81.422 141.119
Anden gæld 121.320 31.823

Kortfristede gældsforpligtelser 7.418.487 7.701.979

Gældsforpligtelser i alt 7.690.329 7.944.379

Passiver i alt 10.365.425 10.226.282

Eventualforpligtelser 2
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. maj 2022 50.000 2.046.381 2.096.381
Årets resultat 0 370.142 370.142

Egenkapital 30. april 2023 50.000 2.416.523 2.466.523
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Noter

2022/23
kr.

2021/22
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 145.780 160.822
Andre finansielle omkostninger 2.794 7.270

 148.574 168.092

2 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Flemming Seiffert Holding ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomståret 2015 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2014 eller senere.

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. balancedagen.
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                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
{"documentKey":"SQD4I-CO7BG-CYKY0-ESCZK-PQQ8E-5XLOX","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2023-10-30T13:03:49Z","ip":"94.137.xxx.xxx","signedDataFile":"3fdbe6662893f36e.xml","signerSerial":"b49abed5-56c7-4b26-b121-57e0bdbbe19b","type":"penneo","signerName":"Flemming Seiffert","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fde29c7ebbf4a18.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-10-30T13:07:13Z","ip":"5.186.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe63944288fcf5c.xml","signerSerial":"d5dcb017-8d37-4d43-a4b8-afbbe69d4354","type":"penneo","signerName":"Stig Henriksen","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"29628777","name":"FUNDER & HENRIKSEN REVISION GODKENDT REVISIONSANPARTSSELSKAB","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"registreret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fec62617b5bf83f.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-10-30T13:11:12Z","ip":"94.137.xxx.xxx","signedDataFile":"3feb852c211decca.xml","signerSerial":"b49abed5-56c7-4b26-b121-57e0bdbbe19b","type":"penneo","signerName":"Flemming Seiffert","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe12766c018a58a.xml","validations":[]}]}


 ========================= ======================== ================= ============================================================================================== 
  Time                      Name                     IP                Activity                                                                                      
 ========================= ======================== ================= ============================================================================================== 
  2023-10-30 11:48:04 UTC   Thomas Juul Kristensen   5.186.xxx.xxx     The document was created                                                                      
  2023-10-30 11:48:05 UTC   Thomas Juul Kristensen   5.186.xxx.xxx     A signing link was activated for "Stig Henriksen"                                             
  2023-10-30 11:48:06 UTC   Thomas Juul Kristensen   5.186.xxx.xxx     A signing link was activated for "Flemming Seiffert"                                          
  2023-10-30 11:48:06 UTC   Thomas Juul Kristensen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Flemming Seiffert" at "fs@seiffert.dk"                   
  2023-10-30 13:02:12 UTC   Flemming Seiffert        94.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2023-10-30 13:02:13 UTC   Penneo system            94.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2023-10-30 13:03:38 UTC   Flemming Seiffert        94.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2023-10-30 13:03:39 UTC   Penneo system            94.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2023-10-30 13:03:39 UTC   Penneo system            94.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2023-10-30 13:03:49 UTC   Flemming Seiffert        94.137.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent  
  2023-10-30 13:03:50 UTC   Thomas Juul Kristensen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Stig Henriksen" at "sh@fhrevision.dk"                    
  2023-10-30 13:06:22 UTC   Penneo system            5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                       
  2023-10-30 13:06:22 UTC   Stig Henriksen           5.186.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                         
  2023-10-30 13:07:07 UTC   Penneo system            5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                       
  2023-10-30 13:07:07 UTC   Stig Henriksen           5.186.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                         
  2023-10-30 13:07:09 UTC   Penneo system            5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                       
  2023-10-30 13:07:14 UTC   Stig Henriksen           5.186.xxx.xxx     The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor                    
  2023-10-30 13:07:22 UTC   Thomas Juul Kristensen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Flemming Seiffert" at "fs@seiffert.dk"                   
  2023-10-30 13:10:36 UTC   Penneo system            94.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2023-10-30 13:10:36 UTC   Flemming Seiffert        94.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2023-10-30 13:11:06 UTC   Penneo system            94.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2023-10-30 13:11:06 UTC   Flemming Seiffert        94.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2023-10-30 13:11:07 UTC   Penneo system            94.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2023-10-30 13:11:13 UTC   Penneo system            94.137.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                    
  2023-10-30 13:11:13 UTC   Flemming Seiffert        94.137.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent  
 ========================= ======================== ================= ============================================================================================== 



         0A2Lc8TAxrgUX+sy3/wYZbdh9WMDyIVPMpl3UKO0nMw=   SBKN5gDMo384TWdXD/UfSZCZQxZS+EV/y5zQP0Sp57k=      AQAB           2023-10-30T13:03:44.963Z     0F2/MCpTVtCLmctGTYXBE2gDQqsPrZSuZzc6s35axDo=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 315636190640963151990813314986837551512302302209        

		2023-10-30T13:12:11+0000
	Original document certified by Penneo




