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Dalgas Avenue 50 ApS
Arsrapport

Ledelsespategning

Vi har behandlet og godkendt arsrapporten for Dalgas Avenue 50 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for ud-
viklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, arets resultat og for selskabets finansielle stil-
ling.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskav, den 17. juni 2016
DireKtjo

)

Steeﬁw 1avsbo

Bestyrelse:

Steffen Ebdrup
formand
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Dalgas Avenue 50 ApS
Arsrapport

Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Dalgas Avenue 50 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Dalgas Avenue 50 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015. Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter samt anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar- 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 17. juni 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

i Vo
Claus Monfeldt )

statsaut. revisor



EY

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
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Arsrapport
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Steffen Ebdrup, formand
Lars Kjeer
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Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 25, 8000 Aarhus C



Dalgas Avenue 50 ApS
Arsrapport

Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er kb, salg og administration af fast ejendom samt anden virksomhed, der efter di-
rektionens sken er forbundet hermed.

Arets resultat og skonomiske forhold

Arets resultat, der er pavirket negativt af omkostninger i forbindelse med istandsattelse, blev et under-
skud pa 48 t.kr., der overfgres til naste ar. Egenkapitalen udger herefter -127 t.kr.

Baseret pa indgaet huslejeaftale forventes et positivt resultat for det kommende regnskabsar.
Selskabets kapitalgrundlag er efter balancedagen styrket med i alt 350 t.kr., heraf 150 t.kr. ved gaelds-
konvertering og 200 t.kr. ved kontant indbetaling.
Begivenheder efter regnskabsarets udligb
Bortset fra ovennaevnte kapitalforhejelse, er der ikke efter balancedagen indtruffet vaesentlige begiven-
heder, der pavirker vurderingen af selskabets finansielle stilling og arsrapporten for 2015.
Ejerforhold
Selskabets kapital ejes dags dato med halvdelen til hver af:

SST-Invest ApS, Rampen 3, 8240 Risskov

L. Kjaer Holding ApS, Herhavevej 62, 8270 Hojbjerg.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note o __2015 2014
Nettoomsaetning 221.500 16.667
Direkte omkostninger -158.166 -36.036
Andre eksterne omkostninger -16.515 -13.631
Resultat af primaer drift 46.819 -33.000
Nettoregulering til dagsveerdi af investeringsaktiver -44.604 -38.386

1 Finansielle indtagter 0 0
1 Finansielle omkostninger -49.984 -52.466
Resultat fgr skat -47.769 -123:852
2 Skat af drets resultat 0 0
Arets resultat -47.769  -123.852

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar -47.769 -123.852




Y Dalgas Avenue 50 ApS
Arsrapport

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note 20157 B 2014
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver
3 Investeringsejendomme 3.680.854 3.680.854
Anlazgsaktiver i alt 3.680.854 3.680.854
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 35.000 16.667
Periodeafgreensningsposter 2.290 1.300
37.290 17.967
Likvide beholdninger 34.966 18.124
Omsetningsaktiver i alt 72.256 36.091
AKTIVER | ALT 3.753.110 3.716.945
PASSIVER
4 Egenkapital
Indskudskapital 50.000 50.000
Overfeort til naeste &r -177.291 -129.522
Egenkapital i alt -127.291 -79.522
Geeldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
5 Geeld til realkreditinstitutter 2.048.386 2.029.1?97
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 25.700 25.500
Geeld til ultimative kapitalejere 398.299 37.634
Geeld til tilknyttet selskab 1.397.692 1.581.982
Anden geld 10.324 122.172
1.832.015 1.767.288
Geldi alt 3.880.401_ 3.796.467
PASSIVER | ALT 3.753.110 3.716.945

6 Personaleforhold
7 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle poster

Af finansielle poster udger 15.710 kr. renter til tilknyttet selskab og 1.966 kr. til ultimative kapitalejere.

Skat af arets resultat

2015 2014

Arets aktuelle skat 0 0
Rrets requlering af udskudt skat 0 0
0 0

Der pahviler ikke selskabet udskudte eller latente skatteforpligtelser pr. 31. december 2015.

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015 3.680.854
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31. december 2015 3.680.854
Veerdireguleringer 1. januar 2015 0
Arets vardiregulering 0
Veerdireguleringer 31. december 2015 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 3.680.854
Egenkapital
Indskuds- Overfort

kapital 7 resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 50.000 -129.522 -79.522
Overfort af drets resultat 0 -47.769 -47.769
Egenkapital 31. december 2015 50.000 -177.291 -127.291

Selskabets anpartskapital er fordelt i anparter a 1.000 kr. eller multipla heraf.

Geld til realkreditinstitutter
Af geelden forfalder 1.899.283 kr. mere end 5 ar efter balancedagen.

Personaleforhold

Selskabet har i regnskabsaret alene haft tilknyttet direktion og bestyrelse, der ikke har modtaget lon el-
ler vederlag.

Sikkerhedsstillelser

Selskabet er for 2015 sambeskattet med SST-Invest ApS og hafter ubegraenset og solidarisk med mo-
derselskabet for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen.
De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af modersel-
skabets arsregnskab (SST-Invest ApS, CVR-nr. 20 85 94 90). Eventuelle senere korrektioner af sambe-
skatningsindkomst og kildeskat mv. vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et sterre belab.

by
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dalgas Avenue 50 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter falgende regnskabspraksis, der er undret fra sidste ar:

Resultatopggrelse

Nettoomsaetning

Nettoomsatning bestar af huslejeindtaegter fra investeringsejendomme, der periodiseres til regnskabs-
aret.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder omkostninger til udlejning af ejendomme, herunder ejendomsskat,
vand, varme og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter og tillag og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen mv.

Skat af arets resultat

Selskabet indgar for 2015 i sambeskatning med moderselskabet SST-Invest ApS. Den forventede aktuelle
skat af arets sambeskattede indkomst afregnes af moderselskabet og fordeles i de sambeskattede selskaber
efter fuldfordelingsmetoden. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, tillzzgges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilferer en investe-
ringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferes i resultatopgerelsen under driftsomkostnin-
ger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-

vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom zldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende vaerdiansattelse til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke afskrivnin-
ger pa investeringsejendommene.

Veerdireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Gevinst eller tab ved afhandelse af investeringsejendomme indregnes pa afhandelsestidspunktet i re-
sultatopgerelsen. Gevinst og tab opgeres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med salgsom-
kostninger og den regnskabsmassige vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, der som udgangspunkt svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til imgdegaelse af risiko for tab efter individuel vurdering.

Egenkapital - Udbytte

Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, der forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under
egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige og skattepligtige for-
skelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der var gaeldende pa balancedagen. £n-
dring i udskudt skat som felge af &@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
Gaeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser vedrerende investeringsaktiver indregnes ved lanoptagelse til det mod-
tagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de fi-
nansielle gaeldsforpligtelser til dagsveerdi.

@vrige gaeldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der som udgangspunkt svarer til nominel vaerdi.
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