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Ledelsespategning

Vi har behandlet og godkendt arsrapporten for Dalgas Avenue 50 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for ud-
viklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, arets resultat og for selskabets finansielle stil-

ling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Riss,
Dire

ov, den 24. maj 2017

Bestyrelse:

4,

's't'éf'f'éF'E't;aTuﬁf - Lars Kjar
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Dalgas Avenue 50 ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Dalgas Avenue 50 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (JESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske besiutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pad oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at seiskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 24. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

0 Michael Dahl Christiansen
statsaut. revisor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Dalgas Avenue 50 ApS
Arsrapport 2016

Dalgas Avenue 50 ApS
Rampen 3, 8240 Risskov

3567 8638

4. marts 2014

Aarhus

1. januar - 31. december

Steffen Ebdrup, formand
Lars Kjeer
Steen Stavnsbo

Steen Stavnsbo

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Veaerkmestergade 25, 8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er keb, salg og administration af fast ejendom samt anden virksomhed, der efter di-
rektionens skgn er forbundet hermed.

Arets resultat og skonomiske forhold

Selskabets kapitalgrundlag er i arets lgb styrket ved kapitalforhgjelser pa i alt 350 t.kr. inkl. overkurs.

Arets resultat blev et overskud pd 36 t.kr., der overfgres til naeste &r. Egenkapitalen udger herefter
259 t.kr.

Der forventes ligeledes et positivt resultat for det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet vaesentlige begivenheder, der pavirker vurderingen af selska-
bets finansielle stilling og arsrapporten for 2016.
Ejerforhold
Selskabets kapital ejes dags dato med halvdelen til hver af:
Climate Custodian Invest ApS, Rampen 3, 8240 Risskov
L. Kjeer Holding ApS, Herhavevej 62, 8270 Hgjbjerg.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgegrelse

Note

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Resultat af primeaer drift
Vardiregulering af investeringsaktiver
2 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af drets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

Dalgas Avenue 50 ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
179.257 221.500
Q71T T -174.681
82.080 46.819
0 -44.604
-45.939 -49.984
36.141 -47.769
0 0
36.141 -47.769
36.141 -47.769
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme

Anlaegsaktiveri alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

5 Egenkapital
Selskabskapital
Overfort til naeste ar

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
6 Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til selskabsdeltagere

Anden gald

Gealdialt
PASSIVER | ALT
1 Anvendt regnskabspraksis

7 Personaleforhold
8 Sikkerhedsstillelser

Dalgas Avenue 50 ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
3.680.854 3.680.854
3.680.854 3.680.854
35.000 35.000
2.344 2.290
37.344 37.290
72.621 34.966
109.965 72.256
3.790.819 3.753.110
100.002 50.000
158.848 -177.291
258.850 -127.291
2.023.051 2.048.386
25.700 25.700
1.466.263 1.795.991
16.955 10.324
1.508.918 1.832.015
3.531.969 3.880.401
3.790.819 3.753.110
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dalgas Avenue 50 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret fov nr. 738 af 1. juni 2015 (ny arsregn-
skabslov). Dette medferer, at gald vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris
mod tidligere at blive malt til dagsvaerdi. Reglerne i overgangsbekendtgerelse nr. 1849 af 15. december
2015 er anvendt. Dagsvardien af selskabets gaeld pr. 31. december 2015 er saledes anset for ny kost-
pris.

Bortset fra ovenstdende samt nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav som falge af den nye
&rsregnskabslov er drsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelse

Nettoomsatning

Nettoomsatning bestar af huslejeindtaegter fra investeringsejendomme, der periodiseres til regnskabs-
aret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning af ejendomme, herunder ejendoms-
skat og vedligeholdelse, samt administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter og tillaeg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet indgar indtil 1. marts 2016 i sambeskatning med moderselskabet Climate Custodian Invest ApS.
Den forventede aktuelle skat af arets sambeskattede indkomst afregnes af moderselskabet og fordeles i de
sambeskattede selskaber efter fuldfordelingsmetoden. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Balance

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfgrer en investe-
ringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferes i resultatopgerelsen under driftsomkostnin-
ger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-

vetid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom aldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende vardiansattelse til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke afskrivnin-
ger pa investeringsejendommene.

Vardireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerelsen.

Gevinst eller tab ved afhandelse af investeringsejendomme indregnes pa afhandelsestidspunktet i re-
sultatopgerelsen. Gevinst og tab opggres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med salgsom-
kostninger og den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, der som udgangspunkt svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til impdegaelse af risiko for tab efter individuel vurdering.

Egenkapital - Udbytte

Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, der forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under
egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige og skattepligtige for-
skelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der var galdende pa balancedagen. £n-
dring i udskudt skat som felge af a&endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser vedrerende investeringsaktiver indregnes ved lanoptagelse til det mod-
tagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de fi-
nansielle galdsforpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser indregnes til nettorealisationsveaerdi, der som udgangspunkt svarer til nominel
veerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle omkostninger

Af finansielle omkostninger udger 15.272 kr. renter til selskabsdeltagere.

Skat af drets resultat

2016 2015

Arets aktuelle skat 0 0
Arets regulering af udskudt skat 0 0
0 0

Der pahviler ikke selskabet udskudte eller latente skatteforpligtelser pr. 31. december 2016.

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2016 3.680.854
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31. december 2016 3.680.854
Vaerdireguleringer 1. januar 2016 0
Arets vaerdiregulering 0
Verdireguleringer 31. december 2016 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 3.680.854
Egenkapital
Selskabs- Overfort

kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2016 50.000 -177.291 “127.291
Kapitalforhojelse ved gaeldskonvertering 1 149.999 150.000
Kontant kapitalforhgjelse 50.001 149.999 200.000
Overfort af drets resultat 0 36.141 36.141
Egenkapital 31. december 2016 100.002 158.848 258.850

Bortset fra arets kapitalforhgjelser er selskabskapitalen uaendret siden selskabets stiftelse.

Geald til realkreditinstitutter

Af gaelden forfalder 1.903.881 kr. mere end 5 ar efter balancedagen.

Personaleforhold

Selskabet har i regnskabsaret alene haft tilknyttet direktion og bestyrelse, der ikke har modtaget Ign el-
ler vederlag.

Sikkerhedsstillelser

Investeringsejendom med regnskabsmaessig vaerdi pa 3.681 t.kr. er stillet til sikkerhed for prioritets-
geeld pa 2.049 t.kr.
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