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Den uafhængige revisors revisionspåtegning  

Til kapitalejerne i Dalgas Avenue 50 ApS 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for Dalgas Avenue 50 ApS for regnskabsåret 1. januar – 31. december 
2017, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.  

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
1. januar – 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Uafhængighed 

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer 
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores 
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.  

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl.  

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at 
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.  

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover:  

► 

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici 
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved 
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.  
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Ledelsesberetning 

Oplysninger om selskabet 

Navn 
Adresse, postnr. by 

Dalgas Avenue 50 ApS 
Rampen 3, 8240 Risskov 

CVR-nr. 
Stiftet 
Hjemstedskommune 
Regnskabsår 

35 67 86 38 
4. marts 2014 
Aarhus 
1. januar – 31. december 

Bestyrelse Steffen Ebdrup, formand 
Lars Kjær 
Steen Stavnsbo 

Direktion Steen Stavnsbo 

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab 
Værkmestergade 25, 8000 Aarhus C 
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Ledelsesberetning 

Beretning 

Hovedaktivitet 

Selskabets formål er køb, salg og administration af fast ejendom samt anden virksomhed, der efter di-
rektionens skøn er forbundet hermed.  

Årets resultat og økonomiske forhold 

Årets resultat blev et overskud på 36.716 kr., der overføres til næste år. Egenkapitalen udgør herefter  
295.566 kr. 

Der forventes ligeledes et positivt resultat for det kommende regnskabsår. 

Begivenheder efter regnskabsårets udløb 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet væsentlige begivenheder, der påvirker vurderingen af selska-
bets finansielle stilling og årsrapporten for 2017. 

Ejerforhold 

Selskabets kapital ejes dags dato med halvdelen til hver af: 

► Climate Custodian Invest ApS, Rampen 3, 8240 Risskov 

► L. Kjær Holding ApS, Hørhavevej 62, 8270 Højbjerg. 
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Årsregnskab 1. januar – 31. december 

Resultatopgørelse 
    

Note  2017 2016     

 Nettoomsætning 157.621 179.257 
 Andre eksterne omkostninger -86.230 -97.177     

 Resultat af primær drift 71.391 82.080 
 Finansielle indtægter 886 0 

2 Finansielle omkostninger -35.561 -45.939     

 Resultat før skat 36.716 36.141 
3 Skat af årets resultat 0 0     

 Årets resultat 36.716 36.141     
    
 

Resultatdisponering 

  

 Overført til næste år 36.716 36.141     
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Årsregnskab 1. januar – 31. december 

Balance 
    

Note  2017 2016     

 AKTIVER   
 Anlægsaktiver   
 Materielle anlægsaktiver   

4 Investeringsejendomme 3.680.854 3.680.854     

 Anlægsaktiver i alt 3.680.854 3.680.854     

 Omsætningsaktiver   
 Tilgodehavender   
 Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 35.000 35.000 
 Periodeafgrænsningsposter 2.377 2.344     

  37.377 37.344     

 Likvide beholdninger 70.758 72.621     

 Omsætningsaktiver i alt 108.135 109.965     

 AKTIVER I ALT 3.788.989 3.790.819     
    
 PASSIVER   

5 Egenkapital   
 Selskabskapital 100.002 100.002 
 Overført til næste år 195.564 158.848     

 Egenkapital i alt 295.566 258.850     

 Gældsforpligtelser   
 Langfristede gældsforpligtelser   

6 Gæld til realkreditinstitutter 1.995.639 2.023.051     

 Kortfristede gældsforpligtelser   
 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 26.100 25.700 
 Gæld til selskabsdeltagere 1.446.910 1.466.263 
 Anden gæld 24.774 16.955     

  1.497.784 1.508.918     

 Gæld i alt 3.493.423 3.531.969     

 PASSIVER I ALT 3.788.989 3.790.819     
1 Anvendt regnskabspraksis   
7 Personaleforhold   
8 Sikkerhedsstillelser   
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Årsregnskab 1. januar – 31. december 

Noter 

1 Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten for Dalgas Avenue 50 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C-virksomhe-
der. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

Resultatopgørelse 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning består af huslejeindtægter fra investeringsejendomme, der periodiseres til regnskabs-
året.  

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning af ejendomme, herunder ejendoms-
skat og vedligeholdelse, samt administration. 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter og tillæg og godtgørelse under acontoskatte-
ordningen m.v. 

Skat af årets resultat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balance 

Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. 

Udgifter, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, tillægges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfører en investe-
ringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsføres i resultatopgørelsen under driftsomkostnin-
ger på investeringsejendomme. 

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-
vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom ældes, afspejles i 
investeringsejendommens løbende værdiansættelse til dagsværdi. Der foretages derfor ikke afskrivnin-
ger på investeringsejendommene. 

Værdireguleringer, både op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgørelsen. 

Gevinst eller tab ved afhændelse af investeringsejendomme indregnes på afhændelsestidspunktet i re-
sultatopgørelsen. Gevinst og tab opgøres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med salgsom-
kostninger og den regnskabsmæssige værdi. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, der som udgangspunkt svarer til nominel værdi. Der 
nedskrives til imødegåelse af risiko for tab efter individuel vurdering. 
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Årsregnskab 1. januar – 31. december 

Noter 

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat) 

Egenkapital – Udbytte 

Udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling 
(deklareringstidspunktet). Udbytte, der forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under 
egenkapitalen. 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige og skattepligtige for-
skelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der var gældende på balancedagen. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser  

Finansielle gældsforpligtelser vedrørende investeringsaktiver indregnes ved lånoptagelse til det mod-
tagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de fi-
nansielle gældsforpligtelser til amortiseret kostpris. 

Øvrige gældsforpligtelser indregnes til nettorealisationsværdi, der som udgangspunkt svarer til nominel 
værdi. 

2 Finansielle omkostninger 

Af finansielle omkostninger udgør 14.508 kr. renter til selskabsdeltagere. 

3 Skat af årets resultat 
 2017 2016    

Årets aktuelle skat 0 0 
Årets regulering af udskudt skat 0 0    

 0 0    
Der påhviler ikke selskabet udskudte eller latente skatteforpligtelser pr. 31. december 2017. 

4 Investeringsejendomme 
Kostpris 1. januar 2017  3.680.854 
Tilgang  0 
Afgang  0    

Kostpris 31. december 2017  3.680.854    

Værdireguleringer 1. januar 2017  0 
Årets værdiregulering  0    

Værdireguleringer 31. december 2017  0    

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017  3.680.854    
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Årsregnskab 1. januar – 31. december 

Noter 

5 Egenkapital 
 Selskabs-

kapital 
Overført 
resultat I alt     

Egenkapital 1. januar 2017 100.002 158.848 258.850 
Overført af årets resultat 0 36.716 36.716     

Egenkapital 31. december 2017 100.002 195.564 295.566     

 

Selskabskapitalen har udviklet sig således siden stiftelsen: 

 2017 2016 2015 2014 
 

    

Saldo primo 100.002 50.000 50.000 0 
Selskabets stiftelse 4. marts 2014 0 0 0 50.000 
Kapitalforhøjelse ved gældskonvertering 0 1 0 0 
Kontant kapitalforhøjelse 0 50.001 0 0 
 

    

 100.002 100.002 50.000 50.000 

 
    

     

6 Gæld til realkreditinstitutter 

Af gælden forfalder 1.846.383 kr. mere end 5 år efter balancedagen. 

7 Personaleforhold 

Selskabet har i regnskabsåret alene haft tilknyttet direktion og bestyrelse, der ikke har modtaget løn el-
ler vederlag. 

8 Sikkerhedsstillelser 

Investeringsejendom med regnskabsmæssig værdi på 3.681 t.kr. er stillet til sikkerhed for prioritets-
gæld på 2.008 t.kr. 


