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Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning

Efterstéende arsrapport for perioden 1. januar - 31. december 2018 for Sjeldani Bolig-
administration A/S, der er aflagt efter Arsregnskabsioven, og som udviser et resultat pa
kr. 445.278 og en egenkapital pa kr. 239.920, godkendes og indstilles hermed til general-
forsamlingens vedtagel se, idet vi anser arsrapporten for at give et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, den gkonomiske stilling samt arets resultat.

K gbenhavn, den 13/06/2019

Direktion
Kirsten §eldan Carsten Ostergaard Volden
Bestyrelse
Kirsten Sjeldan Mikkel Scheel
Bestyrel sesformand
Kim Krarup Carsten @stergaard Volden

Henning N@rgaard
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei SIELDANI BOLIGADMINISTRATION A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SIELDANI BOLIGADMINISTRATION A/S for regnskabsaret 1. januar
2018 - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden modificere vores konklusion, skal vi anfare, at selskabet pr. 31. december 2018 har tabt

sel skabskapitalen. Vi henleder opmaaksomheden pa arsregnskabets note om " Oplysning om fortsat drift".
Under forudssgning af, at det heri anferte realiseres som forventet, er vi enige med ledelsen i grundlaget for,
at arsregnskabet aflasgges med fortsat drift for gje.

L edelsens ansvar for regnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdel sen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere sel skabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdagkke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udferesi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
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besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi gtilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Farum, 13/06/2019

Vita Gunborg , mne7492
Registreret revisor

LUNI REVISION I/S
CVR: 17811371
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L edelsesberetning

Sel skabets vaesentlige aktiviteter:
Sel skabets vaesentlige aktiviteter bestadr i at drive virksomhed med administration af boliger
(primaat andel sboligforeninger og ejerforeninger) og hermed forbundet virksomhed.

Vaesentlige aandringer i aktiviteter og gkonomiske forhold:

Sel skabets resultat og gkonomiske udvikling levede ikke op til forventningerne, men ledelsen
anser resultatet for tilfredsstillende efter forholdene og forventer at genetablere kapitalen via
egen indtjening.

Selskabet har afholdt made med sel skabets bankforbindel se vedregrende sel skabets kreditfaciliteter.
Det er ledel sens opfattel se, at kreditfaciliteterne kan opretholdes, og sel skabets

ledelse forventer derfor, at sel skabet | abende kan betale sine forpligtelser i takt med at disse
forfalder.

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsregnskabet.

CVR-nr. 35677968
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Selskabet har i lighed med tidligere & undladt at vise omsagningen eftersom ledelsen er af den
opfattelse at dette er til skade for selskabet. Som falge heraf anvender selskabet i lighed med
tidligere & ARL § 32 om sammendrag af posterne nettoomsagtning og andre eksterne omkost-
ninger, hvorved bruttoresultat fremkommer.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Resultatopgarel sen

Nettoomsadning: - udlades se ovenfor

Nettoomsagningen ved salg af varer indregnesi resultatopgerel sen safremt levering til kaber
har fundet sted inden regnskabsarets udgang, og nar salgsbel gbet kan opgeres palideligt og
forventes indbetalt. Nettoomsagtningen malestil dagsvaardi og opgares ekskl. moms og afgifter
opkraevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, lokaler
samt administration, mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtaggter og udgifter indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer regn-
skabsdret (fuld periodisering ). Finansielle poster omfatter renteindtasgter og renteudgifter.

Balancen
Immaterielle anlagysaktiver:
Goodwill malesi balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Goodwill afskrives linead baseret pa brugstider
. Goodwill 6 ar

Gevinster og tab ved afhaandel se af immaterielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vaardi pa
salgstidspunktet.

Materielle anlsggsaktiver:

Driftsmateriel og inventar vaardiansadtes til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

. Driftsmateriel m.v. 4-5&

Smaaktiver med kostpris under kr. 13.500 pr. enhed af skrives over resultatopgarelsen i anskaf-
felsesaret. Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaagsaktiver opgeres som forskellen

CVR-nr. 35677968
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mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vaadi pa salgstids-
punktet. Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgerel sen under afskrivninger.
Tilgodehavender:

Tilgodehavender vaadiansadtes til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imedegael se af forventet tab.

Periodeaf graansningsposter:
Periodeaf graansningsposter indregnes under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger ved-
rerende efterf @l gende regnskabs samt deposita.

Sel skabsskat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser medtagesi balancen med fradrag af rets betalte a conto skatter.
Udskudt skat indregnes af midlertidige positive forskelle mellem regnskabsmaessig og skatte-
maessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat beregnes pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der for
regnskabsdret er gad dende.

For indevaarende &r er skattesatsen 22 %.

Gaddsforpligtelser:
Kortfristet gadd indregnestil den vaadi, som forpligtelsen kan indfriestil, hvilket normal svare il
nominel vaadi.

Udbytte til aktionazer:
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, optages under egenkapitalen.

CVR-nr. 35677968
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017

kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 5.311.278 4.783.511
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 1 -4.480.638  -4.609.890

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

-257.207 -276.607

Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoovveeviieciee e, 573.433 -102.986
Andrefinansielle iNdtaagter ... 869 349
@vrige finansielle oMKOStNINGEr  .......ccceveveeeceeeceeere e -2.671 -23.950
Ordinaert resultat far skat .......ccocceevvivevecie e 571.631 -126.587
SKat af ArEtSTESUILAL ....c.cueeeeeevereeieeicieeee et -18.376 27.565
ANAIrE SKAITEN ..o ettt -107.977 0
ATESTESUIAL ..o 445.278 -99.022

Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUIaL .......ccceeveeeeeeere e 445.278 -99.022
= SRR 445.278 -99.022

CVR-nr. 35677968



Balance 31. december 2018

Aktiver

Goodwill .....

Immaterielle anlaegsaktiver i alt ...,

Andre anlag, driftsmateriel og inventar ...........ccccceeeeveeveeciesieenen.

Anlaagsaktiver Talt .....ccooveiiee e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......ccooevevvviiiniene.
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ..o,
Udskudte SKateaktiVEr .........cooererreeieereee e e
Andretilgodehavender ...
Periodeaf graanSniNgSPOSLEr .....cc.ccvevieerieiieneese e

Tilgodehavender i alt ......cccocoviieiice e

Likvide beholdninger ..o

OmsaatNinNgSaKtIVEr T alt ...oooveiiiceeee e

Aktiver i alt

Note 2018
kr.
201.340

201.340
0

0
74.658
74.658

275.998

51.195
32.371
225.526
15.434
105.900

430.426
680.231
1.110.657

1.386.655
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2017
kr.
402.680

402.680
55.867
55.867
74.658
74.658

533.205

0
27.371
333.503
20.823
81.725

463.422
86.951
550.373

1.083.578
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat ..........coceenee.
Egenkapital i alt ...................
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til banker ........cccvneee.
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIHNg ..cccocevveveeiiecien,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note 2018
kr.

500.000

-260.080

239.920
0

0

9.104
9.104

0
25.500
18.376

1.093.755

1.137.631

1.146.735

1.386.655
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2017

kr.
500.000
-705.358

-205.358
0
0
0

287.563
25.000
0

976.373

1.288.936

1.288.936

1.083.578
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2017 2018

kr. Kr.

Lan og gager 4.406.919 4.324.233
Pensionshidrag 121.862 81.488
Andre omkostninger til socia sikring 81.109 74.917
4.609.890 4.480.638

2. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets egenkapital er negativ, som falge af et negativt resultater tidligere ar. Selskabet havde
et positivt resultat for 2018, og sel skabets budgetter udviser ligeledes et positivt resultat for 2019.
Selskabet har afholdt mede med sel skabets bankforbindel se vedregrende sel skabets
kredit-faciliteter. Det er ledel sens opfattelse, at kreditfaciliteterne kan opretholdes, og sel skabets
ledelse forventer derfor, at selskabet |gbende kan betale sine forpligtelser i takt med at disse
forfalder.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Leasingforpligtel ser Selskabet har indgaet |easingkontrakter med en restlgbetid pa 48 maneder og
en gennemsnitlig ydelse pat.DKK 1.985.

Andre eventualforpligtel ser Selskabet er sambeskattet med avrige danske selskaber i koncernen
og hadter forholdsmaessigt for selskabsskatter og eventuelle forpligtel ser til at indeholde kildeskat
parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Hagftel sen udgar maksimalt et
belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der gjes direkte eller indirekte af den
ultimative modervirksomhed. Had'tel sen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den
opgjorte skatteforpligtel se som konsekvens af andringer til sambeskatnings-indkomsten m.v.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccceceveeveeie s 7

CVR-nr. 35677968



