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LEDELSESPATEGNING:

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Dobbelthuse.dk ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redovre, den 12. april 2018

Direktion

Sherief Mohamed El-Said
Hafez

Direktor Direktor

Tonny Ager Sebrink



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Dobbelthuse.dk ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dobbelthuse.dk ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ogvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af
besvigelser er hojere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspdtegning gere opmarksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore,
at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sdédan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

-5-



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet

eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nastved, den 12. april 2018

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36480254

Martin Bech @. Jensen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34465
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fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed efter ledelsens
skon.

Sherief Mohamed El-Said Hafez, Direktor
Tonny Ager Sebrink, Direktor
Kvalitetsrevision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Kaj 16
4700 Neestved



LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets primeare aktivitet er at drive virksomhed med at opfere og s@lge fast ejendom samt
hermed beslaegtet virksomhed efter ledelsens skon.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ledelsen vurderer, at der ikke har vaeret poster i arsregnskabet, der har varet pavirket af
vasentlig usikkerhed ved indregning og maling.

Uszdvanlige forhold:
Selskabet har ikke veret udsat for usedvanlige forhold, der har pavirket indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold:

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling har i 2017 veret ufredsstillende. Det realiserede
underskud skyldes i vesentligt omfang at selskabet har mattet afvente byggetilladelser til
opforelse af flere ejendomme, hvilket har forsinket processen med udvikling og salg af flere
ejendomme.

Selskabet har ikke atholdt udgifter til forskning og udvikling i regnskabsaret.

Selskabet har ikke filialer 1 udlandet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Den fremtidige udvikling:
Selskabets ledelse forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis:

Regnskabsklasse:

Arsrapporten for Dobbelthuse.dk ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Der er foretaget tilvalg
af enkelte elementer fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret 1 forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta:
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen:

Nettoomsztning:

Indteegter ved salg af varer indgdr i omsatningen pd tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indtegten kan opgeres pélideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af
moms, afgifter og rabatter.

Bruttofortjeneste og -tab:
Selskabet har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne 1
arsregnskabslovens § 32.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og udgifter:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab vedrerende veaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta.

Skat:

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen:

Materielle anlaegsaktiver:

Projektejendomme:

Selskabets projektejendomme omfatter ejendomme der er opfert eller erhvervet med salg for gje
inden for en kortere arreekke og derved er vasentligt ombygget eller renoveret med henblik pé
videresalg.

Projektejendommme males til kostpris eller nettorealisationsveerdi hvis denne er lavere.
Kostprisen indeholder direkte byggeomkostninger, samt renter mv. indtil byggeprojektet er
feerdiggjort til salg.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veardi.
Verdien reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver:
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvider:

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for
verdiendringer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, for eksempel
vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver —maéles  til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen. For
indevarende ér er anvendt en skattesats pa 22 %.

Galdsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af ldnets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geeld 1 ovrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser:
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene 1 noterne.
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Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle udgifter
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat
Disponeret i alt

RESULTATOPGORELSE

Note

2017 2016

Kkr. Kkr.
-189.747 -139.230
-606.275 -360.993
-796.022 -500.223
548.174 0
-173.681 -78.047
-421.529 -578.270
0 0
-421.529 -578.270
-421.529 -578.270
-421.529 -578.270
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BALANCE 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

Projektejendomme bestemt for salg
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIT ALT

Note

- 13-

2017 2016

Kkr. Kkr.
7.671.244 2.915.994
99.193 3.480
7.770.437 2.919.474
1.695 10.883.000
7.772.132 13.802.474
7.772.132 13.802.474




BALANCE 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort resultat
EGENKAPITALI ALT

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER T ALT

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note
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2017 2016

Kkr. Kkr.
50.000 50.000
-1.081.070 -659.540
-1.031.070 -609.540
3.977.276 &.908.358
463.776 0
4.318.921 4.548.294
43.229 955.362
8.803.202 14.412.014
8.803.202 14.412.014
7.772.132 13.802.474




1. Personaleomkostninger:

Lonninger
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Antal ansatte

2. Projektejendomme bestemt for salg:
Kostpris 1. januar

Tilgang i aret

Afgang i aret

Kostpris 31. december

3. Egenkapital:

Selskabskapital
Henlagt til udbytte
Overfort resultat

NOTER

2017 2016

520.033 315.194

82.260 41.130

3.982 1.704

0 2.965

606.275 360.993

] ]

2.915.994 6.591.186

4.755.250 7.928.565

0 -11.603.757

7.671.244 2.915.994

1/1 2017 Arets 31/12 2017
resultat

50.000 0 50.000

0 0 0

-659.541 -421.529 -1.081.070

-609.541 -421.529 -1.031.070

Selskabskapitalen er fordelt pa 50 anparter a kr. 1.000.

4. Eventualposter m.v.:

Selskabet har ikke eventualaktiver eller -forpligtelser udover de 1 rsregnskabet anforte.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger:
Til sikkerhed for geald til kreditinstitutter er der givet pant 1 grunde og bygninger.

Herudover har selskabet ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.
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NOTER

- 16 -



