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LEDELSESPATEGNING:

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Dobbelthuse.dk ApS.

Arsrapporten aflayges i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle tilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Samtidig er det vor opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Radovre, den 9. januar 2017

Direktion

Sherief Mohamed El-Said .
Hafer Tonny Ager Sgbrink

Direktar Direkter
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Til kapitalgernei Dobbelthuse.dk ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dobbelthuse.dk ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neamere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen aof
arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer og de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsedte driften, at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
aternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fglinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl, og a afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationae
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, atid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser
eller fgl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tragffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfgresi overensstemmelse med international e standarder om revision
og de yderligere krav, der e gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fgl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstragkkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaagelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel skabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &sregnskabet pa grundlag of
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaaksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet €eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare,
at selskabet ikke laengere kan fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.
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| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vassentlig
fglinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med adrsregnskabet og e udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Naestved, den 9. januar 2017

ENGELSTED PETERSEN
Statsaut. revisionsanpartssel skab
CVR-nr. 20658231

Martin B. Jensen
Statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLY SNINGER

Dobbelthuse.dk ApS
Brobelve 4

2610 Radovre

CVR. nr. 35676139

Stiftel sesdato: 5. marts 2014
Regnskabsar: 1. januar 2016 - 31. december 2016

Selskabets formal er at drive virksomhed med at opfere og sadge
fast gendom samt hermed beslaggtet virksomhed efter ledelsens
skan.

Sherief Mohamed El-Said Hafez, Direkter
Tonny Ager Sgbrink, Direkter

Engelsted Petersen
Statsautoriserede revisorer
Farvergade 9B

4700 Nasstved
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets primagre aktivitet er at drive virksomhed med at opfere og sadge fast gendom samt
hermed beslasgtet virksomhed efter |edel sens sken.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ledelsen vurderer, at der ikke har vaget poster i arsregnskabet, der har vaget pavirket af
vaesentlig usikkerhed ved indregning og mdling.

Usaadvanlige forhold:
Selskabet har ikke vagret udsat for usaadvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold:

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling har i 2016 vearet tilfredsstillende.
Selskabet har ikke afholdt udgifter til forskning og udvikling i regnskabsaret.
Selskabet har ikkefilialer i udlandet.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning:
Der er efter regnskabsarets afsutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Den fremtidige udvikling:
Sel skabets ledel se forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis.

Regnskabsklasse:

Arsrapporten for Dobbelthuse.dk ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Der er foretaget tilvalg
af enkelte elementer fraregnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta:
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgerelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vagdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaay/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopger el sen:

Nettoomsagtning:

Indtasgter ved salg af varer indgdr i omsagningen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indtasgten kan opgares paideligt. Omsagningen opgeres efter fradrag af
moms, afgifter og rabatter.

Bruttofortjeneste og -tab:
Selskabet har valgt at sasmmendrage visse poster | resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

-9-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielleindtasgter og udgifter:

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta.

Skat:

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen:

Materielle anlaegsaktiver:

Projektggendomme:

Sel skabets projektejendomme omfatter ggendomme der er opfart eller erhvervet med salg for gje
inden for en kortere arraskke og derved er veesentligt ombygget eller renoveret med henblik pa
videresalg.

Projekteiendommme males til kostpris eller nettorealisationsveadi hvis denne er lavere.
Kostprisen indeholder direkte byggeomkostninger, samt renter mv. indtil byggeprojektet er
feardiggjort til salg.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter, aktiver:
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger
vedrgrende efterfal gende regnskabsar.

Likvider:

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vaardipapirer med ubetydelig risiko for
vagdiaandringer.

-10-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, for eksempel
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaadien kan foretages efter aternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevagdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, méles til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il
nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. &ndring i
udskudt skat som felge af andringer | skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevagrende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Gaddsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veadi indregnes i resultatopgerel sen
over |aneperioden.

Prioritetsgadd er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa l|anoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Eventualaktiver og -forpligtelser:
Eventual aktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-11-



Bruttor esultat

Personal eomkostninger
Driftsresultat

Finansielle indteegter
Finansielle udgifter
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering:
Overfart resultat
Disponeret i alt
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RESULTATOPGYJREL SE

2016 2015

Note kr. kr.
-139.230 58.733
1 -360.993 -111.418
-500.223 -52.685
0 2
-78.047 -6.384
-578.270 -59.067
0 0
-578.270 -59.067
-578.270 -59.067
-578.270 -59.067
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BALANCE 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

Projektejendomme bestemt for salg
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

Note

-13-
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2016 2015
kr. kr.

2.915.994 7.029.290
3.480 5.184
2.919.474 7.034.474
10.883.000 1.017
13.802.474 7.035.491
13.802.474 7.035.491




BALANCE 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

Sel skabskapital
Overfart resultat
EGENKAPITAL | ALT

Gadd til banker

Gadd til tilknyttede virksomheder
Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtel ser
GALDSFORPLIGTELSER I ALT
PASSIVER | ALT

Eventualforpligtel ser
Sikkerhedsstillelser og pantsagninger

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

-14 -

2016 2015
Note kr. kr.

50.000 50.000

-659.540 -81.270

3 -609.540 -31.270

8.908.358 3.871.371

4.548.294 3.110.986

955.362 84.404

14.412.014 7.066.761

14.412.014 7.066.761

13.802.474 7.035.491
4
5
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NOTER
2016 2015
1. Personaleomkostninger:
L gnninger 315.194 110.387
Pensioner 41.130 0
Andre omkostninger til socia sikring 1.704 1.031
Andre personal eomkostninger 2.965 0
360.993 111.418
2. Projektejendomme bestemt for salg:
Kostpris 1. januar 6.591.186 2.474.639
Tilgang i aret 7.928.565 7.109.025
Afgang i &ret -11.603.757 -2.554.374
Kostpris 31. december 2.915.994 7.029.290
3. Egenkapital:
1/1 2016 Arets 110 0016
resultat
Sel skabskapital 50.000 0 50.000
Overfart resultat -81.270 -578.270 -659.540
-31.270 -578.270 -609.540

Selskabskapitalen er fordelt pa 50 anparter a kr. 1.000.

4. Eventualposter m.v.:
Selskabet har ikke eventual aktiver eller -forpligtelser udover dei arsregnskabet anfarte.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsagtninger:
Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.

Herudover har selskabet ingen sikkerhedsstillelser eller pantsagninger pr. statusdagen.
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