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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for SOD 2014 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Halsnas, den 30. marts 2020

Direktion

Jacob Malling
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i SOD 2014 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SOD 2014 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

V1 har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Nesset, den 30. marts 2020

SYDDANSK REVISION
GODKENDT REVISIONSFIRMA
CVR-nr. 15 68 15 86

Lennard Skjoldemose Hansen
Registreret revisor, FSR-danske revisorer
MNE-nr. mne576
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

SOD 2014 ApS

Liselejevej 85

3360 Liseleje

CVR-nr.: 356747 64
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 3. marts 2014

Hjemsted: Halsnaes

Jacob Malling, direktor

SYDDANSK REVISION
GODKENDT REVISIONSFIRMA
Neasset 26

5330 Munkebo

Totalbanken A/S
Lille Grabragdrestraede 1
5000 Odense C
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SOD 2014 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kost-
pris. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtigelser.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Huslejeindtegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dekker perioden frem til regn-
skabsarets udleb. Huslejeindtaegten indregnes 1 resultatopgerelsen, nér indtegten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ejendomsskatter, repera-
tion og vedligehold af ejendomme mv, der er anvendt for at opnd érets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder drets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme og tilherende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i1 grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Investeringsejendomme er opfert til dagsverdi. AEndringer 1 dagsverdien fores over resultatop-
gorelsen.

Ejendommene berstar af boligejendomme. Der er anvendt en gennemsnitlig afkastsats pa 4,5%
for Odense og 6,0% for Tommerup.

Som felge af vardiansattelsen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa selskabets inve-
steringsejendomme.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder maéles til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tilleeg eller
fradrag af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende
verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ
indre vaerdi méles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, 1
det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, 1 det omfang
den regnskabsmassige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-
tes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for SOD 2014 ApS, bindes ikke pé opskriv-
ningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsa&tningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode i selskabets arsregnskab omfatter net-
toopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder 1 forhold til
kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvae-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som folge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfriel-
se af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. ndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1anets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets underlig-
gende kontantveardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af lanets kursregulering péd optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede geldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtegter 1 de efterfolgende ar.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af ordinger drift for dagsverdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele 1 associerede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Reserve for dagsveaerdi pé investeringsaktiver

Overfort resultat

Note 2019 2018

kr. kr.
1.086.209 934.171
1 -43.740 -32.805
1.042.469 901.366
708.364 2.693.689
1.750.833 3.595.055
89.570 0
2 32.227 2.160
3 -311.353 -458.966
1.561.277 3.138.249
4 -339.572 -733.702
1.221.705 2.404.547
100.000 0
89.570 0
708.364 2.693.689
323.771 -289.142
1.221.705 2.404.547
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018

kr. kr.
5 26.000.000  25.250.000
26.000.000  25.250.000
6 114.570 25.000
114.570 25.000
26.114.570  25.275.000
2.136.891 2.022.246
289.177 257.676
9.487 0
2.435.555 2.279.922
17.718 115.192
2.453.273 2.395.114
28.567.843  27.670.114
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for dagsveaerdi pa investeringsaktiver

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Bankgeld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til associerede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Skyldige omkostninger

Forudindbetalt husleje

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018

kr. kr.
50.000 50.000
6.275.711 5.567.347
89.570 0
327.050 3.279
100.000 0
7 6.842.331 5.620.626
1.579.419 1.414.200
1.579.419 1.414.200
16.300.274  16.881.242
487.413 481.804
8 16.787.687  17.363.046
8 580.891 579.467
8 201.800 545.136
15.663 0
2.254.179 1.742.892
7.354 7.140
141.741 170.062
95.038 166.827
61.740 60.718
3.358.406 3.272.242
20.146.093  20.635.288
28.567.843  27.670.114
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lonninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2 Finansielle indtegter

Renteindtagter fra associerede virksomheder

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Rentetilleeg selskabsskat

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar
Regulering af udskudt skat tidligere ar

2019 2018
kr. kr.

43.740 32.805
43.740 32.805
0 0
32.227 2.160
32.227 2.160
61.287 36.808
243.703 422.158
6.363 0
311.353 458.966
169.378 98.252
165.000 635.450
4.975 0
219 0
339.572 733.702
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Noter

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2019 18.872.134
Tilgang 1 arets lob 41.636
Kostpris 31. december 2019 18.913.770
Verdireguleringer 1. januar 2019 6.377.866
Arets vardireguleringer 708.364
Verdireguleringer 31. december 2019 7.086.230
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 26.000.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabet foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes
til dagsveerdi med vardiregulering over resultatopgerelsen.
Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangs-

punkt i ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter

af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsre-
sultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en af-
kastbaseret model.

Den vasentligste forudsatning for dagsvardien er det vaegtede gennemsnitlige afkastkrav pa
4,5% for Odense og 6,0% for Tommerup.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav 1 intervallet 4,75 % - 5,75 %. Det kan opgeres til 1 %.

Zndringer 1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pdvirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen 1 resultatopgerelsen.

ZEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,75 5,25 5,75
Dagsverdi 23.052.000  26.000.000  27.916.000
Andring 1 dagsvaerdi -2.948.000 0 1.916.000

13
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Noter

2019 2018
kr. kr.
6 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2019 25.000 0
Tilgang 1 arets lob 0 25.000
Kostpris 31. december 2019 25.000 25.000
Verdireguleringer 1. januar 2019 0 0
Arets resultat 89.570 0
Verdireguleringer 31. december 2019 89.570 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 114.570 25.000
7 Egenkapital
Reserve for
Reserve for nettoop-
dagsvaerdi  skrivning Foresléet
Virk- péinveste- efter den udbytte for
somheds- ringsakti- indre ver- Overfort regnskabs-

kapital ver dis metode  resultat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2019 50.000  5.567.347 0 3.279 0 5.620.626
Arets resultat 0 708.364 89.570 323.771 100.000 1.221.705
Egenkapital 31. december 2019 50.000  6.275.711 89.570 327.050 100.000 6.842.331

Der har ikke varet @ndringer 1 virksomhedskapitalen 1 de seneste 5 ér.

14
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Noter

8 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et &r

Deposita

Efter 5 ar
Langfristet del
Kortfristet del

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2019 2018
kr. kr.

13.988.138 14.563.783
2.312.136 2.317.459
16.300.274 16.881.242
580.891 579.467
16.881.165 17.460.709
487.413 481.804
487.413 481.804
0 0
487.413 481.804

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 16.881, er der givet pant i selskabets ejen-
domme, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 26.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for 1 alt t.kr. 2.600 i ovenstaende ejendomme til sik-

kerhed for bankgald.
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for SOD 2014 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Halsnas, den 30. marts 2020

Direktion

Jacob Malling
direktor

This document has esignatur Agreement-1D: ba005d00wjPj56241633







Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i SOD 2014 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SOD 2014 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

V1 har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Nesset, den 30. marts 2020

SYDDANSK REVISION
GODKENDT REVISIONSFIRMA
CVR-nr. 15 68 15 86

Lennard Skjoldemose Hansen
Registreret revisor, FSR-danske revisorer
MNE-nr. mne576
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

SOD 2014 ApS

Liselejevej 85

3360 Liseleje

CVR-nr.: 356747 64
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 3. marts 2014

Hjemsted: Halsnaes

Jacob Malling, direktor

SYDDANSK REVISION
GODKENDT REVISIONSFIRMA
Neasset 26

5330 Munkebo

Totalbanken A/S
Lille Grabragdrestraede 1
5000 Odense C
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SOD 2014 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kost-
pris. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtigelser.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Huslejeindtegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dekker perioden frem til regn-
skabsarets udleb. Huslejeindtaegten indregnes 1 resultatopgerelsen, nér indtegten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ejendomsskatter, repera-
tion og vedligehold af ejendomme mv, der er anvendt for at opnd érets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder drets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme og tilherende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i1 grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Investeringsejendomme er opfert til dagsverdi. AEndringer 1 dagsverdien fores over resultatop-
gorelsen.

Ejendommene berstar af boligejendomme. Der er anvendt en gennemsnitlig afkastsats pa 4,5%
for Odense og 6,0% for Tommerup.

Som felge af vardiansattelsen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa selskabets inve-
steringsejendomme.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder maéles til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tilleeg eller
fradrag af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende
verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ
indre vaerdi méles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, 1
det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, 1 det omfang
den regnskabsmassige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-
tes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for SOD 2014 ApS, bindes ikke pé opskriv-
ningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsa&tningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode i selskabets arsregnskab omfatter net-
toopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder 1 forhold til
kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvae-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som folge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfriel-
se af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. ndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1anets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets underlig-
gende kontantveardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af lanets kursregulering péd optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede geldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtegter 1 de efterfolgende ar.

This document has esignatur Agreement-1D: ba005d00wjPj56241633







Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af ordinger drift for dagsverdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele 1 associerede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Reserve for dagsveaerdi pé investeringsaktiver

Overfort resultat

Note 2019 2018

kr. kr.
1.086.209 934.171
1 -43.740 -32.805
1.042.469 901.366
708.364 2.693.689
1.750.833 3.595.055
89.570 0
2 32.227 2.160
3 -311.353 -458.966
1.561.277 3.138.249
4 -339.572 -733.702
1.221.705 2.404.547
100.000 0
89.570 0
708.364 2.693.689
323.771 -289.142
1.221.705 2.404.547
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018

kr. kr.
5 26.000.000  25.250.000
26.000.000  25.250.000
6 114.570 25.000
114.570 25.000
26.114.570  25.275.000
2.136.891 2.022.246
289.177 257.676
9.487 0
2.435.555 2.279.922
17.718 115.192
2.453.273 2.395.114
28.567.843  27.670.114

10
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for dagsveaerdi pa investeringsaktiver

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Bankgeld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til associerede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Skyldige omkostninger

Forudindbetalt husleje

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018

kr. kr.
50.000 50.000
6.275.711 5.567.347
89.570 0
327.050 3.279
100.000 0
7 6.842.331 5.620.626
1.579.419 1.414.200
1.579.419 1.414.200
16.300.274  16.881.242
487.413 481.804
8 16.787.687  17.363.046
8 580.891 579.467
8 201.800 545.136
15.663 0
2.254.179 1.742.892
7.354 7.140
141.741 170.062
95.038 166.827
61.740 60.718
3.358.406 3.272.242
20.146.093  20.635.288
28.567.843  27.670.114

9
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lonninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2 Finansielle indtegter

Renteindtagter fra associerede virksomheder

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Rentetilleeg selskabsskat

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar
Regulering af udskudt skat tidligere ar

2019 2018
kr. kr.

43.740 32.805
43.740 32.805
0 0
32.227 2.160
32.227 2.160
61.287 36.808
243.703 422.158
6.363 0
311.353 458.966
169.378 98.252
165.000 635.450
4.975 0
219 0
339.572 733.702

12
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Noter

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2019 18.872.134
Tilgang 1 arets lob 41.636
Kostpris 31. december 2019 18.913.770
Verdireguleringer 1. januar 2019 6.377.866
Arets vardireguleringer 708.364
Verdireguleringer 31. december 2019 7.086.230
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 26.000.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabet foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes
til dagsveerdi med vardiregulering over resultatopgerelsen.
Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangs-

punkt i ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter

af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsre-
sultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en af-
kastbaseret model.

Den vasentligste forudsatning for dagsvardien er det vaegtede gennemsnitlige afkastkrav pa
4,5% for Odense og 6,0% for Tommerup.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav 1 intervallet 4,75 % - 5,75 %. Det kan opgeres til 1 %.

Zndringer 1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pdvirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen 1 resultatopgerelsen.

ZEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,75 5,25 5,75
Dagsverdi 23.052.000  26.000.000  27.916.000
Andring 1 dagsvaerdi -2.948.000 0 1.916.000

13
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Noter

2019 2018
kr. kr.
6 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2019 25.000 0
Tilgang 1 arets lob 0 25.000
Kostpris 31. december 2019 25.000 25.000
Verdireguleringer 1. januar 2019 0 0
Arets resultat 89.570 0
Verdireguleringer 31. december 2019 89.570 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 114.570 25.000
7 Egenkapital
Reserve for
Reserve for nettoop-
dagsvaerdi  skrivning Foresléet
Virk- péinveste- efter den udbytte for
somheds- ringsakti- indre ver- Overfort regnskabs-

kapital ver dis metode  resultat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2019 50.000  5.567.347 0 3.279 0 5.620.626
Arets resultat 0 708.364 89.570 323.771 100.000 1.221.705
Egenkapital 31. december 2019 50.000  6.275.711 89.570 327.050 100.000 6.842.331

Der har ikke varet @ndringer 1 virksomhedskapitalen 1 de seneste 5 ér.
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Noter

8 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et &r

Deposita

Efter 5 ar
Langfristet del
Kortfristet del

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2019 2018
kr. kr.

13.988.138 14.563.783
2.312.136 2.317.459
16.300.274 16.881.242
580.891 579.467
16.881.165 17.460.709
487.413 481.804
487.413 481.804
0 0
487.413 481.804

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 16.881, er der givet pant i selskabets ejen-
domme, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 26.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for 1 alt t.kr. 2.600 i ovenstaende ejendomme til sik-

kerhed for bankgald.
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 5Y8799DK5rgM3hHjEmT0fKWRqi2mS79Xf+4tKty0Ehk=


 
gLli+6NNYsmCRmUlzRZok7DpO7E9Hl/vYgyRj1TsGEYRp086yGM2y29UANz0AVO162AHFaSgw2jK
kMl/OC7h9JkIldl7TyjF4rU35Y9qdcqHLX6dHz34QuGaEZjaEDQ/yTx7Ub3e/ibQ14N2F3+SAfvN
saloe2KFvt2pKeLGiZL8KoGGaW47LrZ4W6Yt+CNd6YYzfbZoF9W7bAtn3PF+loROB5rHXF/qnqLT
H95xrLzy2iJs7xIouaPQT6A0zbRFdACwloc4AaUun0E3sgaRw9GsJfZQ9DTKeVk19TNOT2y1kdRp
PjVSt2tDWJtcFydOwjj2QMwXjZh55f/inu/xMw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -3950899193888124412
  hashsumB fca1fde8qZRR56241633/SHA512/221B2892AA4163A11B98CE879F82F3B4069EFEE4E8CFED1BE5B0FBAF681F68D3D81133BF131F155B9F63F192415CB6BD50D8745869EB847E94E548C8A6147C62
  hashsumC ba005d00wjPj56241633/SHA512/1EFCA4918B9916522EC92BEC29A6A269DA928000C13E684466BC6E8A37108D74C2F55BAD208744AB1A7951165E9E7D7BFECB29708F894686411921AD2CE95876
  TimeStamp MjAyMC0wMy0zMCAxNDozMzo1MSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 gQGsk2bdCpu+KP0ZEsziSHchhkU/Kt0wyXqoVMbrtI0=


 
lCpWiAaCznet/kNJXm8SOj1sdrRrsDdJsYdkd+dpyYOy3K2KfQSygj3/coIzZBXVzBjtY1expPaj
bdQFjJIFXCfaaHV4KOoCJppBZXwtYAMMzKJA+Crz0ZZ0rLvOd588sCdUhV+XJqOfyxuNnPD0DwoX
GhFI5qxUHpKtxsmxjP+h1a+2uQ+hcBMqEGtYs5Om8UaPSffNwkGdGIdque0wDeheinlPFrraIVzD
QPRgPKbzetFzvZaku91p25ilMcEg9N+TxpaOZDAZTw/LGOtw1916MqQEYkCmFFJtf0ydM6g+TVQm
fq4hQkh6SpAlFIcLgczj1CAqZ59oNvo509IFiQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -820787496211309301
  hashsumB ba005d00wjPj56241633/SHA512/1EFCA4918B9916522EC92BEC29A6A269DA928000C13E684466BC6E8A37108D74C2F55BAD208744AB1A7951165E9E7D7BFECB29708F894686411921AD2CE95876
  TimeStamp MjAyMC0wMy0zMCAxNToxMDo0MSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 N9HT7GQD0GFtOyzjJg5v6gxjICqmS9cRY4zhVVaAeCQ=


 
LNTIm8uiGtVqUtMKTBwavQnIfsummlEm/ncuShRsNP/QUrr335xa7CGL7Qsc1/YrBwIyCr+LL+8x
8BqpV9ZnADuuyG59hL/pJBIsOpVF95wpbZ0GqzkdTl+lezQMZgbYP1nr+/dtGQr5WPRd33jt8ktq
6JARDLXwiQb5TsS+Cm+0tlVbMhOWC2uy7G+/7MzvTKjjjHnOZX7UUvdR+h1mnD1E7rH8Xf7M2Hdz
HaJjHvriIO6XGmz44ufk0UyPwyOgr+i9rSJPFUNhayvRR5VmZwIW+ZWS1aZWJhvqEi1hiaiqGJmH
YK2e9y8+lKZvVXaPZz7l4bfJd5ddOez8bKcrqg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTgwNzQ3MTA4NDIxNTE3NzY3MzY=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1hciAzMCAxNDo0NDozMCBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC YmEwMDVkMDB3alBqNTYyNDE2MzMvU0hBNTEyLzFFRkNBNDkxOEI5OTE2NTIyRUM5MkJFQzI5QTZBMjY5REE5MjgwMDBDMTNFNjg0NDY2QkM2RThBMzcxMDhENzRDMkY1NUJBRDIwODc0NEFCMUE3OTUxMTY1RTlFN0Q3QkZFQ0IyOTcwOEY4OTQ2ODY0MTE5MjFBRDJDRTk1ODc2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZmNhMWZkZThxWlJSNTYyNDE2MzMvU0hBNTEyLzIyMUIyODkyQUE0MTYzQTExQjk4Q0U4NzlGODJGM0I0MDY5RUZFRTRFOENGRUQxQkU1QjBGQkFGNjgxRjY4RDNEODExMzNCRjEzMUYxNTVCOUY2M0YxOTI0MTVDQjZCRDUwRDg3NDU4NjlFQjg0N0U5NEU1NDhDOEE2MTQ3QzYy
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