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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016 for
Normansvej 1 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, den 21.11.2016

Direktion

Ronnie Bach Nielsen
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Normansvej 1 ApS
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Normansvej 1 ApS for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever,
at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet
er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige, samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionshevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg
til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 21.11.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jacob Ngrmark Mads Fauerskov
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedformal er at eje ejendommen Normansvej 1 med henblik pa udlejning.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat blev et underskud pé& 1.293 t.kr., hvilket ikke er tilfredsstillende. Underskuddet kan forklares med
manglende udlejning samt regulering af investeringsejendomme og geeld til dagsveerdi.

Egenkapitalen er pr. 30.06.2016 indregnet til 11.811 t.kr.

Selskabets ledelse har positive forventninger til 2016/17, og forventer tilstreekkelig likviditet til den fremtidige
drift.

Usaedvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling

Selskabets investeringsejendom er indregnet til dagsverdi pa baggrund af en discounted cash flow model. Den
anvendte diskonteringsfaktor er forbundet med veesentlige regnskabsmaessige skan, hvormed dagsveerdien kan
afvige fra ejendommens faktiske vaerdi. Vi henviser til anvendt regnskabspraksis og note 4 for yderligere beskri-
velse heraf.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, med enkelte reklassifikationer.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomseatning, andre driftsindtaegter, eksterne omkostninger og ejendoms-
omkostninger.

Nettoomseetning

Nettoomsztning ved udlejning og renggring indregnes i resultatopgerelsen, nar levering til lejer har fundet sted.
Nettoomseetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og méles til dagsvaer-
dien af det fastsatte vederlag.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendom i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundeer karakter set i forhold til virksomhedens hovedak-
tivitet.

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindteaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder.

Skat

Avrets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets danske modervirksomhed samt alle dennes gvrige danske datterselskaber.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skatteplig-
tige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-
neare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige
veerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der repreesenterer det belgb, som den enkelte ejendom
vil kunne szlges for til en uafhaengig keber. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af bereg-
nede kapitalveerdier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ejendommens dags-
veerdi vurderes i udvalgte ar af eksterne uafhangig ejendomsmaegler, med det formal, at understatte veerdien af
den afkastbaserede model. Ved beregning af kapitalveerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatop-
gerelsen. Der har ikke veeret anvendt ekstern uafhangig ejendomsmaegler i regnskabsaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males til dagsveerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgarelse for 2015/16

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter fgr dagsveerdiregulerin-
ger og skat

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Dagsveardiregulering af finansielle forpligtelser

Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordinart resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
1.533.393 2.109.594
1 (1.006.549) (865.141)
(16.548) (12.996)
(550.525) (571.612)
(40.229) 659.845
2 34.615 0
3 (488.232) (358.054)
(493.846) 301.791
4 (201.100) 7.220.632
(920.966) 834.350
(1.615.912) 8.356.773
5 323.000 (1.818.350)
(1.292.912) 6.538.423
(1.292.912) 6.538.423
(1.292.912) 6.538.423
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Balance pr. 30.06.2016

2015/16 2014/15

Note Kkr. kr.

Investeringsejendomme 40.000.000 40.000.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 49.290 49.838
Materielle anlaegsaktiver 6 40.049.290 40.049.838
Anlagsaktiver 40.049.290 40.049.838
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 43.901 353.338
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.985.490 736.818
Andre tilgodehavender 457.500 34.155
Tilgodehavende selskabsskat 155.650 247.511
Periodeafgransningsposter 29.470 88.882
Tilgodehavender 7.672.011 1.460.704
Likvide beholdninger 202.756 0
Omseaetningsaktiver 7.874.767 1.460.704

Aktiver 47.924.057 41.510.542
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 7 100.000 50.000
Overfagrt overskud eller underskud 11.711.088 6.437.454
Egenkapital 11.811.088 6.487.454
Udskudt skat 1.545.000 1.967.000
Hensatte forpligtelser 1.545.000 1.967.000
Geeld til realkreditinstitutter 28.478.960 29.079.164
Deposita 484.832 552.669
Skyldig selskabsskat 0 71.350
Langfristede geeldsforpligtelser 8 28.963.792 29.703.183
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 8 1.521.169 1.364.808
Bankgeeld 0 132.113
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 181.542 256.779
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.287.354 1.543.689
Skyldig selskabsskat 326.000 0
Anden geld 288.112 55.516
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.604.177 3.352.905
Geldsforpligtelser 34.567.969 33.056.088
Passiver 47.924.057 41.510.542
Eventualforpligtelser 9
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopgarelse for 2015/16

Overfort

Virksomheds- Overkursved  overskud eller
kapital emission underskud I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 0 6.437.454 6.487.454
Kapitalforhgjelse 50.000 6.566.546 0 6.616.546
Overfgrt fra overkurs 0 (6.566.546) 6.566.546 0

Avrets resultat 0 0 (1.292.912) (1.292.912)

Egenkapital ultimo 100.000 0 11.711.088 11.811.088
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 899.970 765.868
Pensioner 85.243 78.430
Andre omkostninger til social sikring 15511 15.750
Andre personaleomkostninger 5.825 5.093
1.006.549 865.141
2015/16 2014/15
kr. kr.
2. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 34.615 0
34.615 0
2015/16 2014/15
kr. kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 93.101 36.420
Renteomkostninger i gvrigt 395.131 321.634
488.232 358.054

4. Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Avrets resultat er negativ pavirket af dagsvaerdireguleringer af investeringsejendomme med 201 t.kr. og tilhgrende

geeld pa 921 t.kr.

Der er usikkerhed vedrgrende maling af investeringsejendomme, da vardiansattelsen er fastsat udfra forvent-
ningerne til ejendommens fremtidige pengestramme og en fastsat diskonteringsfaktor, hvormed veardiansettel-
sen er baseret pa vaesentlige regnskabsmassige skan.

Selskabet foretager arligt en maling af investeringsejendommene pa grundlag af en discounted cash flow model,
som tager udgangspunkt i ejendommens forventede pengestramme fgr omkostninger til administration. Ejen-
dommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalveerdier for de forventede penge-
stramme fra de enkelte investeringsejendomme.

Ejendommens forventede pengestramme kapitaliseres med en diskonteringsfaktor, som fastsettes af ledelsen pa
grundlag af udviklingen i markedsforholdene for salg af ejendomme. Pr. 30. juni 2016 er selskabets ejendom af
ledelsen veerdiansat ud fra nedenstaende diskonteringsfaktor mv.:
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Noter
Diskonte-
Dagsveerdi ringsfaktor
t.kr. %
Kontorejendomme (erhverv), Randers 40.000 7,00

Vurderingen af diskonteringsfaktoren for hver ejendom er baseret pa informationer om den generelle regionale
udvikling samt relevante lokale forhold om den pagaldende ejendomstype.

Ledelsen vurderer imidlertid, at selskabets investeringsejendom er forsvarligt malt under hensynstagen til den
nuveerende markedssituation.

2015/16 2014/15
kr. kr.
5. Skat af ordinert resultat

Aktuel skat 99.000 71.350

/ndring af udskudt skat (422.000) 1.747.000

(323.000) 1.818.350

Andre anlag,

Investerings- driftsmateriel

ejendomme og inventar

Kr. kr.

6. Materielle anleegsaktiver

Kostpris primo 32.779.368 65.000

Tilgange 201.100 16.000

Kostpris ultimo 32.980.468 81.000
Af- og nedskrivninger primo 0 (15.162)
Avrets afskrivninger 0 (16.548)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (31.710)

Dagsverdireguleringer primo 7.220.632 0

Avrets dagsveerdireguleringer (201.100) 0

Dagsverdireguleringer ultimo 7.019.532 0

Regnskabsmaessig veerdi ultimo 40.000.000 49.290

For fastsaettelse af dagsveaerdi af investeringsejendom henvises til note 4.
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Noter
2015/16 2014/15 2014
kr. kr. kr.
7. Virksomhedskapital
Bevaegelser i virksomhedskapitalen
Virksomhedskapital primo 50.000 50.000 0
Kapitalforhgjelse 50.000 0 50.000
Virksomhedskapital ultimo 100.000 50.000 50.000
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 maneder Restgeeld ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
8. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.521.169 1.364.808 28.478.960 21.908.192
Deposita 0 0 484.832 484.832
1.521.169 1.364.808 28.963.792 22.393.024

9. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Kero Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet haefter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2014 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og fra og med 27.02.2014 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde

kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationssel-

skabets arsregnskab.

10. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld er sikret ved pant i selskabets investeringsejendom.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsat investeringsejendom udggr 40.000.000 kr.



