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Ledelsespategning
Vi har dags dato aflagt rsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for SELU Virum ApS
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver, finansielle stilling og resultatet.

Det er ledelsens opfattelse, at virksomheden opfylder betingelserne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 3. maj 2017

Direktion:
Lars Anders Lundquist Bjoern Erik Seifert
Jan Peter Seifert Anne Julia Reuszner



Revisors erklering om opstilling af drsregnskab
Til den daglige ledelse i SELU Virum ApS.

V1 har opstillet arsregnskabet for SELU Virum ApS for regnskabséret 1. januar - 31. decem-
ber 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som i har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfoert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere érs-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FRS - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder princip-
per vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er jeres ansvar,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger i har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisi-
ons eller reviewkonklusion om hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Herfolge, den 3. maj 2017

ReviPartner
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 251128 22

Karsten Christensen
registreret revisor




Ledelsesberetning
Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formél er at investere i og administrere fast ejendom samt aktiviteter i tilknytning
hertil.

Usikkerhed ved indregning eller miling
Der er ingen vasentlig usikkerhed ved indregning eller méling.

Uszdvanlige forhold
Der har ikke i regnskabsperioden veret usedvanlige forhold.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Indtjeningen har i regnskabsperioden veret bedre end den forrige periode.
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet vaesentlige begivenheder.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Selskabets aktiviteter bestér at investere 1 og administrere fast ejendom.

Arsrapporten for SELU Virum ApS for 1/1-31/12 16 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.
Selskabet har valgt herudover at medtage fuldstaendig egenkapitalforklaring.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat
Bruttoresultatet omfatter nettoomsatningen med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatningen omfatter lejeindtaegter.
Indtegterne indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsperioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og administration.

Finansielle poster
Finansielle poster indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret.

Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af drets resultat

SELU Virum ApS indgér i en sambeskatning,

Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses
skattepligtige indkomster. Selskaber, som udnytter et skattemeessigt underskud, betaler til
administrationsselskabet et belob svarende til skattevaerdien af det udnyttede underskud.
Underskudsselskabet godtgares for det udnyttede underskud med skattevaerdien.

Skat af drets resultat
Arets skat bestar af beregnet skat af arets skattepligtige indkomst og forskydning i udskudt
skat.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen ind-
til det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Der foretages linezre afskrivninger baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger (der afskrives ikke pa grunde) 100 ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resul-
tatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste cller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse
af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

SELU Virum ApS indgéar i en sambeskatning. Administrationsselskabet betaler de
sambeskattede selskabers totale skattetilsvar. Datterselskaberne betaler sin andel af den aktu-
elle skat til administrationsselskabet.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat indregnes efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Geeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser er optaget til amortiseret kostpris, der svarer til restgalden.



Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2016

Bruttofortjeneste
Afskrivninger

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2016 2015

kr. tkr.
4.065.101 3.056
-575.810 -745
3.489.291 2311
-2.065.754 -2.012
1.423.537 299
-439.856 -245
983.681 54
983.681 54
983.681 54




Note

Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender

Tilgodehavende fra salg

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015

kr. tkr.
71.645.595  72.199
71.645.595  72.199
0 4
8.576 36
45.681 53
154.687 0
208.944 93
1.607.942 765
1.816.886 858
73.462.481  73.057




Note
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Balance pr. 31. december 2016

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Langfristede geeldsforpligtelser
Realkreditinstitutter

Geld til associerede virksomheder
Geld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geldsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gezld

Gezldsforpligtelser i alt
Passiver i alt
Sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

2016 2015
kr. tkr.

50.000 50
792.798 -191
842.798 -141
43.500.000  47.273
2.660.135 0
20.247.000  20.247
66.407.135  67.520
200.232 233
1.689.664 1.250
4.322.652 4.195
6.212.548 5.678
72.619.683  73.198
73.462.481  73.057




Noter

Afskrivninger
Bygninger

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

Egenkapital
Virksomhedskapital:
Saldo primo

Overfort resultat:
Saldo primo
Arets resultat
Saldo ultimo

Egenkapital ultimo

Langfristede geldsforpligtelser
Af den langfristede geeld forfalder kr. 43.500.000 efter 5 ar.

Sikkerhedsstillelser

10

2016 2015
kr. tkr.
575.810 745
575.810 745
439.856 245
439.856 245

50.000 50
-190.883 -245
983.681 54
792.798 -191
842.798 -141

Geld til realkreditinstitut pa kr. 43.500.000 er sikret ved pant i grunde

og bygninger.

Bogfoert veerdi af pantsikrede aktiver udger kr. 71.645.595

Eventualforpligtelser

Selskabet hefter solidarisk sammen med de gvrige selskaber i sambeskatningen for
skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som

udbytteskat.



