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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsperioden 1. januar —
31. december 2022 for Firkloveren Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsperioden 1. januar — 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 22. februar 2023

Direktion:

Mette Norregaard
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Firkleveren Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Firkloveren Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfoert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er nathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelse i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdezkke
vasentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professione! skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt opndr revisionsbevis, der er
tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det
opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning
gare opmatksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret p& det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende

transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden mide synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med é&rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 22. februar 2023

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 19 12 57 42

Margit Frelund Hansen

Registreret revisor
mne3844
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering, keb, salg og administration af ejendomme.

Uszdvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling;
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og akonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og érets resultat anses for tilfredsstillende

Begivenheder efter regnskabséirets afslutning:
Selskabet har efter regnskabsérets afslutning solgt sine sidste ejendomme.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-1D: fb2adfttPQY249517692



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Firklaveren Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgorelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vrdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.,

Ved indregning og maling tages der hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgorelsen, nér der ifelge lejekontrakt er opstaet et krav pa
husleje. Nettoomsztning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsetning maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer
m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrarer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, geld
samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuclle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde 100%
Bygninger 50 ar 50%

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige verdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsiret indregnes som serskilt post under egenkapitalen.

Forslag til udbytte indregnes som en forpligielse p& tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettiget skattemaessigt
underskud, méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Andring 1 udskudt skat som falge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
Der afsettes ikke udskudt skat pa ejendomme anvendt til beboelse.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeld er mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2022

BRUTTORESULTAT
Personaleomkostninger
Afskrivninger

DRIFTSRESULTAT
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
Skat af rets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabséret

Disponeret 1 alt

10

...........................................................

.......................................

.......................................................

2022 i 20211
hele kr. 1.000 kr.
12.895.770 2.287

-50.685 -61
-2.870.562 -286
9.974.523 1.940
3.156.065 0
-803.232 -478
12.327.356 1.462
-1.796.781 -385
10.530.575 1.077
-7.469.425 1.077
18.000.000 0
10.530.575 1.077
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlzgsaktiver:

Grunde 0g bygninger ........cccooevecnieaveirensiinierneens

ANLAGSAKTIVERTALT ...

OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodchavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavende skat  .........ccccoeiiviiiniiiiiniiianna,

Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter .........cvveiiinenniinnninen

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVERIT ALT .............

AKTIVERI ALT

11

2022 i 20211
hele kr. 1.000 kr.
8.000.000 36.661
8.000.000 36.661
11.393 10
1.033.219 0
47.130 19
0 16
1.091.742 45
. 18.948.601 155
20.040.343 200
. 28.040.343 36.861
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Note

10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

EGENKAPITAL:
Anpartskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL I ALT .cusussssinivsisinsssasise

LANGFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER:

Deposita
Prioritetsgaeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristet geeld
Geld til kapitalinteresser

Selskabsskat
Anden gaeld

GALDSFORPLIGTELSER I ALT ......cccccvciciins

PASSIVER I ALT

EVENTUALPOSTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

12

.....................................................................

..............................................................

20221 20211
hele kr. 1.000 kr.
1.500.000 1.500
2.060.837 9.536
18.000.000 0
21.566.837 11.036
429.080 1.003
4.420.006 22.519
4.849.086 23.522
193.974 872
1.138.187 1.084
0 221
292.259 126
1.624.420 2.303
6.473.506 25.825
28.040.343 36.861

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER
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EGENKAPITALOPGORELSE

2022 i 2021
hele kr. 1.000 kr.

Virksomhedskapital:
Saldo primo e sassasnnse 1,500,000 1.500

Saldo ultimo ..o s 1.500.000 1.500

Overfort resultat:

Saldo Primo .o e 9.536.262 8.459
Aretsresultat oo -7.469.425 1.077

Saldo ultimo s R 2.060.837 9.536

Foresliet udbytte

Saldo primo sssmanssessarsies s v 0 0
Betalt udbytte 0
Aretsresultat ..o 18.000.000 0

[

Saldo ultimo - sssswibERGETERsssas _18.000,000 0

Egenkapital, ultimo ..., 21.566.837 11.036
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NOTER

Note
1. BRUTTOFORTJENESTE:
Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtagter er med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-
skabspost benevnt bruttofortjeneste.

20221 20211
hele kr. 1.000 kr.

2.  PERSONALEOMKOSTNINGER:

Lon og gager ... i sirsss s insssiesiasns 50.368 60
Andre udgifter til social sikring m.v. .. 317 1
50.685 61

Personer beskeaftiget i gennemsnit:

2022 2021

Antal e 1 1

3. FINANSIELLE INDTAGTER:
Renteindtegt m.v. i gvrigt SRR R mwsTasEEy | 3-190.065 0

4. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt ..o, 803.232 478

5. SKAT AF ARETS RESULTAT:
Bercgnet skat af arets skattepligtige indkoms e 1.796.781 385
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Note
6.

NOTER
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MATERIELLE ANLAGSAKTIVER: Grunde
0g
bygninger
Kostpris 1. januar 2022 38.503.114
AretS tilgang st 386.331
Arets afgang .. 27.838.285
Kostpris 31. december 2022 .. 11.051.160
Af- ognedskrivninger 1. januar 2022 1.842.511
Afskr. pa afhendede aktiver . 1.661.913
Arets af- 0g nedSKIivminger oo 2.870.562
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 . 3.051.160
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022 . 8.000.000
Oftentlig ejendomsvurdering 2021 .. 4.100.000
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
1/1 2022 31/122022  Afdrag Restgald
geld i alt geldialt  naeste ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld .........cccceeee. 23.390.127 4.613.980 193.974 3.884.810
EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.866, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022

udger t.kr. 8.000.
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Note
10.

NOTER

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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