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LEDELSESPATEGNING

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for regnskabsperioden
1. januar — 31. december 2015 for Firkloveren Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsperioden 1. januar — 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 23. marts 2016

Direktion:
a"\ -

Mettce\ﬁ@




DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i Firkloveren Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Firklgveren Ejendomme ApS for regnskabsperioden
1. januar — 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav
samt planleegger og udforer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet
er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atha@nger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede presentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsperioden 1. januar — 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af éarsregnskabet. Det er pad denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 23. marts 2016

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-Nr.: 1912 57 42

\'\\"»v '.’ ILI C/\,\\QC’(\
Margit Fm\hmd Hansen
Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering, keb, salg og administration af ejendomme.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og érets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Firkloveren Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsztningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifolge lejekontrakt er opstaet et krav pa
husleje. Nettoomsetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsatning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pd debitorer
m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, geld
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og endring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Bygninger og grunde males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

BYZNUNGET ....vcoieieeeeeerceiee e 50 &r Restveerdi: 50%

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Veardiforringelse af anlzegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse péa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af 4rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, fleks.
vedrorende aktier, hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mdles til
nettorealisationsvaerdi. Der afszttes ikke udskudt skat pa udlejningsejendomme som anvendes
til beboelse.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
ZAndring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pd lineoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2015

BRUTTOFORTJENESTE ...
BISNBYTINEGT.  wiiviiatasineramrrmibrsestaniidsnondouame

DRIFTSRESULTAT ......ccoocvinmnrecnnrnesnecnseecstencssacssens
Finansielle indtagter ......ooovrerieeiiineeeeeceeeceeeeeee
Finansielle omKoStninger ......c.ccccceeveeveeviecienivncniecnnnnan.

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ...,
Skat af Arets reSultat coooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ......ccoovreeussnamanctsesesssnsasasacarasassmseres

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
O Tt TRIRAE s bbb i s = b
Udbytte for regnskabsret  .......ccccceeeveiiiieniienneiennecnes

DRponalll B | o ime st e o

2015 i 20151
hele kr. 1.000 kr.
1.428.104 709

-194.190 87
1.233.914 622

0 0

294.725 225

939.189 397

-249.931 136

689.258 261
689.258 261

0 0
689.258 261




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
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AKTIVER

20151 2014 1

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde 0g bYygninger .......c.cccoeviieeieecnieeesreereeneesseesnees 26.187.239 13.953
ANLAGSAKTIVER T ALT ... 26.187.239 13.953
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender —.......cccoeiiiiievineeceeeeeene 165.374 12
Likvide beholdninger  ............cccooviiiviiiiiiniiecnee, 220.889 543
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ... 386.263 555
ARTIVERL ALT . cmmossns smasomosmmuntihdsmtiss sossmnsss 26.573.502 14.508
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
20151 2014 i
Note hele kr. 1.000 kr.

3. EGENKAPITAL:

AUPDISERIIL, oo TR TS5 1.500.000 1.200
B 1 A R ARyt | — 4.400.063 1.811
EGENKAPITAL T ALT ..ccooiiiiiiiiiieeceeeereneenee 5.900.063 3.011
HENSATTE FORPLIGTELSER:

Hensstielser til udskudt sleat = ..coooeiinnc i 0 17
LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:

DEPOSITA  ooiieeeiiiciieecieee i eeire et sre e st e et s aan 435.070 245

4. Priovitetspaelll ..o oo oo s o 19.247.852 10.406

19.682.922 10.651
KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:

4. Kortfristet del af langfristet geeld — ....coocrieiiiiiiniees 600.000 400
Geld til tilknyttede virksomheder ..., 40.000 40
BEldaDOEREE oo comomimsssmcomn it ssamsmidess s o cmtis 267.621 119
ATRER R - oo tiniobediatitii i MR i smiselt 82.896 270

990.517 829
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ....cocoiiiiiiiiiieenne 20.673.439 11.480
PASSIVERT ALT et 26.573.502 14.508

5.  EVENTUALPOSTER
6. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
7. OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZDVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER



Note
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NOTER

20151 2014 i
hele kr. 1.000 kr.
BRUTTOFORTJENESTE:
Der er foretaget sammendrag af poster.
FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i @vrigt .o 294.725 225
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ~ .......... 267.621 118
Regulering af udskudt skat ~ ....ooooiieiiii -17.690 18
249.931 136
EGENKAPITAL:
Forslag til
1/1 Kapital-  arets resul- 3112
2015 forhgjelse tatfordeling 2015
Anpartskapital ................... 1.200.000 300.000 0 1.500.000
Overkurs ved indskud ......... 1.900.000 -1.900.000 0
Overfort resultat ................. 1.810.805 0 2.589.258 4.400.063

3.010.805 2.200.000 689.258 5.900.063

Anpartskapitalen fordelt séledes: Anparter 4 kr. 1.000 eller multipla heraf.
Kapitalen er i aret forhgjet med nom. kr. 300.000 til kurs 733,33.
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgzld
geeld i alt geeld i alt naste ar efter 5 ar

Prioritetsgeeld .........ccoceeueeee 10.806.576 19.847.852 600.000  16.100.000




Note

NOTER

EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 19.848, er der givet pant i grunde

13

og bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 26.187.

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFULGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



