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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 for Vinkel
Ejendom Danmark ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver Arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktivitetor for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tisvildeleje, den 20. januar 2017

Dlrey /
¢ f/% M/*—‘--

Steffen Evertsen
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Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i Vinkel Ejendom Danmark ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vinkel Ejendom Danmark ApS for regnskabsédret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusjon

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhzngige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhsevelse af forhold i regnskabet

Uden det har pavirket vores konklusion, henviser vi til ledelsens beretning samt note 1 til arsregnskabet
vedrerende selskabets egenkapital, hvor ledelsen redeger for selskabets tabte egenkapital. Der er her
redegjort for, at selskabets geld til tilknyttet virksomhed traeder tilbage for selskabets gvrige kreditorer,
siledes at selskabet har tilvejebragt det fornedne kapitalberedskab for selskabets fremadrettede
aktiviteter. Det forventes, at egenkapitalen kan retableres ved egenindtjening i de kommende
regnskabsar,

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Den uafhasngige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion, Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er g&l-
dende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan op-
sti som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som va&sentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

@ Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sédanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

] Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Vores konklusion om 4rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller pA anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret p det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 20. januar 2017

Statsautoriseret revisor,
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Selskabsoplysninger

Selskabet Vinkel Ejendom Danmark ApS
Engvej 8
3220 Tisvildeleje
CVR-mr.: 35672125
Stiftet: 24. januar 2014
Hjemsted: Gribskov
Regnskabsdr: 1. januar - 31. december
3. regnskabsér
Direktion Steffen Evertsen
Revision BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at drive virksomhed ved keb, salg og udlejning af fast ejendom samt anden
virksomhed, der stdr i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinare resultat efter skat udger -79.323 kr. mod 48.402 kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat
for utilfredsstillende.

Ledelsen forventer et positivt resultat for det kommende regnskabsar,

Som det fremgar af note 1 i Arsregnskabet er selskabets ledelse opmarksom pl, at selskabet har tabt
egenkapitalen jf. § 119 i selskabsloven. Det forventes, at selskabets egenkapital retableres ved fremtidige
prositive resultater. Selskabets geld til tilknyttet virksomhed treder tilbage for selskabets evrige
kreditorer, séledes at selskabet har tilvejebragt det fornedne kapitalberedskab for selskabets
fremadrettede aktiviteter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vinkel Ejendom Danmark ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af ®ndrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb, Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen p4 tidspunktet for tilgodehavendets eller galdsfor-
pligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtzegter og omkostninger.

Kursregulering af mellemvarender med udenlandske tilknyttede virksomheder, der anses for en del af
den samlede investering i tilknyttede virksomheder, indregnes direkte i egenkapitalen. Tilsvarende ind-
regnes valutakursgevinster og valutakurstab pé 14n og afledte finansielle instrumenter, som er indgéet til
kurssikring af selvsteendige udenlandske tilknyttede virksomheder, direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, &ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtzgter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtzegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemva&render med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvzerende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtzgter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabséret.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver mles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret p& folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 100 &r

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anl@gsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af 4rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmzssig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 221.837 123.544

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -60.478 -60.478
Resultat for finansielle poster 161.359 63.066

2 O@vrige finansielle omkostninger -240.682 0
Resultat for skat -79.323 63.066

Skat af drets resultat 0 -14.664
Arets resultat -79.323 48.402

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 48.402
Disponeret fra overfort resultat -79.323 0
Disponeret i alt -79.323 48.402
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2016 2015
Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 5.916.724 5.977.202

Materielle anlegsaktiver i alt 5.916.724 5.977.202
Anlazgsaktiver i alt 5.916.724 5.977.202
Omseetningsaktiver
Likvide beholdninger 104.572 197.927
Omsatningsaktiver i alt 104.572 197.927
Aktiver i alt 6.021.296 6.175.129
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Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 50.000 50.000
5 Overkurs ved emission 50.000 50.000
6 Overfart resultat -102.106 -22.783
Egenkapital i alt -2.106 77.217
Geldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder 5.944.027 6.003.873
Langfristede galdsforpligtelser i alt 5.944.027 6.003.873
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 11.875 11.875
Selskabsskat 0 14.664
Anden geld 67.500 67.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 79.375 94.039
Gaeldsforpligtelser i alt 6.023.402 6.097.912
Passiver i alt 6.021.296 6.175.129
1 Usikkerhed om going concern
Vinkel Ejendom Danmark ApS - Arsrapport for 2016 12



Noter

1

2016 2015

Usikkerhed om going concern
Selskabets ledelse er opmaerksom p4, at selskabet har tabt egenkapitalen jf. § 119 i selskabsloven.

Det forventes, at selskabets egenkapital retableres ved fremtidige prositive resultater,
Selskabets geld til tilknyttet virksomhed traeder tilbage for selskabets avrige kreditorer, sdledes at

selskabet har tilvejebragt det fornedne kapitalberedskab for selskabets fremadrettede aktiviteter.

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 240.155 0
Andre finansielle omkostninger 527

240.682 0
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2016 6.047.760 6.047.760
Kostpris 31. december 2016 6.047.760 6.047.760
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -70.558 -10.080
Arets afskrivninger -60.478 -60.478
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -131.036 -70.558
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016 5.916.724 5.977.202
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 50.000 50.000

50.000 50.000

Overkurs ved emission
Overkurs ved emission 1. januar 2016 50.000 50.000
50.000 50.000
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Noter

31/122016 31/12 2015

6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2016 -22.783 -71.185
Arets overfarte overskud eller underskud -79.323 48.402
-102.106 -22.783
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