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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 for @A Bolig ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snertinge, den 7. december 2020

Direktion
Erik @stergaard Jens Martin Holm Andersen
direktgr direktgr
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Den uafhangige revisors reviewerklaering

Til kapitalejeren i DA Bolig ApS

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for @A Bolig ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i over-
ensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regn-
skaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi skal udtrykke en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review
af historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udfgrer hand-
linger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfgrt efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklu-
sion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors reviewerklaering

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 7. december 2020

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 3996 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mnel6665
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

@A Bolig ApS

Kalundborgvej 35C

4460 Snertinge

CVR-nr.: 3567 14 98
Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Stiftet: 27. februar 2014
Hjemsted: Kalundborg

Erik @stergaard, direktgr
Jens Martin Holm Andersen, direktgr

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.

4400 Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb/salg og udlejning af erhvervsejendomme og beboelsesejendomme og
anden hermed beslagtet virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 3.059.778, og selskabets
balance pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital pa kr. 12.967.738.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @A Bolig ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Indteegter fra salg af handelsvarer og fardigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted, og hvis indtegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtegter ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoover-
gang, normalt ved levering til kgber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opggres palideligt og
forventes modtaget.

Nettoomszatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkree-
vet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsztningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre eksterne omkostninger omfatter tillige forsknings- og udviklingsomkostninger, der ikke
opfylder kriterierne for aktivering.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restveaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En @ndring behandles som et regnskabsmassigt
skgn, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskriv-
ninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under oms®tningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dags-
vardi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede vardipapirer males til dagsvaerdi baseret pa beregnet
kapitalverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Bruttofortjeneste 3.474.114 1.685.022
Personaleomkostninger 1 -754.005 -454.301
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 2.720.109 1.230.721
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -9.805 -17.863
Resultat af ordinzer drift fer dagsvaerdireguleringer 2.710.304 1.212.858
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 1.949.675 1.039.092
Resultat for finansielle poster 4.659.979 2.251.950
Finansielle indtegter 630 0
Finansielle omkostninger -705.682 -528.034
Resultat for skat 3.954.927 1.723.916
Skat af arets resultat 2 -895.149 -193.523
Arets resultat 3.059.778  1.530.393
Foreslaet udbytte 150.000 100.000
Overfgrt resultat 2.909.778 1.430.393

3.059.778 1.530.393

10
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Veardipapirer

Veardipapirer
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

3 39.810.000  36.485.000

4 35.859 41.665

39.845.859  36.526.665

39.845.859  36.526.665

62.873 19.426

96.103 74.747

158.976 94.173

20.000 0

20.000 0

178.976 94.173

40.024.835  36.620.838

11
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019/20 2018/19

kr. kr.
50.000 49.999
12.767.738 9.857.960
150.000 100.000
12.967.738 10.007.959
2.766.846 2.314.095
2.766.846 2.314.095
2.446.114 0
16.812.715 12.018.903
5 19.258.829 12.018.903
5 683.720 405.864
5 2.275.546 2.603.573
1.081.200 753.455
30.537 8.015.028
262.696 227.630
50.000 70.572
528.939 127.301
118.784 76.458
5.031.422 12.279.881
24.290.251  24.298.784
40.024.835  36.620.838

6
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. juli 2019
Betalt ordinzrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2020

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfgrt  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
50.000 9.857.960 100.000 10.007.960
0 0 -100.000 -100.000
0 2.909.778 150.000 3.059.778
50.000 12.767.738 150.000 12.967.738
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Noter

2019720 2018/19
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 702.058 376.640
Andre omkostninger til social sikring 5.355 0
Andre personaleomkostninger 46.592 77.661
754.005 454.301
Gennemsnitligt antal besk&eftigede medarbejdere 2 1
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 442.398 187.541
Arets udskudte skat 452.751 5.982
895.149 193.523
3 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. juli 2019 26.027.238
Tilgang i arets lgb 2.080.395
Afgang i arets lgb -705.070
Kostpris 30. juni 2020 27.402.563
Verdireguleringer 1. juli 2019 10.457.762
Arets verdireguleringer 1.949.675
Veardireguleringer 30. juni 2020 12.407.437
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2020 39.810.000

14
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Noter

4 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar
Kostpris 1. juli 2019 116.115
Tilgang i arets 1gb 4.000
Kostpris 30. juni 2020 120.115
Af- og nedskrivninger 1. juli 2019 74.451
Arets afskrivninger 9.805
Af- og nedskrivninger 30. juni 2020 84.256
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020 35.859
Langfristede gaeldsforpligtelser
2019720 2018/19
kr. kr.
Banker
Mellem 1 og 5 ar 2.446.114 0
Langfristet del 2.446.114 0
@vrig kortfristet geeld til banker 2.275.546 2.603.573
Kortfristet del 2.275.546 2.603.573
4.721.660 2.603.573
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 14.113.107  10.363.238
Mellem 1 og 5 ar 2.699.608 1.655.665
Langfristet del 16.812.715  12.018.903
Inden for et ar 683.720 405.864
17.496.435  12.424.767

15
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Noter

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 626.283 er der givet pant i ejendommen
Slagelsevej 2, Snertinge.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 1.517.736 er der givet pant i ejendommen
Hovedgaden 24, Viskinge.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 432.649 er der givet pant i ejendommen
Vesterbjergvej 10, Snertinge.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 327.575 er der givet pant i ejendommen
Slagelsevej 19, Snertinge.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 1.250.000 er der givet pant i ejendommen
Bygaden 30, Jerslev Sjelland.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 608.877 er der givet pant i ejendommen
Dyvekarvej 1, Rgrby.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 464.659 er der givet pant i ejendommen
Vesterbjergvej 13, Snertinge.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 1.027.827 er der givet pant i ejendommen
Bygaden 62, St. Merlgse.

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut kr. 5.754.553 er der givet i pant i ejendommen
Eskebjergvej 2, Egemarkevej 7, Bybjergstraede 2, Toftegardsvej 1 og 3, Byvej 7, 8,9, 15, 19,
21 og 23, Havnsgvej 5,7, 9, 11, 19 og 20, Fgllenslev.

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut kr. 1.61.160 er der givet pant i ejendommen
Havnevej 22, Havnsg.

Til sikkerhed for realkreditinstitut kr. 4.503.957 er der givet pant i ejendommene Klintevej
2A, 4,16 og 18, Havnevej 36 og 51, Mgllhgj 10, Bagevej 3, Havnevej 20 og 38, alle
Havnsg, samt Holbzkvej 338B og 338C, Knabstrup, Slagelsevej 57, Jyderup og Byvej 25A,
Fgllenslev . Til sikkerhed for geld til Dragsholm Sparekasse er der deponeret ejerpantebrev
for kr. 2.500.000 i 14 ejendomme.

Til sikkerhed for gald til Nordea Bank AB er der deponeret ejerpantebreve for kr. 750.000 i
ejendommen Slagelsevej 2, Snertinge.

Til sikkerhed for gald til Dragsholm Sparekasse er der deponeret ejerpantebreve for kr.
750.000 i ejendommen Hovedgaden 24, Viskinge og ejerpantebrev for kr. 500.000 i
ejendommen Kalundborgvej 32, Snertinge.

Den regnskabsmassige verdi af ejendommene udggr kr. 39.810.000, heraf vurderes kr.
34.300.000 at vere omfattet af pants@tningerne.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 for @A Bolig ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snertinge, den 7. december 2020

Direktion
Erik @stergaard Jens Martin Holm Andersen
direktgr direktgr
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Den uafhangige revisors reviewerklaering

Til kapitalejeren i DA Bolig ApS

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for @A Bolig ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i over-
ensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regn-
skaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi skal udtrykke en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review
af historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udfgrer hand-
linger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfgrt efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklu-
sion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors reviewerklaering

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 7. december 2020

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 3996 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mnel6665
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

@A Bolig ApS

Kalundborgvej 35C

4460 Snertinge

CVR-nr.: 3567 14 98
Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Stiftet: 27. februar 2014
Hjemsted: Kalundborg

Erik @stergaard, direktgr
Jens Martin Holm Andersen, direktgr

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.

4400 Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb/salg og udlejning af erhvervsejendomme og beboelsesejendomme og
anden hermed beslagtet virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 3.059.778, og selskabets
balance pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital pa kr. 12.967.738.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @A Bolig ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Indteegter fra salg af handelsvarer og fardigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted, og hvis indtegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtegter ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoover-
gang, normalt ved levering til kgber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opggres palideligt og
forventes modtaget.

Nettoomszatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkree-
vet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsztningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre eksterne omkostninger omfatter tillige forsknings- og udviklingsomkostninger, der ikke
opfylder kriterierne for aktivering.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restveaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En @ndring behandles som et regnskabsmassigt
skgn, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskriv-
ninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under oms®tningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dags-
vardi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede vardipapirer males til dagsvaerdi baseret pa beregnet
kapitalverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Bruttofortjeneste 3.474.114 1.685.022
Personaleomkostninger 1 -754.005 -454.301
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 2.720.109 1.230.721
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -9.805 -17.863
Resultat af ordinzer drift fer dagsvaerdireguleringer 2.710.304 1.212.858
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 1.949.675 1.039.092
Resultat for finansielle poster 4.659.979 2.251.950
Finansielle indtegter 630 0
Finansielle omkostninger -705.682 -528.034
Resultat for skat 3.954.927 1.723.916
Skat af arets resultat 2 -895.149 -193.523
Arets resultat 3.059.778  1.530.393
Foreslaet udbytte 150.000 100.000
Overfgrt resultat 2.909.778 1.430.393

3.059.778 1.530.393

10

This document has esignatur Agreement-1D: 55887de2ZPq241202378







Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Veardipapirer

Veardipapirer
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

3 39.810.000  36.485.000

4 35.859 41.665

39.845.859  36.526.665

39.845.859  36.526.665

62.873 19.426

96.103 74.747

158.976 94.173

20.000 0

20.000 0

178.976 94.173

40.024.835  36.620.838

11
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019/20 2018/19

kr. kr.
50.000 49.999
12.767.738 9.857.960
150.000 100.000
12.967.738 10.007.959
2.766.846 2.314.095
2.766.846 2.314.095
2.446.114 0
16.812.715 12.018.903
5 19.258.829 12.018.903
5 683.720 405.864
5 2.275.546 2.603.573
1.081.200 753.455
30.537 8.015.028
262.696 227.630
50.000 70.572
528.939 127.301
118.784 76.458
5.031.422 12.279.881
24.290.251  24.298.784
40.024.835  36.620.838

6
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. juli 2019
Betalt ordinzrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2020

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfgrt  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
50.000 9.857.960 100.000 10.007.960
0 0 -100.000 -100.000
0 2.909.778 150.000 3.059.778
50.000 12.767.738 150.000 12.967.738
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Noter

2019720 2018/19
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 702.058 376.640
Andre omkostninger til social sikring 5.355 0
Andre personaleomkostninger 46.592 77.661
754.005 454.301
Gennemsnitligt antal besk&eftigede medarbejdere 2 1
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 442.398 187.541
Arets udskudte skat 452.751 5.982
895.149 193.523
3 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. juli 2019 26.027.238
Tilgang i arets lgb 2.080.395
Afgang i arets lgb -705.070
Kostpris 30. juni 2020 27.402.563
Verdireguleringer 1. juli 2019 10.457.762
Arets verdireguleringer 1.949.675
Veardireguleringer 30. juni 2020 12.407.437
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2020 39.810.000

14
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Noter

4 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar
Kostpris 1. juli 2019 116.115
Tilgang i arets 1gb 4.000
Kostpris 30. juni 2020 120.115
Af- og nedskrivninger 1. juli 2019 74.451
Arets afskrivninger 9.805
Af- og nedskrivninger 30. juni 2020 84.256
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020 35.859
Langfristede gaeldsforpligtelser
2019720 2018/19
kr. kr.
Banker
Mellem 1 og 5 ar 2.446.114 0
Langfristet del 2.446.114 0
@vrig kortfristet geeld til banker 2.275.546 2.603.573
Kortfristet del 2.275.546 2.603.573
4.721.660 2.603.573
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 14.113.107  10.363.238
Mellem 1 og 5 ar 2.699.608 1.655.665
Langfristet del 16.812.715  12.018.903
Inden for et ar 683.720 405.864
17.496.435  12.424.767
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Noter

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 626.283 er der givet pant i ejendommen
Slagelsevej 2, Snertinge.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 1.517.736 er der givet pant i ejendommen
Hovedgaden 24, Viskinge.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 432.649 er der givet pant i ejendommen
Vesterbjergvej 10, Snertinge.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 327.575 er der givet pant i ejendommen
Slagelsevej 19, Snertinge.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 1.250.000 er der givet pant i ejendommen
Bygaden 30, Jerslev Sjelland.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 608.877 er der givet pant i ejendommen
Dyvekarvej 1, Rgrby.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 464.659 er der givet pant i ejendommen
Vesterbjergvej 13, Snertinge.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 1.027.827 er der givet pant i ejendommen
Bygaden 62, St. Merlgse.

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut kr. 5.754.553 er der givet i pant i ejendommen
Eskebjergvej 2, Egemarkevej 7, Bybjergstraede 2, Toftegardsvej 1 og 3, Byvej 7, 8,9, 15, 19,
21 og 23, Havnsgvej 5,7, 9, 11, 19 og 20, Fgllenslev.

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut kr. 1.61.160 er der givet pant i ejendommen
Havnevej 22, Havnsg.

Til sikkerhed for realkreditinstitut kr. 4.503.957 er der givet pant i ejendommene Klintevej
2A, 4,16 og 18, Havnevej 36 og 51, Mgllhgj 10, Bagevej 3, Havnevej 20 og 38, alle
Havnsg, samt Holbzkvej 338B og 338C, Knabstrup, Slagelsevej 57, Jyderup og Byvej 25A,
Fgllenslev . Til sikkerhed for geld til Dragsholm Sparekasse er der deponeret ejerpantebrev
for kr. 2.500.000 i 14 ejendomme.

Til sikkerhed for gald til Nordea Bank AB er der deponeret ejerpantebreve for kr. 750.000 i
ejendommen Slagelsevej 2, Snertinge.

Til sikkerhed for gald til Dragsholm Sparekasse er der deponeret ejerpantebreve for kr.
750.000 i ejendommen Hovedgaden 24, Viskinge og ejerpantebrev for kr. 500.000 i
ejendommen Kalundborgvej 32, Snertinge.

Den regnskabsmassige verdi af ejendommene udggr kr. 39.810.000, heraf vurderes kr.
34.300.000 at vere omfattet af pants@tningerne.
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