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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 for @A Bolig ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snertinge, den 2. december 2019

Direktion

Jens Martin Holm Andersen
adm. direktor

Eri Ostergaard
direktor



Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejeren i OA Bolig ApS
Vi har udfert review af rsregnskabet for @A Bolig ApS for regnskabsdret 1. juli 2018 - 30. juni

2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet. Vi har udfert vores review i over-
ensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regn-
skaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi skal udtrykke en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraver ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review
af historiske regnskaber er en erklaringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer hand-
linger, der primert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklu-
sion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb/salg og udlejning af erhvervsejendomme og beboelsesejendomme og
anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pd kr. 1.530.393, og selskabets
balance pr. 30. juni 2019 udviser en egenkapital pa kr. 10.007.960.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @A Bolig ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen méles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomseetningen.

Nettoomsatning omfatter avance ved salg af investeringsejendomme.

Nettoomsztningen omfatter endvidere huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt
med, at lejen optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer

Omkostninger til rvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af rivarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opna arets nettoomszatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter  ejendomsskatter,  forsikring,
vedligeholdelse og forbrugsafgifter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme og tilherende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardi-
papirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlén samt tilleg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og ®ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris
med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.



Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restvardi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar ar %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.800 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdianseattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrdde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som  palignes investeringsejendommene  divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.685.022 793.171
Personaleomkostninger 1 -454.301 -366.754
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.230.721 426.417
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -17.863 -16.004
Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer 1.212.858 410.413
Veardireguleringer af investeringsaktiver 1.039.092 1.345.788
Resultat for finansielle poster 2.251.950 1.756.201
Finansielle indtegter 0 7
Finansielle omkostninger -528.034 -284.212
Resultat for skat 1.723.916 1.471.996
Skat af arets resultat 2 -193.523 -339.060
Arets resultat 1.530.393 1.132.936
Foreslaet udbytte 100.000 100.000
Overfort resultat 1.430.393 1.032.936

1.530.393 1.132.936

10



Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

36.485.000 18.685.000

41.665 12.513

3 36.526.665 18.697.513

36.526.665 18.697.513

19.426 35.424

74.747 48.215

94.173 83.639

94.173 83.639

36.620.838 18.781.152

11



Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018/19 2017/18

kr, kr.
50.000 50.000
9.857.960 8.427.567
100.000 100.000
10.007.960 8.577.567
2.314.095 2.015.000
2.314.095 2.015.000
12.018.903 6.544.865
4 12.018.903 6.544.865
4 405.864 241.725
4 2.603.572 242.852
753.455 375.055
8.015.028 339.938
227.630 129.486
70.572 67.858
127.301 158.820
76.458 87.986
12.279.880 1.643.720
24.298.783 8.188.585
36.620.838  18.781.152

5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. juli 2018
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2019

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret [ alt
50.000 8.427.567 100.000 8.577.567
0 0 -100.000 -100.000
0 1.430.393 100.000 1.530.393
50.000 9.857.960 100.000 10.007.960

13



Noter

1

Personaleomkostninger
Lenninger
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. juli 2018
Tilgang 1 arets lgb

Kostpris 30. juni 2019

Opskrivninger 1. juli 2018
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. juni 2019

Af- og nedskrivninger 1. juli 2018
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2019

Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2019

2018/19 2017/18
kr. kr.

376.640 302.500
77.661 64.254
454.301 366.754
1 1
187.541 4.705
5.982 334.355
193.523 339.060
Andre anlaeg,
Investeringsej driftsmateriel

endomme og inventar
9.559.444 69.101
16.467.795 47.014
26.027.239 116.115
9.125.556 0
1.332.205 0
10.457.761 0
0 56.587
0 17.863
0 74.450
36.485.000 41.665

14



Noter

3 Materielle anlzegsaktiver (fortsat)

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 og S ér

Langfristet del
Inden for et ar

2018/19 2017/18
kr. kr.
10.363.238 5.499.632
1.655.665 1.045.233
12.018.903 6.544.865
405.864 241.725
12.424.767 6.786.590

15



Noter

S Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 7700.324 er der givet pant i ejendommen
Slagelsevej 2, Snertinge.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 1.607.428 er der givet pant i ejendommen
Hovedgaden 24, Viskinge.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut kr. 443.954 er der givet pant i ejendommen
Vesterbjergvej 10, Snertinge.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 336.420 er der givet pant i ejendommen
Slagelsevej 19, Snertinge.

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut kr. 1.250.000 er der givet pant i ejendommen
Bygaden 30, Jerslev Sjelland.

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut kr. 640.375 er der givet pant i ejendommen
Dyvekearvej 1, Rorby.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 488.232 er der givet pant i ejendommen
Vesterbjergvej 13, Snertinge.

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut kr. 1.055.374 er der givet pant i ejendommen
Bygaden 62, St. Merlose.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 5.902.600 er der givet pant i ejendommene
Eskebjergvej 2, Egemarkevej 7, Bybjergstraede 2, Toftegardsvej 1 og 3, Byvej 7, 8, 9, 15, 19,
2log 23, Havnsevej 5, 7,9, 11, 19 og 20, Fellenslev.

Til sikkerhed for geld til Nordea Bank AB er der deponeret ejerpantebreve for kr. 750.000 i
ejendommen Slagelsevej 2, Snertinge.

Til sikkerhed for geld til Dragsholm Sparekasse er der deponeret ejerpantebreve for kr.
750.000 1 ejendommen Hovedgaden 24, Viskinge og ejerpantebrev for kr. 500.000 i
ejendommen Kalundborgvej 32, Snertinge.

Den regnskabsmessige verdi af ejendommene udger kr. 36.485.0000, heraf vurderes kr.

24.800.000 at vere omfattet af pantsetningerne og ejendomme med slutseddelsdato 24/5
2019 og overtalelsesdato 1/7 2019, udger kr. 7.950.000, hvor der ikke er tinglyst pantsatning.
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