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4 Bolig ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
@A Bolig ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30.
juni 2016.

Snertinge, den 6. december 2016

Direktion: p

Erik Q)stergaard Jens Martin Holm Andersen
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OA Bolig ApS
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLERING OM REVIEW AF ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af @A Bolig ApS
Vi har udfert review af drsregnskabet for @A Bolig ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette
kraver ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primart
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfart efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kalundborg, den 6. december 2016

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVRMT.:

1312
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@A Bolig ApS

Selskabet
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@4 Bolig ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for GA Bolig ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belabsgranseme.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede regnskabsmeessige sken af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méales aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, samt andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsatning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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(94 Bolig ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlin
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgsrelsen

med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZAndring i udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver _
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes drligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzegter med fradrag af direkte omkostninger 1 form
af  ejendomsskatter, forsikringer og  vedligeholdelse samt administration, som pélignes

investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige vaerdi med fradrag
af deposita.

ZAndringer 1 dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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@4 Bolig ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-54r 0%

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvzerdi pé

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lnets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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94 Bolig ApS

RESULTATOPG@JRELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

2015/16 2014/15
BRUTTORESULTAT 1.208.706 122.501
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver -12.267 -13.184
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer 1.196.439 109.317
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 1.462.433 4.565.224
DRIFTSRESULTAT 2.658.872 4.674.541
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder -1.955 -2.558
Andre finansielle omkostninger -130.329 -54.865
ORDINART RESULTAT FOR SKAT 2.526.588 4.617.118
Skat af arets resultat -556.143 -1.016.828
ARETS RESULTAT 1.970.445 3.600.290
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 1.970.445 3.600.290
DISPONERET I ALT 1.970.445 3.600.290
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4 Bolig ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2016

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

ANL/AEGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

AKTIVER
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2016 2015
12.125.000 7.790.000
39.156 39.543
12.164.156 7.829.543
12.164.156 7.829.543
87.974 44.804
31.443 24.677
119.417 69.481
18.402 31.705
137.819 101.186
12.301.975 7.930.729




4 Bolig ApS
BALANCE PR. 30. JUNI 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 5.570.735 3.600.290

2 EGENKAPITAL 5.620.735 3.650.290
Henszettelse til udskudt skat 1:333:131 1.009.778
HENSATTE FORPLIGTELSER 1.333.131 1.009.778
Prioritetsgeld 3.101.592 2.793.644

3 Langfristede gzeldsforpligtelser 3.101.592 2.793.644
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 166.034 155.083
Kreditinstitutter 1.423.542 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 48.424 50.218
Selskabsskat 239.840 7.050
Anden geld 247.853 164.146
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 120.824 100.520
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.246.517 477.017
GALDSFORPLIGTELSER 5.348.109 3.270.661
PASSIVER 12.301.975 7.930.729

4  Pantsmtninger og sikkerhedsstillelser
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@4 Bolig ApS

NOTER
2015/16 2014/15
1 Selskabets vaesentligste aktivitet
Udlejning af erhvervs- og boliglejemal
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
2  Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 0 50.000
Overfort resultat 3.600.290 1.970.445 5.570.735
3.650.290 1.970.445 5.620.735
Restgeeld 30/6 Dagsveerdi 30/6 Restgzeld efter 5
2016 2016  Kortfristet andel ar
3  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 3.267.626 3.267.626 166.034 2.429.941
3.267.626 166.034 2.429.941

3.267.626
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@A Bolig ApS
NOTER

2016 2015

4  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut kr. 919.183 er der givet pant i ejendommen Slagelsevej 2A,
Snertinge.

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut kr. 1.872.530 er der givet pant i ejendommen Hovedgaden
24, Viskinge.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitur kr. 475.910 er der givet opant i ejendommen Vesterbjergve;
10, Snertinge.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut kr. 338.000 er der givet pant i ejendommen Slagelsevej
19A, Snertinge.

Til sikkerhed for mellemveerende med Nordea Bank er der deponeret ejerpantebrev stor kr. 750.000

med pant i ejendomme Slagelsevej 2A, Snertinge og ejerpantebrev stor kr. 700.000 med pant i
Slagelsevej 1B

Den regnskabsmassige vardi af ejendommene udger henholdsvis kr. 4.250.000, kr. 4.600.000 kr.
800.000, kr. 750.000 og kr. 1.725.000.
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