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Frank Brgndum Holding ApS
Arsrapport 2017/18

Ledelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april
2018 for Frank Brgndum Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af koncer-
nens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestrgmme for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april

2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for ud-
viklingen i koncernens og selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og for koncernens
og selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 27. september 2018
Direktion:

Frank Brendum
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Brgndum Ejendomme Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Frank Brendum Holding ApS for regnskabsaret
1. maj 2017 - 30. april 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis, for savel koncernen som selskabet, samt pengestrgemsopgerelse
for koncernen. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af koncer-
nens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnska-
bet" (herefter benaevnt "regnskaberne™). Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheaengighed

Vi er uafhaengige af koncernen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for regnskaberne

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den in-
terne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde regnskaberne uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskaberne er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde regnskaberne pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alter-
nativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskaberne

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskaberne som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af regnskaberne.



Frank Brendum Holding ApS
Arsrapport 2017/18

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskaberne, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskaberne pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i regnskaberne eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at koncernen og selskabet ikke leengere kan fortsaette drif-
ten.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskaberne, herunder note-
oplysningerne, samt om regnskaberne afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne el-
ler forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnska-
bet. Vi er ansvarlige for at lede, fgre tilsyn med og udfgre koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige
for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskaberne omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskaberne er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskaberne eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med regnskaberne og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 27. september 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

d(enrik Pung.v' Jensen

statsaut. revijgor
MNE-nr.: mng24825




Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Frank Brendum Holding ApS
Arsrapport 2017/18

Frank Brendum Holding ApS
Falkevej 14, 8800 Viborg

33509308

14. februar 2014
Viborg

1. maj - 30. april

Frank Brgndum

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 25, 8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Hoved- og nggletal for koncernen

Frank Brendum Holding ApS
Arsrapport 2017/18

[ t.kr. 2017/18 2016/17 2015/16]
Bruttoresultat 3821 30.244 25.566
Verdiregulering af udlejningsejendomme 13.369 49.735 66.169
Resultat af finansielle poster =3.952 -5.020 -16.505
Resultat far skat 38.931 70.030 72.102
Arets resultat 30.247 54.638 56.260
Anlaegsaktiver 942.510 897.980 761.585
Omsetningsaktiver 65.895 66.248 57.468
Aktiver i alt 1.008.405 964.228 819.053
Anpartskapital 100 100 100
Egenkapital 294.314 265.067 211.429
Udskudt skat 90.610 82.187 61.545
Langfristede gaeldsforpligtelser 595.805 557.980 467.644
Kortfristede gaeldsforpligtelser 27.676 58.994 78.435
Pengestrgm fra driftsaktivitet 15.949 17.243 4,926
Pengestrgm til investeringsaktivitet -46.538 -65.219 -10.045
Heraf til investering i materielle anlaegsaktiver -46.354 -66.214 -9.789
Pengestrgm fra finansieringsaktivitet 58.142 88.507 -2.844
Pengestrgmii alt 27.553 40.531 -8.678
Afkastningsgrad 4,3 % 7.8% 10,8 %
Likviditetsgrad 238,1% 112,3% 73,3%
Egenkapitalandel (soliditet) 29.2% 27,5% 27,8%
Egenkapitalforrentning 13,9% 29.4% 34,1%

| Gennemsnitligt antal ansatte 10 0 0]

1 2017/18 er der ansat medarbejdere til administration af koncernens aktiviteter.

De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Nagletal

De i hoved- og nggletalsoversigten anferte negletal er beregnet saledes:

Afkastningsgrad

Likviditetsgrad

Soliditet

Egenkapitalforrentning

Resultat for renter m.m. x 100

Samlede aktiver

Omseetningsaktiver x 100
Kortfristet gaeld

Egenkapital ultimo x 100
Samlede passiver

Resultat fgr skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital
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Ledelsesberetning

Beretning

Koncernens hovedaktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed som holding- og investeringsselskab samt gennem dattersel-
skaber at drive virksomhed med ejendomsudlejning.

Frank Brondum-koncernens primaere forretningsomrade er besiddelse af en raekke udlejningsejen-
domme, hovedsagelig til beboelses-, forretnings- og butikslejemal i hovedstadsomradet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Koncernens overskud af udlejningsejendomme, svarende til bruttoresultatet, udger i alt 33,7 mio. kr. i
2017/18 mod 30,2 mio. kr.i 2016/17, svarende til en stigning pd 11,6 %, mens der sidste ar blev reali-
seret en stigning pa 18,3 % i forhold til aret for.

Arsagen til stigningen i bruttoresultatet pa 3,5 mio. kr. skyldes dels tilkgb af datterselskabet Ejendoms-
selskabet Brendum Grenland ApS, der har bidraget med et bruttoresultat pa 1,3 mio. kr., dels at det er
lykkes at nedbringe den samlede tomgangsleje, og endelig at der er tilkgbt 1 ny ejendom i Kebenhavn.

Resultat fgr renter og markedsvaerdiregulering af renteswaps udger 42,9 mio. kr., som anses for meget
tilfredsstillende. Resultatet af koncernens drift udviser et overskud fer skat pa 38,9 mio. kr. mod
70,0 mio. kr.i2016/17.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for &rsrap-
porten 2017/18.

Verdiregulering af investeringsejendomme i datterselskaber er behandlet efter moderselskabets og
koncernens praksis.

Forventninger til fremtiden

Koncernen budgetterer det kommende ar med et resultat efter renter, men fgr veerdiregulering af inve-
steringsejendomme og tilhgrende renteafdaekning via renteswaps, pd 18,2 mio. kr. sammenholdt med
17,2 mio. kr. som realiseret i ar.

Searlige risici

De overordnede rammer for risikostyring er fastlagt i forretningsgrundlaget. Retningslinjerne sikrer, at
ledelsen pa alle niveauer i virksomheden skal forholde sig aktivt til vaesentlige risici, s koncernen ikke
patager sig atypiske og ungdvendige risici.

Desuden er tegnet relevante forsikringer til at minimere risici i forbindelse med byggeprojekter m.v.

Renterisici

En betydelig del af renterisikoen vedrerende den langfristede gaeld er elimineret ved indgdelse af rente-
swap-aftaler.



Koncern- og arsregnskab 1. maj - 30. april

Resultatopggrelse

Note

t.kr.

Bruttofortjeneste
Administrationsomkostninger

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primeer drift
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virk-
somheder

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Koncernens resultat fordeler sig sdledes:

Anpartshaver i Frank Brendum Holding ApS
Minoritetsinteresser

Frank Brendum Holding ApS
Arsrapport 2017/18

Koncern Modervirksomhed
2017/18 2016/17 2017/18 2016/17
33.721 30.244 -47 -14

-4.207 -4.929 0 0
29.514 25:315 -47 -14
13.369 49.735 0 0
42.883 75.050 -47 -14

0 0 10.071 18.257
12.862 14.067 83 61
-16.814 -19.087 -144 <217
38.931 70.030 9.963 18.087
-8.684 -15.392 139 37
30.247 54.638 10.102 18.124
10.102 18.124
20.145 36.514
30.247 54.638
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Koncern- og arsregnskab 1. maj - 30. april

Frank Brendum Holding ApS
Arsrapport 2017/18

Balance
Koncern Modervirksomhed
Note t.kr. 2017/18 2016/17 2017/18 2016/17
AKTIVER
Anlaegsaktiver
7 Immaterielle anlagsaktiver
Software 469 565 0 0
Goodwill 0 129 0 0
469 694
7 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 941.826 896.890 0 0
Driftsmateriel og inventar 215 396 0 0
942.041 897.286
Finansielle anlaegsaktiver
3 Kapitalandele i dattervirksomheder 0 0 97.725 88.154
0 0 97.725 88.154
Anlagsaktiver i alt 942.510 897.980 97.725 88.154
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgode hos s@sterkoncern efter kgb af dat-
terselskab 0 8.903 0 0
11 Udskudt skat 0 0 4.186 4.200
Sambeskatningsbidrag 0 0 202 37
Selskabsskat 297 555 0 0
Andre tilgodehavender 2.333 3.047 23 5
8 Periodeafgransningsposter 1.078 925 0 0
3.708 13.430 4.481 4.242
9 Verdipapirer 62.159 51.447 2.231 1.445
Likvide beholdninger 28 1.371 15 59
Omsatningsaktiver i alt 65.895 66.248 6.727 5.746
AKTIVER | ALT 1.008.405 964.228 104.452 93.900

11



Koncern- og arsregnskab 1. maj - 30. april

Balance

Note

10

11

12
12
14

13

15
16
17
18
19

t.kr.

PASSIVER

Egenkapital

Anpartskapital

Nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfort resultat

Anpartshaverens andel af egenkapital
Heraf minoritetsinteresser

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Indskud fra lejere

Finansielle instrumenter, markedsveerdi

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforplig-
telser

Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til sgsterkoncern for kgb af dattersel-
skab

Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Geeldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

Medarbejderforhold

Frank Brendum Holding ApS
Arsrapport 2017/18

Koncern Modervirksomhed
2017/18 2016/17 2017/18 2016/17
100 100 100 100
0 0 60.967 51.396
98.761 88.659 37.794 37.263
98.861 88.759 98.861 88.759
195.453 176.308 0 0
294.314 265.067 98.861 88.759
90.610 82.187
90.610 82.187 0 0
514.766 470.169 0 0
17.602 15.909 0 0
63.437 71.902 0 0
595.805 557.980 0 0
13.244 9.079 0 0
2.781 20.965 539 207
0 0 5.042 4924
0 14.788 0 0
77 374 0 0
8.974 8.326 10 10
2.600 5.462 0 0
27.676 58.994 5.591 5.141
623.481 616.974 5.591 5.141
1.008.405 964.228 104.452 93.900

Oplysninger om saldi - Grundejernes Investeringsfond

Resultatdisponering

12
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Egenkapitalopggrelse

Note

Note

19

t.kr.

Egenkapital 1. maj 2016
Udloddet udbytte
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 1. maj 2017
Udloddet udbytte
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 30. april 2018

t.kr.

Egenkapital 1. maj 2016
Udloddet udbytte
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. maj 2017
Udloddet udbytte
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 30. april 2017

Frank Brgndum Holding ApS
Arsrapport 2017/18

Koncern
Anparts- Overfort Foresldet Minoritets-
kapital resultat udbytte interesser | alt
100 70.535 0 140.794 211.429
0 0 0 -1.000 -1.000
0 18.124 0 36.514 54.638
100 88.659 0 176.308 265.067
0 0 0 -1.000 -1.000
0 10.102 0 20.145 30.247
100 98.761 0 195.453 294.314
Modervirksomhed

Netto-

opskrivning

efter indre

Anparts- veerdis Overfort

kapital metode resultat | alt
100 33.639 36.896 70.635
0 -500 500 0
0 18.257 #133 18.124
100 51.396 37.263 88.759
0 -500 500 0
0 10.071 31 10.102
100 60.967 37.794 98.861

13



Koncern- og arsregnskab 1. maj - 30. april
Pengestromsopgerelse

t.kr.

Resultat fgr skat

Af- 0g nedskrivninger pa immaterielle anlaegsaktiver
Af- 0g nedskrivninger pd materielle anleegsaktiver
Urealiseret kursgevinst prioritetsgeeld tilbagef@rt primo
Afskrivning pa ldneomkostninger

Opskrivninger ejendomme tilbagefart

Reduktion af negativ markedsveerdi af renteswaps
Betalte selskabsskatter / udbytteskatter

Andring i tilgodehavender

Zndring i kreditorer og anden geeld

Pengestrgm fra driftsaktivitet

Kgb af immaterielle anlaegsaktiver

Keb af materielle anlaegsaktiver

Kob af Ejendomsselskabet Brendum Grgnland ApS

Skyldigt keb af Ejendomsselskabet Brandum Grgnland ApS

Likvide beholdninger fra Ejendomsselskabet Breandum Grgnland ApS

Pengestrgm til investeringsaktivitet

Indskud fra lejere

Udbetalt udbytte til ejer

Tilgode hos Brendum Installationer Holding ApS - nedbragt med
Afdrag pa prioritetsgaeld

Optagelse af prioritetsgaeld - netto

@vrige requleringer

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Arets pengestrgm
Likvider, primo

Likvider, ultimo

Der specificeres saledes:

Likvide beholdninger
Vardipapirer
Geald til kreditinstitutter

Frank Brgndum Holding ApS
Arsrapport 2017/18

Koncern
2017/18 2016/17
38.931 70.030
409 381
181 189
0 -847
43 400
-13.369 -49.735
-8.465 -6.378
-128 -132
561 2.234
-2.214 1.101
15.949 17.243
-184 -92
-31.566 -66.214
-14.788 -14.788
0 14.788
0 1.087
-46.538 -65.219
1.693 126
-1.000 -1.000
8.903 -610
-10.396 6.537
59.114 96.528
-172 0
58.142 88.507
27.553 40.531
31,853 -8.678
59.406 31.853
28 1.371
62.159 51.447
-2.781 -20.965
59.406 31.853

14
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Koncern- og arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Frank Brendum Holding ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for mellem klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden Brendum Ejendomme Holding ApS samt dattervirk-
somheder, hvori Brendum Ejendomme Holding ApS direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af
stemmerettighederne eller pd anden made har bestemmende indflydelse.

Ved konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indtaegter og omkostninger, aktiebesiddel-
ser, interne mellemvaerender og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved
transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under fi-
nansielle indtaegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender, henholdsvis finansielle sikringsinstrumenter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes a&ndringer i dagsveaerdi Igbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelse

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtaegter, som indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de ind-
tjenes.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter lejeindtaegter samt fradrag for omkostninger afholdt i forbindelse med er-
hvervelsen af disse indtaegter (ejendomsomkostninger).

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.
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Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administra-
tion, herunder omkostninger til det administrative personale, kontorlokaler og kontoromkostninger, af-
skrivninger samt koncernomkostninger til faelles ledelse.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme indgar i regnskabsposten.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I modervirksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende vardipapi-
rer, amortisering af gaeldsforpligtelser samt tilla&eg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med danske dattervirk-
somheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Frank Brendum Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og andring i udskudt
skat - herunder som fglge af @ndring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer di-

rekte i egenkapitalen.

Balance

Immaterielle anlaegsaktiver

Goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger over den forventede brugsperiode som udger maksimalt 7 ar.

Goodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastsaettes pd baggrund af ledelsens er-
faringer indenfor det enkelte forretningsomrade.

Software males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger over den forventede brugsperiode som udger maksimalt 5 ar.
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Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af akti-
vernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 4-5 ar

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduce-
res med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestids-
punktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskriv-

ning.
Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under administrationsomkostninger. Kgb af materiel, hvor
anskaffelsessummen udger under 30.000 kr. pr. enhed, udgiftsferes i anskaffelsesaret.

Driftsmateriel og inventar nedskrives til genindvindingsveerdien, s&fremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.
Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlaeegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspri-

sen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/-omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til kostpris ved ferste indregning.

Efterfolgende males ejendomme til dagsvaerdi. Indregning af vaerdirequleringer sker i resultatopgoerel-
sen.

Malingen af ejendommenes dagsvardi tager udgangspunkt i seneste markedstransaktioner og tilhg-
rende markedspriser for lignende ejendomme. Endvidere foretages malingen til dagsvaerdi for hver en-
kelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det kommende driftsar, korrige-
ret for udsving der har karakter af enkeltstaende handelser. Med udgangspunkt heri anvendes en af-
kastbaseret model, som selskabets ledelse anser for mest velegnet til vaerdiansaettelsen.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Den af selskabet anvendte model, som har vaeret brugt konsistent gennem flere ar, indeholder folgende
hovedelementer:

1 arlige lejeindtagter
- driftsomkostninger

- ind- og udvendig vedligeholdelse

g M W

- administrationsomkostninger

nettoresultat/driftsresultat til finansiering

()

afkastprocent

kapitalisering af nettoresultat (nettoresultat/afkastprocent (pkt. 6))

+ refusionssaldi

o

korrektioner til dagsveerdi
= Dagsveardi, der svarer til kapitaliseret resultat + 7 + 8.
Fortjeneste og tab ved afhandelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem salgspri-

sen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder males efter den indre vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
indre vaerdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vardis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen.

Vardiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle aktiver samt kapitalandele i dattervirksom-
heder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til impdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfplgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Veardipapirer
Borsnoterede vardipapirer indregnet under omsatningsaktiver males til berskursen pa balancedagen.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital - udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indtaegter i efterfglgende regnskabsar.
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Pengestremsopgarelse

Frank Brgndum Holding ApS

Arsrapport 2017/18

Pengestremsopggrelsen viser koncernens pengestromme fordelt pa drifts-, investerings- og finansie-
ringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt koncernens likvider ved arets begyndelse og slut-

ning.

Pengestrgm fra driftsaktivitet

Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som koncernens andel af resultatet requleret for ikke-kon-
tante driftsposter, @&ndring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrgm til investeringsaktivitet

Pengestrgmme til investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab og salg af virksomheder
og aktiviteter samt kgb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlagsaktiver.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i stgrrelse eller sammensatning af koncer-
nens anpartskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rentebaerende
gald samt betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger, bankgaeld samt kortfristede vaerdipapirer som uden hindring kan

omseettes til likvide beholdninger.

t.kr.

Veardiregulering af ejendomme
Verdiregulering af ejendomme

Koncern
2017/18 2016/17
13.369 49.735
13.369 49.735

Modervirksomhed

2017/18 2016/17

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris Brendum Ejendomme Holding ApS 36.758 36.758
Kostpris 30. april 36.758 36.758
Verdireguleringer 1. maj 51.396 33.639
Udbetalt udbytte -500 -500
Resultat efter skat 10.071 18.257
Veerdireguleringer 30. april 60.967 51.396
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 97.725 88.154
Hjem- Selskabs- Resultat Resultat
sted Ejerandel kapital Egenkapital for skat efter skat
Breondum Ejendomme Holding ApS Viborg 33.3% 80 293.179 30.436 30.216
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Koncern Modervirksomhed
t.kr. 2017/18 2016/17 2017/18 2016/17
Finansielle indtaegter
Dagsveerdiregulering af finansielle sikringsinstrumen-
ter 8.463 6.378 0 0
Renteindtaegter fra veerdipapirer 1.442 1.532 13 0
Kursgevinst pa veerdipapirer 1.544 4.524 40 0
Kursregulering af prioritetsgaeld 0 864 0 0
Udbytte 995 594 30 8
@vrige finansielle indtaegter 418 175 0 53
12.862 14.067 83 61
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 0 138 132
Renteomkostninger fra prioritetsgeeld 4.582 4.006 0 0
Renteomkostninger til kreditinstitutter 259 1.434 0 0
Swap-renter 10.009 10.647 0 0
Kurstab pa veerdipapirer 1.781 2.243 0 0
Kursregulering af prioritetsgeeld 0 17 0 0
@vrige finansielle omkostninger 183 740 6 85
16.814 19.087 144 217
Skat af arets resultat
Skat af arets skattepligtige indkomst 0 0 272 -3
Arets requlering af udskudt skat 8.800 15.385 249 0
Regulering udskudt skat vedrgrende tidligere ar L6 7 <116 0
8.684 15.392 -139 -37
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Immaterielle anlaegsaktiver Materielle anlagsaktiver lalt

Drifts-

Investerings- materiel og

t.kr. Goodwill Software ejendomme inventar
Kostpris 1. maj 2017 3:525 1.311 608.057 1.200 614.093
Afgang 0 0 0 0 0
Tilgang 0 184 31.566 0 31.750
Kostpris 30. april 2018 3.525 1.495 639.623 1.200 645.843
Vardireguleringer 1. maj 2017 0 0 288.833 0 288.833
Arets vaerdireguleringer 0 0 13.369 0 13.369
Veerdireguleringer 30. april 2018 0 0 302.202 0 302.202
Afskrivninger 1. maj 2017 3.396 746 0 804 4.946
Afskrivning solgte enheder 0 0 0 0 0
Arets afskrivninger 129 280 0 181 590
Afskrivninger 30. april 2018 3,525 1.026 0 985 5.536
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2018 0 469 941.826 215 942.510
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2017 129 565 896.890 396 897.980

Investeringsejendomme bestar af 46 udlejningsejendomme, hvoraf de 21 ejendomme hovedsageligt er
beliggende i Kebenhavn og Aarhus og karakteriseret som bolig- og retailejendomme. 10 ejendomme er
beliggende i Viborg, Horsens og gvrige sterre jyske byer, hvoraf 9 af dem er karakteriseret som industri-
ejendomme, mens en enkelt er karakteriseret som en boligejendom. Derudover er der 14 ejendomme
beliggende pa Grenland, som er tilgdet pr. 30. april 2017 via keb fra Ejendomsselskabet Brondum Grgn-

land ApS.

Alle lejemal er i gennemsnit 95 % udlejet.

Den anvendte vardiansattelsesmodel er uandret i forhold til 2016/17.

De vasentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsvardien er:

Ejendomme i Kgbenhavn og Aarhus

Arlig leje pr. kvadratmeter ved fuld udlejning, kr.

Afkastkrav i %
Dagsveerdi pr. kvadratmeter, kr.
Samlet veerdi, t.kr.

@vrige danske ejendomme

Arlig leje pr. kvadratmeter ved fuld udlejning, kr.

Afkastkrav i %
Dagsveerdi pr. kvadratmeter, kr.
Samlet veerdi, t.kr.

Grgnland

Arlig leje pr. kvadratmeter ved fuld udlejning, kr.

Afkastkrav i %
Dagsveerdi pr. kvadratmeter, kr.
Samlet veerdi, t.kr.

2017/18 2016/17
1.402 1.364
4,31 4,29
28.930 28.455
809.525 771.550
344 329
7,21 7,16
4.305 4.122
109.073 104.417
1.287 1.289
8,18 8,00
13.744 13.311
23.228 20.924
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Periodeafgransningsposter
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Periodeafgraensningsposter omfatter periodisering af omkostninger, der forst vedrgrer efterfglgende

ar, herunder forudbetalte forsikringer og ejendomsskatter.

Veardipapirer

Vardipapirer omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre kapitalandele.

Egenkapital

Virksomhedens anpartskapital har uandret vaeret 100. t.kr. siden stiftelsen.

Anpartskapitalen bestar af 100 anparter af 1.000 kr.

Ingen anparter er tillagt sarlige rettigheder.

Selskabet besidder ingen egne kapitalandele pa balancetidspunktet. Der har heller ikke veeret kb og

salg af egne kapitalandele i regnskabsaret.

Udskudt skat/udskudte skatteaktiver

Koncern Modervirksomhed
t.kr. 2017/18 2016/17 2017/18 2016/17
Udskudt skat 1. maj 82.187 61.545 -4.200 -4.200
Korrektion primo -255 BT =235 0
Regulering udskudt skat vedr. nyt selskab 0 2.535 0 0
Arets requlering af udskudt skat 8.678 18.164 249 0
Udskudt skat 30. april 90.610 82.187 -4.186 -4.200

Udskudt skat opstar som folge af midlertidige forskelle mellem skattemaessige- og regnskabsmaessige

vaerdier primaert pa selskabets investeringsejendomme.

Langfristet geeld (koncern)

Geldsforpligtelserne fordeles saledes:

Geldi alt Afdrag Langfristet Restgeaeld
t.kr. 30/4 2018 naeste ar del efter 5 ar
Prioritetsgeeld 528.010 13.244 514.766 456.475
Indskud fra lejere 17.602 0 17.602 17.602
Saldo 30. april 2017 545.612 13.244 532.368 474.077

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter under forpligtelser bestar af forudbetalt husleje, der forst kan indtaegtsfe-

res i det efterfplgende regnskabsar.
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Noter

Finansielle sikringsinstrumenter

Som led i sikring af indregnede og ikke-indregnede transaktioner anvender selskabet renteswaps som
sikringsinstrument, hvormed variable rentebetalinger omlagges til faste rentebetalinger.

Koncernen har pr. 30. april 2018 indgaet barriereswap til sikring af en andel af prioritetsgaelden pa
33.066 t.kr. De indgdede barriereswaps udlgber fra ar 2025-2033 og har en fast rente pd 2,53 %-
3,14 %, indtil den aftalte barriere p@ 5 % i forhold til CIBOR 3/6 maneder.

Koncernen har pr. 30. april 2018 indgaet fastrenteswap til sikring af en andel af prioritetsgaelden pa
238.846 t.kr. De indgaede renteswaps udlgber fra &r 2022 - 2046 og har en fast rente pa 1,52 %-

4,56 %.
Den samlede prioritetsgeeld udger i alt 528.010 t.kr.

Markedsveerdien af renteswap er afhangig af den fremtidige variable rente, hvorfor der ikke opggres en
afdragsprofil.

Den ikke-sikrede prioritetsgeeld udger 175.235 t.kr. er og primeert variabel forrentet gaeld med Igbetid
pa 3-10 ar.

Eventuaiforpligtelser og sikkerhedsstilleiser

Koncernen

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 528 mio. kr. er der i koncernen givet pant i investerings-

ejendomme med en bogfert vaerdi pa 942 mio. kr. Til sikkerhed for finansielle kontrakter er givet ejer-
pant i investeringsejendomme for nom. 10,4 mio. kr., hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. april 2018
udger 46,0 mio. kr.

Koncernens vardipapirer med en bogfert veerdi pa 59,9 mio. kr. er lagt til sikkerhed for dels finansielle
sikringskontrakter (renteswaps) med en negativ markedsvardi pa 31,6 mio. kr. i Nordea og for overskri-
delse af tabsrammer vedr. finansielle sikringskontrakter i Nykredit Bank, opgjort til 0,0 mio. kr. pr.

30. april 2018. Koncernens verdipapir med en bogfert veerdi pa 2,2 mio. kr. er lagt til sikkerhed for mo-
derselskabets geeld til bank, som pa balancedagen udger -539 t.kr. (kreditmaksimum: 1 mio. kr.).

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Frank Brondum-koncernen. Som administrati-
onsselskab hafter ejerselskabet Frank Brendum Holding ApS ubegranset og solidarisk med de gvrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og renter inden for
sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen ud-
gor pr. 30. april 2018 O mio. kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatnings-
indkomst eller kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haftelse udger et storre belgb.

Til sikkerhed for bankgald i Brendum A/S, Brendum Grenland A/S, Brendum Stal ApS og Brondum Inter-
national A/S har datterselskabet Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS stillet solidarisk selvskyldner-
kaution overfor pengeinstitut. Kautionen er begraenset til 15,0 mio. kr.

Datterselskabet Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS har afgivet selvskyldnerkaution over for bank
vedrgrende fplgende datterselskabers realkreditbeldning:

Brgndum Ejendomme Horsens ApS og Brgndum Ejendomme Aarhus ApS.

Moderselskabet

Selskabets vaerdipapirdepot med en bogfert vaerdi pa 2,2 mio. kr. er lagt til sikkerhed for selskabets kas-
sekredit i bank, som pa balancedagen udger -539 t.kr. (kreditmaksimum: 1 mio. kr.). Yderligere har
Frank Brgndum stillet sikkerhed for kassekreditten i form af solidarisk selvskyldnerkaution.
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Frank Bregndum Holding ApS
Arsrapport 2017/18

Koncern- og arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter

Neertstaende parter
Frank Brgndum Holding ApS' naertstaende parter omfatter fplgende:

Frank Brgndum, Nytorvgade 8, 8800 Viborg

Bestemmende indflydelse

Frank Brendum, Nytorvgyde 8, 8800 Viborg, ejer moderselskabet 100 % og udgver bestemmende ind-
flydelse pa koncernen i kraft af stemmemajoriteten i Brendum Ejendomme Holding ApS.

Transaktioner med naertstaende parter

Koncernen har haft fglgende transaktioner med nartstdende parter:

t.kr. 2017/18 2016/17
Lejeindtaegter i Domicilejendomme ApS fra sgsterkoncern 3.398 3.350
Lejeindtaegter i Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS fra sesterkoncern 1.244 1.208
Lejeindtaegter i Ejendomsselskabet Brandum Grenland ApS fra sgsterkon-

cern 556 0
Intern rente p& mellemregningskonti - 3 % p.a. 139 233
Administrationsbidrag til sgsterkoncern for Ignadministration (til kostpris +

5% isoc. tilleg) 0 2.483

Medarbejderforhold

Der har i regnskabsaret vaeret gennemsnitlig 10 medarbejdere. Til sammenligning var der i 2016/17 in-
gen medarbejdere, da assistancen blev kgbt af spsterselskabet Brendum Holding A/S.

Medarbejderudgifter kan specificeres saledes:

t.kr. 2017/18 2016/17
Lenninger 5.540 0
Pensioner g9l 0
Andre omkostninger til social sikring 48 0
Viderefaktureret til koncernselskaber -5.608 0
Udgiftsfert under administrationsomkostninger 171 0

Vederlag til virksomhedens ledelse oplyses ikke med henvisning til arsregnskabslovens § 98b, stk. 3,
nr. 2.

Oplysninger om saldi - Grundejernes Investeringsfond

Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS har pr. 31. december 2017 negative saldi vedrgrende Grund-
ejernes Investeringsfond pa i alt 1.093 t.kr.

Modervirksomhed

t.kr. 2017/18 2016/17

Resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 10.071 18.257

Overfort resultat 34 -133
10.102 18.124
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