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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for selskabet Skagens Ejendomme
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsoven. Jeg anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultat.

Jeg indstiller arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Viborg, den 25/04/2016

Direktion

Henning Filbert
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjernei SKAGENS EJENDOMME ApS

Pategning pa ar sr egnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for SKAGENS EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kjellerup, 25/04/2016

Ib Rohde

registreret revisor

REVISIONSAKTIESELSKABET IB ROHDE, REGISTRERET
REVISIONSVIRKSOMHED

CVR: 30905652
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som &ret far og vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

Resultatopger else

Resultatopgarel sen er artsopdelt.

Nettoomsagtning
Indteegterne frasalg af varer og ydelser medtagesi det ar, hvor levering har fundet sted.

Periodisering af indtaegter og omkostninger
| ndtasgter og omkostninger er fordelt pa regnskabsar, s de svarer til de belab, der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunket.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsgendomme indregnesi resultatopgerel sen. Forbedringer tillaggges den
regnskabsmaessige vaadi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veardireguleringer er
dagsvaadi primo med tillagg af forbedringer.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og -omkostninger er indregnet i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og — omkostninger og |aneomkostninger.
Endvidere indgar rentetillaeg og — fradrag vedragrende sel skabsskat.

Selskabsskat og udskudt skat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, er indregnet i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat er indregnet i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte a contoskatter.

Udskudt skat er indregnet med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser. Der er dog ikke indregnet udskudt skat af eventu-el
fortjeneste pa anparter jf. aktieavancebeskatningsloven.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, er
indregnet med den vaardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning af skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet, Holdingsel skabet 2014 ApS og 2 sestersel skaber, HF
Viborg Invest ApS og Ejendomssel skabet Frederikshavn ApS.
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Balance

ANLAGSAKTIVER

M aterielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi svarende til jendommenes handelsvaadi.

Ejendommene méales individuelt ved anvendelse af vurdering fra ekstern vurderingsmand.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen.

OMSAETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet til palydende vaardi med fradrag af hensadtelse til imegdegael se af forventede
tab efter vurdering af de enkelte debitorer.

PASSIVER

Egenkapital og udbytte
Foresl det udbytte indregnes ikke som en gaddsforpligtel se og indgar derfor i egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser er indregnet ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | de efterf@lgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen.
Realkreditgadd og andre finansielle forpligtel ser vedrarende investeringsejendomme indregnes herefter til
dagsvaadi, der svarer til lanets kontantvaardi pa af slutningstidspunktet. Vaardireguleringer af
gaddsforpligtelserne indregnesi resultatopgarel sen.

Gaddsforpligtelser i @vrigt er indregnet og malt til nominel restgedd.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........c.cccocoeeviiiiieiie i 65.158
Personal @omKOSININGEYN ......ooueiiiieiee s 0
Resultat af ordinaer primaar drift .....cccccooveiiecceieceeeceee e, 65.158
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccceveeennee. 2.068.968
Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme 4.262
Andrefinansielle indtaagter .........cccccevveie v 819
@vrige finansielle omKOStNINGEr .......ccooeeiirieiieeeeee e -62.846
Ordinaert resultat far skat .......ccccevevieiinie e 2.076.361
SKat af AretSTESUITAL .......ccceveeeeeeeieeeeeee e -456.100
ATBISTESUIAL ..ot 1.620.261
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ......ocveeeiicieeeee e e 1.620.261
= SRS PRRS 1.620.261
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2014

-7.070
-7.070
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccceveennieee.

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..o,

Note 2015
kr.
10.000.000

10.000.000

10.000.000

0
0

0
4.341
4.341

10.004.341
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2014
kr.

50.000
1.100

51.100

51.100

51.100
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccoocieiiiiiec e
OVEfArt reSUtal ......oceeeeeieseeeee e e

Egenkapital i @lt ..o

Hensadtelse til UdSKUAE SKAE ........eeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realKreditinSttULLEr ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveeveeieecececece,

Gadd til realkreditinstitutter ..........ccceeceeviecceece e
Gaad til BaNKEr ....ooceeceececee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder .............ccocueee..e.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoooveevieiencinieee

Gaddsforpligtelser i alt ......ccoveiecieececee e

Note 2015
kr.

50.000

1.613.191

1.663.191

455.000

455.000

6.800.056

1 6.800.056

209.000
25.814
508.170

343.110

1.086.094

7.886.150

10.004.341
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2014
kr.
50.000
-7.070

42.930

oo O O o o

3.170
5.000

8.170

8.170

51.100
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

REQISTErel o, or ort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 50.000 -7.070 42.930
APEISTESUILAL ..o 1.620.261 1.620.261
Egenkapital, UItIMO ..o 50.000 1.613.191 1.663.191
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar ande efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsged d 7.009.056 209.000 6.800.056 5.894.000

7.009.056 209.000 6.800.056 5.894.000

2. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold
Selskabets aktivitet bestar i kab, salg og administration af egne ejendomme.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Koncernens selskaber hadfter ubegraanset og solidarisk for sel skabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Den samlede sel skabsskat fremgar af arsrapporten for Holdingsel skabet
2014 ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
31/12 2015 31/12 2014

Bogfert vaadi af aktiver 10.000.000 0
Bogfert panterestgadd 7.009.056 0
Samlede hadtel ser 7.040.000 0

CVR-nr. 35667083



