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Selskabsoplysninger

Selskabet Bestyrelse Direktion Revision

Norrebro 2019 ApS Kraen @stergaard Nielsen, formand Rikke Vang, direktor Deloitte

Roskildevej 65 Anders Boll Holmelund Statsautoriseret

2620 Albertslund Flemming Mealler Hansen Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Telefon: +45 4386 4386 2300 Kgbenhavn S
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Stiftet: 20. februar 2014
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Regnskabsar: 1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning



Okonomiske forhold
og forventninger

Hovedaktivitet

Norrebro 2019 ApS indgar i Coop amba- koncernen, der er ejet af 1,98 millioner
danskere.

Norrebro 2019 ApS’ hovedaktivitet bestar af investering i og udlejning af
uvdlejningsejendomme.

Selskabets eneste aktivitet er at eje, udleje og administrere ejendommen
beliggende pa Norrebrogade 155-159 i Kebenhavn.

Ejendommen anvendes til boligudlejning og rummer desuden 5
erhvervslejemal, hvoraf det ene anvendes til et Kvickly supermarked drevet af
Coop Danmark A/S. To erhvervsmal anvendes til kontor - og klinikformal, mens
et erhvervslejemal anvendes til daginstitution.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom males til dagsvaeerdi, som pr. balancedagen
udger 255.600 t.kr. Dagsveerdien opgeres for de enkelte ejendomme pa
baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes
budgetterede pengestromme samt fastsatte diskonteringsfaktorer jeevnfor
omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.
Diskonteringsfaktorerne er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme inklusive forventet inflation. Der
er usikkerhed forbundet med fastansaettelsen af diskonteringsfaktorerne, og
en forggelse af diskonteringsfaktoren med gennemsnit 0,25% - point vil
dagsveerdien sendres med -15 mio. kr. og 17 mio. kr. henholdsvis jeevnfer omtale
heraf i note 4.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
udviser et resultat pa -8.144 t. kr. mod et overskud pa 15.172 t.kr. sidste ar.
Resultatet er pavirket af veerdireguleringer pa investeringsejendomme.

Selskabets balance pr. 31 december udviser en balancesum pa 278.451 t.kr. mod
529.099 t.kr sidste ar og en egenkapital pa 100.896 t.kr., som sidste ar |3 pa
109.040 t.kr.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer et positivt driftsresultat pa 7,4 millioner for 2023.
Det kommende ars resultat vil endvidere veere pavirket af udviklingen i savel
renteniveau som ejendomsmarkedet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet betydningsfulde heendelser efter regnskabsarets
afslutning, som har indflydelse pa bedemmelsen af selskabets gkonomiske
stilling pr 31. december 2022.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for Norrebro 2019 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsarets 1. januar - 31. december
2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende
redegorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Albertslund, den 13. april 2023

Direktionen

Rikke Vang

Direkter

Bestyrelsen

Kreen @stergard Nielsen

Formand

Flemming Mgller Hansen

Anders Boll Holmelund
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Den vafhaengige
revisors
revisionspategning

Til anpartshaveren i Norrebro 2019 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nerrebro 2019 ApS for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgoerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022, samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar2022- 31. december 2022 i
overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar
ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er vafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
uvdfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover

)
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identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og
udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget
af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
uvdeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at
kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af
ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede
oplyshinger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa
grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af
arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet
afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder
kreevede oplysninger i henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen
er i overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i
overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 13. april 2023

Deloitte

Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3396 35 56

Henrik Hartmann Olesen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34143

Jens Sejer Pedersen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel14986

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte
omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige
revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen
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Resultatopgorelse

For perioden 1. januar - 31. december

t. kr. Note 2022 2021
Nettoomseetning 11.541,6 11.178,3
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -20.400,0 14.202,9
Andre eksterne omkostninger -641,9 -2.907,9
Bruttoresultat -9.500,3 22.473,3
Personaleomkostninger 2 0,0 -40,0
Driftsresultat -9.500,3 22.433,3
@vrige finansielle indtsegter 49,4 0,0
Qvrige finansielle omkostninger -1.518,9 -3.146,0
Resultat for skat -10.969,8 19.287,3
Skat af drets resultat 3 2.825,9 -4115,7
ARETS RESULTAT -8.143,9 15.171,6
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret 0,0 0,0
Overfort resultat -8.143,9 15.171,6
-8.143,9 15.171,6
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Balance - Aktiver

Pr 31. december

t. kr. Note 2022 2021
Anlzegsaktiver

Investeringsejendomme 4 255.600,0 276.000,0
Materielle anlaegsaktiver 255.600,0 276.000,0
Andre tilgodehavender 5 100,0 100,0
Finansielle anlaegsaktiver 100,0 100,0
ANLAGSAKTIVERI ALT 255.700,0 276.100,0
Omseetningsaktiver

Periodeafgrsensningsposter 4,2 133,7
Tilgodehavender 4,2 133,7
Likvide beholdninger 22.746,6 252.865,6
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 22.750,8 252.999,3
AKTIVERI ALT 278.450,8 529.099,3

Balance - Passiver

Pr. 31. december

t. kr. Note 2022 2021
Egenkapital

Virksomhedskapital 35.000,0 35.000,0
Overfort resultat 65.896,2 74.040,1
Egenkapital 100.896,2 109.040,1
Hensatte forpligtelser

Udskudt skat 6 35.504,3 40.299,4
Andre hensatte forpligtelser 203,5 175,1
Hensatte forpligtelseri alt 35.707,8 40.474,5
Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld 133.466,4 133.962,5
Deposita 4.459,6 4.403,8
Langfristede gaeldsforpligtelseri alt 7 137.926,0 138.366,3
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede

geeldsforpligtelser 7 775,0 1.560,5
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser 278,3 160,7
Geeld til tilknyttede virksomheder 250,6 236.913,4
Skyldigt sambeskatningsbidrag 1.290,0 0,0
Anden geeld 679,0 1.791,3
Periodeafgrsensningsposter 647,9 792,5
Kortfristede geeldsforpligtelseri alt 3.920,8 241.218,4
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 141.846,8 379.584,7
PASSIVERIALT 278.450,8 529.099,3
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 8

Eventualforpligtelser 9

Koncernforhold 10

Nzertstiende parter 11
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Egenkapitalopgorelse

Pr. 31. december

Virksomheds- Overfort
t.kr. kapital resultat 1alt
Saldo pr. 1.1.2021 35.000,0 58.868,5 93.868,5
Udloddet udbytte 0,0 0,0 0,0
Arets resultat 0,0 15.171,6 15.171,6
Saldo pr. 31.12.2021 35.000,0 74.040,1 109.040,1
Saldo pr. 1.1.2022 35.000,0 74.040,1 109.040,1
Udloddet udbytte 0,0 0,0 0,0
Arets resultat 0,0 -8.143,9 -8.143,9
Saldo pr. 31.12.2022 35.000,0 65.896,2 100.896,2
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Noter til
arsregnskabet



Noter

Note 1: Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nerrebro 2019 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler
som folge af eendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af sendrede
regnskabsmeaessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller
forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelse

Nettoomsaetning

Nettoomsazetning omfatter opkraevet leje ved udlejning af ejendomme. Opkraevede bidrag til deekning
af feellesomkostninger m.v. optages i balancen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere
aktiviteter, herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, administrationsomkostninger,
salgsfremmende omkostninger med videre. | posten indgar endvidere nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af
virksomhedens investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter bestyrelseshonorar.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrerer egenkapitalbeveegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt aconto skat.

Selskabet er sambeskattet med alle danske koncernvirksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud).

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes
kebspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafheengig keber. Dagsveerdien
opgeres ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalveerdi af de forventede
pengestromme fra de enkelte ejendomme.

Ved fastanseettelsen af de forventede pengestremme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms
budgetterede pengestromme for de kommende ar, inklusive leje- og prisstigninger, samt en opgjort
terminalveerdi, der udtrykker veerdien af de normaliserede pengestremme, som ejendommen
forventes at generere efter budgetperioden. De sdledes opgjorde pengestremme tilbagediskonteres
til nutidsveerdi ved anvendelse af en diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav for tilsvarende ejendomme inklusive forventet inflation.

Regnskabsarets regulering af eiendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.
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Noter (fortsat)

Deposita
Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser
praesenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes
afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter lovpligtige vedligeholdelsesforpligtelser, herunder Grundejernes
Investeringsfond. Lovpligtige vedligeholdelsesforpligtelser indregnes, nar selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af
selskabets pkonomiske ressourcer.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.

Efterfolgende males prioritetsgeeld til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Gaeldsforpligtelser i ovrigt
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Den veegtede gennemsnitlige diskonteringsfaktor for erhverv og bolig inklusive forventet inflation

N ote r (fo rtsat) udger 5,96 % pr. pr. 31. december 2022 (2021: 5,38 %).

Ved aendring af afkastprocenten med +/- 0,25 sendres dagsveerdien med -15 mio. kr. og 17 mio. kr.
henholdsvis.

Note 2: Personaleomkostninger Centrale forudsaetninger anvendt ved malingen er

. f : 2 o o P f . 2 o
t. kr. 2022 2021 Diskonteringsfaktor pa 6,25 % for erhverv og 5,00 % for bolig (inkl. forventet inflation pa 1,5 %)
Qvrige personalerelaterede omkostninger 0,0 -40,0 ® Erhvervslejen er pa vurderingstidspunktet under markedslejen og forventes eget til markedsleje
lalt 0,0 -40,0 over en 4-3rig periode

For boligdelen forventes moderniseringer for ca. 9,6 mio. DKK over budgetperioden for at
Personaleomkostninger bestar alene af bestyrelseshonorar. opretholde et lejeniveau pd markedsniveau

Der er ingen ansatte i virksomheden.

Forventet stigning i boligleje ved modernisering efter lejelovens § 19 stk. 2 over 15 ar

Note 3: Skat af arets resultat

Ejendommen er veerdiansat til en gennemsnitlig veerdi pa 33.162 DKK/m?2 for erhverv, og 33.265
DKK/m?2 vedrerende boligdelen.

t. kr. 2022 2021

Aktuel skat -1.289,3 0,0 Ekstern vurderingsmand har medvirket ved vurdering af efendommen med en samlet dagsveerdi pa
Andring af udskudt skat 3.702,3 -4.243,2 255,6 mio. DKK

Regulering vedrorende tidligere ar 4129 127,5

lalt 2.825,9 -4.115,7

Note 5: Finansielle anlaegsaktiver

Note 4: Investeringsejendomme

t. kr. 2022 2021
Anskaffelsesveerdi pr. 1. januar 100,0 100,0
. kr. 2022 2021 : :
Lkr - - Anskaffelsesvaerdi pr. 31. december 100,0 100,0
Anskaffelsesveerdi pr. 1. januar 118.497,4 117.832,1
;:gz:g E: Z:ztz:ﬁ:zgzzz:‘;: gg 663’3 Regnskabsmeaessig vaerdi pr. 31. december 100,0 100,0
Anskaffelsesvaerdi pr. 31. december 118.497,4 118.497,4
Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 157.502,6 143.299,8 Note 6: Udskudt skat
Arets regulering til dagsveerdi -20.400,0 14.202,9
Tilbageforte af- og nedskrivninger Lkr. n 20272 2021
vedr. arets afgang 0,0 -0,1 Udskudt skat 1. januar 40.299,4 36.183,7
- PR— Regulering vedrarende tidligere ar -1.092,8 -127,5
Af- og nedskrivninger pr. 31. december 137.102,6 157.502,6 Arets bevaegelser 37023 42432
Regnskabsmassig vaerdi pr. 31. december 255.600,0 276.000,0 Udskudt skat 31. december 35.504,3 402994
Selskabets investeringsejendom omfatter erhvervsdel pa 5.259 m2 og 24 boliglejemal pa 2.441 m2 i Udskudte skatter er opgjort som midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
alt 7.700 m2 beliggende pa Norrebrogade 155-159, 2200 Kebenhavn N veerdier af hovedsagelig bygninger samt fremferbare skattemaessige underskud.

Investeringsejendommen er jeevnfor beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af DCF-modellen.

Terminalveaerdien er opgjort som den budgetterede nettopengestrem i ar 11 for erhverv og ar 21 for
boligdelen, divideret med den fastsatte diskonteringsfaktor (ekskl. inflation).
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Noter (fortsat)

Note 7: Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald inden for Forfald inden for Forfald efter12 Restgzeld efter 5

12 maneder 12 maneder maneder ar

t.kr. 2021 2022 2022 2022
Geeld til

realkreditinstitutter 1.560,5 775,0 133.466,4 130.175,1

Deposita 0,0 0,0 4.459,7 4.459,7

1.560,5 775,0 137.926,0 134.634,7

Note 8: Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Der er stillet selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende til Nerrebro 2019 Holding ApS.

Der er stillet et realkreditpantebrev til sikkerhed for selskabets ejendom.
Regnskabsmaessige veerdi af pantsatte aktiver pr. 31.12.2022 er 255.600 t.kr.

Note 9: Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i dansk sambeskatning med Coop Amba som administrationsselskab.

Selskabet heefter derfor fra og med 2019 solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. november 2019 ligeledes
solidarisk for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse
selskaber.

Note 10: Koncernforhold

I medfer af ARL § 71 kan det oplyses, at selskaber for regnskabsaret 2022 indgér i koncernregnskabet
for Coop Danmark A/S, Albertslund og Coop amba, Albertslund.

Note 11: Nertstiende parter

Neertstaende parter med bestemmende indflydelse pa Norrebro 2019 ApS: Coop Danmark A/S,

Roskildevej 65, 2620 Albertslund

Ultimativ modervirksomhed er:
Coop amba, Roskildevej 65, 2620 Albertslund.

Transaktioner:

Der har i dret ikke vaeret foretaget koncerninterne transaktioner, som ikke har vaeret pa

markedsmaessige vilkar.
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