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PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Nerrebro 2019 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kwbenhavn K, den 14. april 2016
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erklaringer

Til anpartshaverne i Norrebro 2019 ApS

PAtegning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Narrebro 2019 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter Arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfarer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udfarte revision af drsregnskabet. Det er pé denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ikast, den 14, april 2016

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 158077 76

o /5»4/\/
Lars Ole Mortensen

statsautoriseret revisor
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PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Narrebro 2019 ApS
c/o FH Assets Management ApS
Frederiksborggade 1, 4. tv.
1360 Kebenhavn K
CVR-nr.: 35666729
Stiftet: 20. februar 2014
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Peter Hgjland
Claus Jergen Jorgensen
Jorgen Grinsted
Direktion Flemming Hansen
Jan Krustrup
Revision Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Nykredit Bank, Kalvebod 1-3, 1780 Kabenhavn V
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten bestér af investering i og udlejning af udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende

Ved vardiansattelsen af selskabets investeringsejendomme er der anvendt afkastkrav pa gennemsnitlig
3,75 % for beboelseslejemél og 6 % for erhvervslejemal. Séfremt afkastkravene andres med 0,25 %, s
vil det @ndre ejendommens verdi mellem 4.600-6.600 tkr. Ledelsen anser de anvendte afkastkrav i
overensstemmelse med de anvendte i markedet.

Begivenheder efter regnskabséirets udleb

P4 statusdagen var der anlagt sag mod selskabet. Efter regnskabsérets afslutning er sagsanlagget
frafaldet.

Ud over ovenstdende er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne
forrykke selskabets finansielle stilling veesentligt.

Nerrebro 2019 ApS  Arsrapport for 2015 5



PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Narrebro 2019 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
sombheder.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser 'indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter vedrerende investeringsejendomme samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtegter vedrorende investeringsejendomme

Lejeindtzgter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkrzvede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtzgter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtzegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vzerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. Finansielle indtzgter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten "Gevinst/tab finansielle geldsforpligtelser".

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrorende investeringsejendomme”.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imedegé forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrznsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen, Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Narrebro 2019 ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter lovpligtige vedligeholdelsesforpligtelser, herunder Grundejernes Investe-
ringsfond. Lovpligtige vedligeholdelsesforpligtelser indregnes, nir selskabet har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets
gkonomiske ressourcer.

Gezeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til dagsveerdi. Verdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten Gevinst/tab finansielle geldsforpligtelser”.

Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse

PARTNER REVISION

1/1-31/12 20/2-31/12
2015 2014
Bruttofortjeneste 2.055.609 1.878.534
Veardiregulering af investeringsejendomme 12.817.571 12.415.327
Geyvinst/tab finansielle geldsforpligtelser 1.094.007 -1.629.079
Resultat for finansielle poster 15.967.187 12.664.782
Andre finansielle indtagter 3.186 9.160
Andre finansielle omkostninger -1.336.316 -1.335.265
Resultat for skat 14.634.057 11.338.677
Skat af &rets resultat -3.190.396 -2.526.820
Arets resultat 11.443.661 8.811.857
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 2.000.000 0
Overfares til overfort resultat 9.443.661 8.811.857
Disponeret i alt 11.443.661 8.811.857
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Balanée 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver

2015 2014
Anlegsaktiver
Investeringsejendomme 124.593.654 110.000.000
Materielle anlegsaktiver i alt 124.593.654 110.000.000
Anlagsaktiver i alt 124.593.654 110.000.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed 9.225 0
Tilgodehavende selskabsskat 172.604 0
Andre tilgodehavender 626.780 604.100
Periodeafgransningsposter 82.164 72.753
Tilgodehavender i alt 890.773 676.853
Likvide beholdninger 2.562.108 4,299.955
Omsatningsaktiver i alt 3.452.881 4.976.808
Aktiver i alt 128.046.535 114.976.808
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

3 Anpartskapital 35.000.000 35.000.000

4 Overfort resultat 18.255.518 8.811.857

5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 0
Egenkapital i alt 55.255.518 43.811.857
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 5.337.000 2.224.000
Andre hensatte forpligtelser 175.018 177.364
Hensatte forpligtelser i alt 5.512.018 2.401.364
Gazldsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 58.380.836 60.233.167
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 58.380.836 60.233.167
Kortfristet del af langfristet gacld 737.763 712.122
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 210.939 667.326
Selskabsskat 0 302.820
Anden g=zld 7.949.461 6.848.152
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 8.898.163 8.530.420
Geldsforpligtelser i alt 67.278.999 68.763.587
Passiver i alt 128.046.535 114.976.808

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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PARTNER REVISION

Noter

1/1-31/12 20/2-31/12
2015 2014

1.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 0 302.820
Arets regulering af udskudt skat 3.113.000 2.224.000
Regulering af tidligere ars skat 77.396 0
3.190.396 2.526.820
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PARTNER REVISION

Noter
31/12 2015 31/12 2014
2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 97.584.673 0
Tilgang i érets lob 1.776.083 97.584.673
Kostpris 31. december 99.360.756 97.584.673
Regulering til dagsveerdi 1. januar 12.415.327 0
Arets regulering til dagsverdi 12.817.571 12.415.327
Regulering til dagsveerdi 31. december 25.232.898 12.415.327
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 124.593.654 110.000.000

Ved opgerelse af afkastet tages udgangspunkt i forventede lejeindtzgter ved fuld udiejning af ejen-
domme. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrazkkes. Den her-
efter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje, ligesom deposita og forudbetalt leje
tillegges. Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af markedsniveauet

Falsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et 2n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene
reduceres med 4.606 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 55.256 t.kr.
til 50.423 t.kr.

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefeljen pavirkes, ndr afkastsatser-
ne @ndres i henholdsvis op- og nedadgiende retning;:

Verdi af ejendomspor-  Regnskabsmeessig veer-

tefalje di Regulering

Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.
2,75-5,75 131.214 124.594 6.620
3,00-6,00 124.594 124.594 0
3,25-6,25 119.988 124.594 -4.606
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PARTNER REVISION

Noter
31/12 2015 31/12 2014
3. Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 35.000.000 0
Anpartskapital ved stiftelse 0 35.000.000
35.000.000 35.000.000
Anpartskapitalen er fordelt i multipla af 1 kr.
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 8.811.857 0
Arets overfarte overskud eller underskud 9.443.661 8.811.857
18.255.518 8.811.857
5.  Foresliet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabséret 2.000.000
2.000.000 0
6. Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 59.118.599 60.945.289
Heraf forfalder inden for 1 ar -737.763 -712.122
58.380.836 60.233.167
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 4r 56.805.562 56.688.700
7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 59.119 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2015 udger 124.594 t.kr.
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PARTNER REVISION

Noter

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Negrrebro 2019 Holding ApS som administra-
tionsselskab og hzfter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heftelse vedrorende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 0
tkr. Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt: 0
t.kr.
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