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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret

1. januar - 31. december 2021 for Ngrrebro 2019 Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Albertslund, den 6. april 2022
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ngrrebro 2019 Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ngrrebro 2019 Holding ApS for regnskabsdret 01.01.2021 - 31.12.2021, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2021 - 31,12.2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde drsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gezldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af
drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pd disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pd
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med 3drsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 6. april 2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

7 ZI/

Jens Sejer Pedersen Henrik Hartmann Olesen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne14986 MNE-nr. mne34143
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Ngrrebro 2019 Holding ApS indgdr i Coop amba koncernen, der er ejet af 1,9 mio. danskere.

Ngrrebro 2019 Holding ApS' hovedaktivitet omfatter investering i selskaber, der direkte eller indirekte ejer fast
ejendom i Danmark.

Udvikling i regnskabsaret
Rrets resultat afspejler resultatet i Ngrrebro 2019 ApS. Ledelsen anser &rets resultat for veerende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet betydningsfulde heendelser efter regnskabsdrets afslutning, som har indflydelse pd
bedgmmelsen af selskabets gkonomiske stilling pr. 31. december 2021



Arsregnskab

Resultatopggrelse

(kr.)

Note 2021 2020
Andre eksterne omkostninger -19.300 -30.608
Bruttoresultat -19.300 -30.608
Indtaegter af kapitalandele
i tilknyttede virksomheder 15.171.575 39.676.243
Resultat efter kapitalinteresser 15.152.275 39.645.635

2 Andre finansielle indteegter 63 0
3 Andre finansielle omkostninger -256 -9.706
Resultat fgr skat 15.152.082 39.635.929
4  Skat af drets resultat 5.254 5.050
Arets resultat 15.157.336 39.640.979
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 15.171.575 39.676.244
Overfgrt resultat -14.239 -35.265
15.157.336 39.640.979




Balance - Aktiver

Pr. 31. December

(kr.)

Note 2021 2020

ANLAGSAKTIVER
Kapitalandele i

5 tilknyttede virksomheder 109.040.085 93.868.509
Finansielle anlaegsaktiver 109.040.085 93.868.509
Anlaegsaktiver i alt 109.040.085 93.868.509
OMSAETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 31 0

6  Udskudt skatteaktiv 31.642 28.000

31.673 28.000

Likvide beholdninger 148.398 149.591
Omsaetningsaktiver i alt 180.071 177.591
AKTIVER I ALT 109.220.156  94.046.100




Balance - Passiver

Pr. 31. December

(kr.)

Note 2021 2020
Egenkapital
Anpartskapital 35.000.000 35.000.000
Nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 74.040.085 58.868.510
Overfgrt resultat 146.352 160.590
109.186.437 94.029.100
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrgaeld 15.300 17.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 13.420 0
Anden geeld 4,999 0
33.719 17.000
Gaeldsforpligtelser i alt 33.719 17.000
PASSIVERIALT 109.220.156  94.046.100
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualforpligtelser



Egenkapitalopggrelse

Pr. 31. December

(kr.)

Nettoopskriv. Foresldet

Anparts- efter indre Overfgrt udbytte for

kapital *) vaerdis metode resultat regnskabsdret Ialt
Saldo pr. 1.1.2020 35.000.000 19.192.266 195.855 3.500.000 57.888.121
Udloddet udbytte 0 0 0 -3.500.000 -3.500.000
Overfprt via resultatdisponering 0 39.676.244 -35.265 0 39.640.979
Saldo 31.12.2020 35.000.000 58.868.510 160.590 0 94.029.100
Overfgrt via resultatdisponering 0 15.171.575 -14.239 0 15.157.336
@vrige reguleringer 0 0 1 0 1
Saldo pr. 31.12.2021 35.000.000 74.040.085 146.352 0 109.186.437
Anpartskapitalen har udviklet sig som fglger;

2021 2020

Anpartskapital pr. 1. januar 35.000.000 35.000.000
Kapitalforhgjelse 0 0
Kapitalnedsaettelse 0 0
Anpartskapital pr. 31. december 35.000.000 35.000.000




Noter
Note 1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ngrrebro 2019 Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Ifglge &rsregnskabslovens §112 og §86 stk. 4 er det undladt at udarbejde henholdsvis koncernregnskab og
pengestrgmsopggrelse, da disse er indeholdt i koncernregnskabet for Coop Danmark A/S.

AEndring af anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivhinger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede
regnskabsmaessige sk@n af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles pélideligt.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv

rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Herved fordeles
kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter skat efter
fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tillaeg af negativ goodwill.

Skat af drets resultat

Skat af rets resultat, som bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte p8 egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Selskabet er sambeskattet med alle danske koncernvirksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de

sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

11



Balance

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller
tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.
Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaerende &rsrapport, bindes
ikke pd opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttet virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i 8rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afst3elsestidspunktet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitut.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datterviksomhed i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller a&ndring i regnskabsmaessige skgn.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzere generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa grundlag
af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i det omfang, der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ngrrebro 2019 ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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(kr.)

2021 2020
2 Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter 63 0
63 0
3 Andre finansielle omkostninger
Finansielle udgifter til tilknyttet virksomhed 0 -9.706
Andre finansielle udgifter -256 0
-256 -9.706
4 Skat af drets resultat
Aktuel skat 31 0
Andring af udskudt skat 10 5.050
Regulering vedrgrende tidligere &r 5.213 0
5.254 5.050
5 Kapitalandele i tilknyttet virksomhed
31/12 2021 31/12 2020
Anskaffelsesveerdi pr. 1.1. 35.000.000 35.000.000
Anskaffelsesveerdi pr. 31.12. 35.000.000 35.000.000
Reguleringer pr. 1.1. 58.868.510 23.692.266
Arets resultat 15.171.575 39.676.243
Udbytte 0 -4.500.000
Reguleringer pr. 31.12. 74.040.085 58.868.509
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12. 109.040.085 93.868.509
Kapital- Selskabs- Egen- Arets
kapital kapital resultat
t.kr. t.kr. t.kr.
Ngrrebro 2019 ApS 35.000.000  109.040.087 15.171.575

13



(kr.)

6 Udskudt skat 2021 2020
Udskudt skat 1.1 -28.000 -22.950
Regulering vedrgrende tidligere &r -3.632 0
Rrets bevaegelser -10 -5.050
Udskudt skat 31.12 -31.642 -28.000

Udskudte skatter er opgjort som midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige

veerdier af hovedsagelig fremfgrbare skattemaessige underskud.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

8 Eventualposter

Eventualaktiver
Ingen.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Coop amba, som administrationsselskab og haefter

ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber i Coop amba
koncernen for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat fremgér af

&rsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at selskabets

heeftelse udggr et andet belgb.
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