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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Uglehgj Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nastved, den 26.05.2016

Direktion

Peter Andersen
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Uglehej Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Uglehgj Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i &rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.



Uglehoj Ejendomme ApS 4

Den uafhzengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

lzg til den udforte revision af drsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kebenhavn, den 26.05.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

. & .
Jacob Simghs Martin Langhoff Hansen
statsautorifs i statsautoriseret revisor

CVR-nr. 38963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet omfatter investering og at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud pa 9 t.kr., og selskabets balance pr. 31. december
2015 udviser en egenkapital pa -155 t.kr.

Kapitalberedskabet er sikret ved stotteerklaring fra moderselskabet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af Arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

lob, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter lejeindtaegter, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsztning bestér af huslejeindtaegter, der indregnes lineart henover lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-

der kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i

regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkravet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra

henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfoarte nedskrivningstest.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geld til tilknyt-

tede virksomheder samt tillazg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og a@ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den

del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pad egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Uglehgj Holding ApS. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedre-

rende skattemassige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

garing af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug,

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linesere afskrivninger baseret pad folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Ovrige anlaegsaktiver 5-10 &r

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsvardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmeessige

verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imadegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige vardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemzssige vardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfalgende

regnskabsar. Periodeafgransningsposter méles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gzld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pé tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende maéles priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldnoptagelsen og den no-
minelle verdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb, der er modtaget fra kunder forud for lejeperioden.
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Resultatopgorelse for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter far skat

Skat af ordinert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014

Note kr. kr.
184.986 (90.596)
1 (50.638) (38.067)
134.348 (128.663)
2 (145.700) (117.403)
(11.352) (246.066)

3 2.500 54.100
(8.852) (191.966)
(8.852) (191.966)
(8.852) (191.966)
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlegsaktiver

Udskudt skat

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
3.622.341 3.587.393

4 3.622.341 3.587.393
3.622.341 3.587.393

5 56.600 54.100
34.451 0

10.480 0

101.531 54.100

1.171 0

102.702 54.100

3.725.043 3.641.493
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital

Gzld til realkreditinstitutter
Bankgzld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortftristet del af langfristede galdsforpligtelser
Bankgzld

Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld

Kortfristede galdsforpligtelser

Gazldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

Koncernforhold

2015 2014

Note kr. kr.

50.000 50.000

(204.988) (196.136)
(154.988) (146.136)

1.828.487 1.916.309

825.975 1.053.105

6 2.654.462 2.969.414

6 369.000 416.648

0 9.752

0 5.700

0 8.750

43,157 0

715.943 364.246

97.469 13.119

1.225.569 818.215

3.880.031 3.787.629

3.725.043 3.641.493
7
8
9
10
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
50.000 (196.136) (146.136)
0 (8.852) (8.852)
50.000 (204.988) (154.988)
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Noter

1. Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver

2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i gvrigt
@vrige finansielle omkostninger

3. Skat af ordinzert resultat
Zndring af udskudt skat

4. Materielle anlsegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeassig veerdi ultimo

5. Udskudt skat

Materielle anlzegsaktiver

Fremforbare skattemassige underskud

2015 2014
kr. kr.
50.638 38.067
50.638 38.067
2015 2014
kr. kr.
25.505 22.703
117.493 91.291
2.702 3.409
145.700 117.403
2015 2014
kr. kr.
(2.500) (54.100)
(2.500) (54.100)
Grunde og
bygninger
kr.
3.625.460
85.586
3.711.046
(38.067)
(50.638)
(88.705)
__3.622.341
2015 2014
kr. kr.
(15.000) (8.500)
71.600 62.600
56.600 54.100
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter  Restgzeld efter
12 mineder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede gzelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 86.648 89.000 1.828.487 1.446.000
Bankgald 330.000 280.000 825.975 0
416.648 369.000 2.654.462 1.446.000

7. Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i dansk sambeskatning med Uglehgj Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet

hzfter derfor i henhold til selskabetslovens regler herom fra og med regnskabsaret 2014 for indkomstskatter
mv. for de sambeskattede selskabet og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,

royalities og udbytter for de sambeskattede selskaber.

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgald er sikret ved pant i ejendomme pd nom. 2.100 t.kr. Pantet omfatter herudover kontorbygninger

og garage samt grusgrav, der herer til ejendommen.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 900 t.kr. i gjendommen.

Den regnskabsmaessige verdi af den pantsatte ejendom udger 3.622 t.kr. (2014: 3.587 t.kr).

9. Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende kapitalejere med mere end 5% af selskabskapitalens stemmerettigheder eller

palydende veerdi:
Uglehgj Holding ApS, Uglehgjvej 2, 4700 Naestved

10. Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

Uglehgj Holding ApS, Uglehgjvej 2, 4700 Naestved



