Deloitte.

TR T
e e
l....... I.. _.l LR ........ L
" = . . " Hmg .l.l
.. | u " .... .........-...

e LR
L -
..l ........ ... I. ...a... ....I ...l L .....I.I l......... ...l .. " .‘l. -

.I. .......-. '.l..l....-..' ....l..l.. . ...- . ....I
n "p N, "g"H L o mgE E u mEm
T LR IR R R
:l:... ..-..I. .. ™ .....l l.‘... EElEn
aigH B Tl TR " sl -EEEEs-sHEN
= "m" - - u - IR | L1 RN |
= "g" | ] - ] asnns -EAlE=E--Hn
.I.I = [N RN | P ERN RN
H i : R R
T R i JIEEIiEERE:aEE
al . m n EEn--El="N HEmsn
L L = [ R EEEEEE] ) | TR
m s = L NN N | L EEEEN
.._.. -.. -. .. ..l...l. -.-.-..-.... ..ll
. .. : .I...-. I..I :.l I......'. .I.l.l...-.. ..
.I'.. " " :I... " : .-'.-....':-:l l?.....'. .-.
ut ... . = . "a"ny " l'-:l'_.l' ..' ..l l.-. -?......
S _'-_.' Ny, Emmm- " p" m" '.l.-....' . En
..l.... .I.I.- .........I' ..t fl.. ..!I.l.
() g . i L e
l. ..l...::lll:........ ... -.
. " ngg nmmnnt e o ..l
’ L] " ..I
Isvaerket A/S Arsrapport 2020
Esbjerg Brygge 28 Godkendt pa selskabets generalforsamling, den
02.03.2021

6700 Esbjerg
CVR-nr. 35663363

Villy Bulow Rossen
Dirigent



Isveerket A/S | Indhold

Indhold

Virksomhedsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhangige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Resultatopgarelse for 2020

Balance pr. 31.12.2020
Egenkapitalopgerelse for 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis

11

12

14



Isveerket A/S | Virksomhedsoplysninger

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Isvaerket A/S

Esbjerg Brygge 28
6700 Esbjerg

CVR-nr.: 35663363
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 01.01.2020 - 31.12.2020

Bestyrelse

Lars Kjeergaard, formand
Segren Hygom

Jakob Sge @sterby

Villy Bulow Rossen

Direktion
Villy Bulow Rossen, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dokken 8

Postboks 200

6701 Esbjerg
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020 for Isvaerket A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -

31.12.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 02.03.2021

Direktion

Villy Bilow Rossen
direktar

Bestyrelse

Lars Kjaergaard Seren Hygom
formand

Jakob See @sterby Villy Bilow Rossen
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Isvaerket A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Isvaerket A/S for regnskabsaret 01.01.2020 -

31.12.2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 02.03.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jorn Jepsen Mikael Grosbol
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne24824 MNE-nr. mne33707
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve, udvikle og udleje bygninger.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets drift har medfert et underskud pé 398 t.kr. efter skat. Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Pr.31. december 2020 udger selskabets egenkapital 21.516 t.kr. og den samlede balancesum 63.065 t.kr.,
svarende til en soliditet pa 34 %.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2020

2020 2019
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 3.889.771 4.315.546
Produktionsomkostninger (3.340.278) (3.020.782)
Bruttoresultat 549.493 1.294.764
Distributionsomkostninger (70.460) (12.868)
Administrationsomkostninger (378.779) (190.022)
Driftsresultat 100.254 1.091.874
Andre finansielle omkostninger (610.616) (1.150.607)
Resultat for skat (510.362) (58.733)
Skat af arets resultat 3 112.010 13.028
Arets resultat (398.352) (45.705)
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat (398.352) (45.705)
Resultatdisponering (398.352) (45.705)
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Balance pr. 31.12.2020

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 62.982.350 64.306.442
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle aktiver 4 62.982.350 64.306.442
Anlaegsaktiver 62.982.350 64.306.442
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 13.835
Andre tilgodehavender 51.215 47.075
Tilgodehavende skat 0 10.000
Periodeafgraensningsposter 31.909 326.991
Tilgodehavender 83.124 397.901
Omsaetningsaktiver 83.124 397.901

Aktiver 63.065.474 64.704.343
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Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 5 2.000.000 2.000.000
Overfart overskud eller underskud 19.516.442 19.914.794
Egenkapital 21.516.442 21.914.794
Udskudt skat 301.000 413.000
Hensatte forpligtelser 301.000 413.000
Ansvarlig lanekapital 7.000.000 7.000.000
Geeld til realkreditinstitutter 23.815.351 24.889.826
Bankgeeld 4.900.000 5.600.000
Langfristede geeldsforpligtelser 6 35.715.351 37.489.826
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 6 1.899.295 2.014.918
Bankgeeld 2.007.041 1.319.599
Modtagne forudbetalinger fra kunder 34.377 5.595
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 400.927 455.152
Anden geeld 1.191.041 1.091.459
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.532.681 4.886.723
Gaeldsforpligtelser 41.248.032 42.376.549
Passiver 63.065.474 64.704.343
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Personaleomkostninger 2
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2020

11

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 2.000.000 19.914.794 21.914.794
Arets resultat 0 (398.352) (398.352)
Egenkapital ultimo 2.000.000 19.516.442 21.516.442
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Noter
1 Usikkerhed ved indregning og maling
| forbindelse med vurdering af vaerdiansaettelsen af selskabets udlejningsejendom har ledelsen udarbejdet en
nedskrivningstest, som understgtter veerdianseaettelsen af ejendommen.
Ledelsen forventer, at udlejningsprocenten for selskabets ejendom forbedres. Hvis udlejningsprocenten mod
forventning ikke forgges, vil eiendomsveerdien skulle revurderes.
2 Personaleomkostninger
2020 2019
kr. kr.
Gager og lgnninger 143.269 85.106
143.269 85.106
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
3 Skat af arets resultat
2020 2019
kr. kr.
Andring af udskudt skat (112.000) (13.000)
Regulering vedrgrende tidligere ar (10) (28)
(112.010) (13.028)
4 Materielle aktiver
Andre anlaeg,
Grunde driftsmateriel
og bygninger og inventar
kr. kr.
Kostpris primo 70.157.072 549.741
Tilgange 436.461 0
Kostpris ultimo 70.593.533 549.741
Af- og nedskrivninger primo (5.850.630) (549.741)
Arets afskrivninger (1.760.553) 0
Af- og nedskrivninger ultimo (7.611.183) (549.741)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 62.982.350 0
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5 Virksomhedskapital

Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.
A-aktier 1.000.000 1 1.000.000
B-aktier 1.000.000 1 1.000.000
2.000.000 2.000.000

6 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald

for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2020 2019 2020 2020
kr. kr. kr. kr.
Ansvarlig lanekapital 0 0 7.000.000 0
Geeld til realkreditinstitutter 1.199.295 1.314.918 23.815.351 19.169.377
Bankgzeld 700.000 700.000 4.900.000 2.100.000
1.899.295 2.014.918 35.715.351 21.269.377

7 Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Selskabets bygninger er beliggende pa lejet grund. Selskabet har i den forbindelse indgaet lejeaftale, der fra
udlejers side farst kan opsiges i 2054. Selskabets lejeforpligtelse i lejers uopsigelighedsperiode udger 231 t.kr.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Som sikkerhed for gzeld til realkreditinstitut har selskabet afgivet realkreditpantebreve med nom. vaerdi pa
23.592 t.kr. med sikkerhed i grunde og bygninger.

Selskabet har overfor alt mellemvaerende med pengeinstitut afgivet ejerpantebrev pa nom. 13.000 t.kr. med

sikkerhed i grunde og bygninger.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pante ejendomme udggr 62.982 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen for lejeperioden. Lejeindtaegter indregnes ekslusive momes,
afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveaerdien af det fastsatte vederlag.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter regnskabsarets omkostninger til drift og vedligehold af selskabets
ejendomme samt gvrige omkostninger, der er afholdt for at opna regnskabsarets nettoomsatning, herunder lgn
og gager samt af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger ved salg og distribution af virksomhedens produkter.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner, herunder
lan og gager til medarbejdere i administration og ledelse, kontorholdsomkostninger, samt af- og nedskrivninger
af tilgodehavender.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg
under acontoskatteordningen mv.
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Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger, samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Rteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle aktiver indregnes i kostprisen, hvis de vedrgrer
fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle anlaegaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i henholdsvis
den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.



