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LEDELSESPATEGNING
Direktion og bestyrelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Fengsund Haven A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig séledes, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 31. marts 2017

DIREKTION
/ . —
T fagho e S

Torben Clausen

BESTYRELSE

Pia Bachmann Offer Madsen

s &Pn

Torben Clausen



DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Feengsund Haven A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Fangsund Haven A/S for regnskabséret 1. japuar - 31. december 2016, der omfatter
resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-

loven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 1

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisionspéategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet". Vi er uathzengige af selskabet 1 overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften

eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, nanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeckke vaesentlig fejlinformation,
nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugeme traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.

Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af

intermn kontrol.



DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet (fortsat)

« Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmeessige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konklude-
rer, at der er en vzesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

- Tager vi stilling til om den samlede presentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder noteoplysningeme,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen

cller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 31. marts 2017

RevisionsFirmaet Edelbo

atsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 35 48 61 7W 7
Michzel Jensby Jakobsen

statsaut. revisor
10526/regnl 6/jm



SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABSNAVN: Fanesund Haven A/S
¢/o TC Anlaeg A/S
Lucernemarken 24, Hjallese
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CVR-nr. 35 66 29 60
Hjemstedskommune: Odense

3. regnskabsar.
Stiftet den 13. februar 2014.

DIREKTION: Torben Clausen
BESTYRELSE: Lisa Bachmann Clausen
Pia Bachmann Offer Madsen

Torben Clausen

REVISOR: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"
Kogtvedparken 17
5700 Svendborg

Kontaktperson:
reg. revisor Jan Madsen
jm@edelbo.dk



LEDELSESBERETNING

AKTIVITETER:

Selskabets hovedaktivitet er keb, salg og udvikling af ejendomme og hermed beslegtet virksomhed.

USIKKERHEDER OG US/EDVANLIGE FORHOLD:

Efter ledelsens opfattelse eksisterer der ikke konkrete usikkerheder eller usaedvanlige forhold, der
pavirker indregningen og malingen i drsrapporten.

UDVIKLING I REGNSKABSARET:

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret et resultat pa -100.542 kr.

Selskabet har i regnskabséret 2015 og 2016 opfert 2 ejendomme, hvoraf den ene er solgt primo 2017.
Herudover er der i regnskabsdret solgt 5 grunde med ejendomsprojekt, hvoraf 1 er overdraget i ar 2016
og de restende 4 er overdraget i ar 2017.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING:

Den opforte projektejendom samt de resterende 3 grunde forventes solgt som projektejendomme i
det kommende regnskabsar



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Fengsund Haven A/S for perioden 1. januar - 31. december 2016 er aflagt i overensstem-
melse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret aendringerne i arsregnskabsloven ved lov nr. 738
af 1. juni 2015.

Implementeringen har ikke givet anledning til 2ndring af selskabets anvendte regnskabspraksis, men har alene
afstedkommet nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selska-
bet og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lob. Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

RESULTATOPGURELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsaetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted inden &rets udgang og hvis indtagten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gzld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

VAREBEHOLDNINGER

Byggeprojekter og grunde til videresalg for gje males til kostpris efter FIFO-princippet. I tilfeelde, hvor netto-
realisationsvardien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af feerdiggerelsesomkost-
ninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til omszette-
lighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

IGANGVZARENDE ARBEJDER FOR FREMMED REGNING

Igangvzarende arbejder for fremmed regning optages efter produktionskriteriet til salgsveerdien af de udferte
andele af kontrakterne.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender er vaerdiansat under hensyntagen til individuel vurdering af evt. tabsrisiko.

GALDSFORPLIGTELSER
Gald er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor op-
gorelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemasssigt underskud, males til
den vaerdi hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pd 22 %.



RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1/1 - 31/12 2016
2016 2015
Kr. Kr.
BruttofOrteneste ... eisiossimsiiniisin mieiaiimmiinsboinm i b Lisamg 556.480 0
PersonaleomKOStIINZET .......oocueiuireiiiiiiiiiie i e e -500.000 0
Andre eksterne OMKOSENINZET ...vvevvrerrrerremrmeereisemsemsimssasseseiressssssrssesssmmanes -20.000 -23.900
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ... 36.480 -23.900
Afskrivninger anleegsaktiVer........ccvuiciiiiiieiicinieeiesinie e 0 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ...ccocvivirnninsinnssnsnnnnssnnas 36.480 -23.900
Finansielle indtegter tilknyttet virksomhbed .......cccococvmiiiiiiinicniniiiinenens 0 209.640
Finansielle OmKOStNINZET ......ooivuveerririiiiiiiiiiiiiiiisiias s s aresae s s -165.379 -177.423
RESULTAT FOR SKAT ...ccccinianinnnsnnsnrsnssissnransressessssssssansnsssasans -128.899 8.317
Skat af Arets TESUILAL ....cvevvveeeiiiiieeie it e a s s e ses e 28.357 -3.958
ARETS RESULTAT  ..oovuirnmnsennssssnnnssssssans -100.542 4.359
RESULTATDISPONERING:
UAbYLE ..o it i osiees s oh isaa e s B i o et 0 0
Overfort til NESTE L .....cvvviiereeirrisiitieece v s -100.542 4.359
-100.542 4.359




ter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

OMSATNINGSAKTIVER:

Varebeholdinger:
Byggeprojekter og grunde til videresalg..........coovvveiiiinninenciennnniencns

Tilgodehavender:

Igangvaerende arbejder for fremmed regning .......coocovveiiiiiiiinieninnen
Andre tlgodehavender ..o
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ...........cocooovviviiiieiiininnnnre s
Tilgodehavende titknyttet virksomhed ...
Udskudt skatteaktiv ........coooveeiviiriiire e e

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSZATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVER I ALT

........

31/12 2016 31/12 2015
Kr. Kr.
7.411.953 10.730.583
9.817.769 0
1.460.605 1.444.569

136.956 0
209.640 0

0 16.901
11.624.970 1.461.470
87.599 3.160
19.124.522 12.195.213
19.124.522 12.195.213




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

EGENKAPITAL:
Aktiekapital .........ccoooeveren iR R R R

Overfort resultat ..........coooeceeviiiieiiiinienn,
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..........coociiiiiiciiiiiioiice e

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Udskudt sKat ... sississ i i o s s s s e s

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........cccovuiiiiinienicnnciniicinnnens
GEld Pengeinstitut. ... ............ uswusiussiimimsmimi s ssmaveasasvesi
Geeld til tilknyttet virksomhed.........coveveoeeieeirieieesiesr e se e
Anden Zeld ......co.oooieriieninn s R S R TS e R S

GZALDSFORPLIGTIGELSER I ALT ..

PASSIVER L ALT .tviiiiiienriansrnessnsisissaessossessssesssesssesssssssssasssassrsessassanss

Sikkerhedsstillelse, garantistillelse og eventualforpligtelse.

10.

31/12 2016 31/12 2015
Kr. Kr.
1.000.000 1.000.000
5.962.715 6.063.257

0 0
6.962.715 7.063.257
91.697 0
6.662.440 0
2.003.218 3.151.179
2.920.452 1.960.777
484.000 20.000
12.070.110 5.131.956
19.124.522 12.195.213




NOTER

11,

2016 2015
Kr. Kr.
1. BRUTTOFORTJENESTE:
Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage
posterne omsetning samt vareforbrug i posten bruttofortjeneste.
2. PERSONALEOMKOSTNINGER:
LOMMINZET ..oocveiierivereeeenseonenees s cobiahiaiassis s i e s s bs Y S S SR 500.000 0
@vrige personaleomKOSININGEL ......ccuvueeviriirermerermenrnrnncsermessseeisiassesserionis 0 0
500.000 0
Der har gennemsnitlig veeret 1 ansat i regnskabsaret.
3. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Andre finansielle 0MKOStNINZET ....covveeivevreriiieiicii i 64.592 103.567
Finansielle omkostninger tilknyttet virksomhed .........ccococvcivinninirnsinnnnns 100.787 73.856
165.379 177.423
4. SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af &rets skattepligtige indkomst ...........coeeiiiniiioiminie e, -136.956 0
Regulering udskudt skat ..........cccoccviiiiiiinmiiiiiiesie e 108.598 3.958
-28.357 3.958




12.

NOTER
2016
Kr.
5. EGENKAPITAL:
Overfart
Aktiekapital resultat
SAldO PIIMO ...vvveeeeeeee e e i S S S e T o 1.000.000 6.063.257
Overfort resultat jf. diSPONEring ........ccocoimeiummciimiiciiisieeime e 0 -100.542
1.000.000 5.962.715
2016 2015
Kr. Kr
6. UDSKUDT SKAT:
SALAO PLIINO v..vivviveeeiceierie ettt reen e -16.901 0
Overfort 1 SAMbESKAIING ... ..covviiiiieiiiiiiinmi s s s sees s esrascs s, 0 -20.859
Regulering udskudt skatteaktiv ........ccooiiiiiiiiiiiniciiiiccccis 108.598 3.958
SalAO UMHINO vy reperenss ranerensessrssssssisississiiis e e s 91.697 -16.901

7. SIKKERHEDSSTILLELSE, GARANTISTILLELSE OG EVENTUALFORPLIGTELSE:

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut, er tinglyst ejerpantebrev 15.000.000 kr. i Feengsund Haven,
matr. 9 tk Middelfart Markjorder.

Af den samlede likvide beholding p& 87.599 kr. indestér 87.244 kr. pa deponeringskonti.
Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab P L Clausen Holding ApS samt koncernens gvrige

sambeskattede selskaber. Som datterselskab hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber
i sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter.



