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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 for ASV Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet givet et retvisende billede af sel skabets aktiver, passer og finansielle

stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-aret 1. januar 2018 -
31. december 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Sadby, den 10/04/2019

Direktion

Anette Svendsen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til kapitalgjernei ASV EJENDOMME ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for ASV EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december

2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet
L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne

til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde

arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne trafffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores

konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalel se om ledel sesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. \V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
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har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Sahy, 10/04/2019

Niels Poulsen , mne3372

Registreret revisor

RevisorDK Godkendt Revisionsanpartssel skab
CVR: 38257846
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L edelsesberetning

Generelt
Selskabets aktiviteter bestdr i at drive byggeri, handel, konsulentvirksomhed samt anden i forbindelse
hermed staende virksomhed.

Resultat og over skudsdisponering

Aretsresultat efter skat er t.kr. 3.906.

Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerel sen.
L edelsen betragter arets resultat som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet forhold, som har vassentlig indflydelse pa
bedgmmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt i danske krone.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forholdt, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste

Huslgjeindtaagter er periodiseret sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Opkraevede bidrag til daskning af forbrugsafgifter indgar ikke i huslgje.

Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsagtning. Herunder indgar direkte
og indirekte omkostninger til ravarer og hjadpematerialer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, distribution, reklame, lokaler, administration
og tab pa debitorer.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter [an og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til socia sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indregnesi resultatopgarel sen. Forbedringer tillasgges den
regnskabsmaessige vaadi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veardireguleringer er
dagsvaadi primo med tillagy af forbedringer.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter finansielle indtaegter og omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og tab vedrgrende fremmed valuta.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapital med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen

Balance

I nvesterings g endomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og

CVR-nr. 35662839



Side 10 af 17

eventuelle direkte tilknyttedee omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveadi
svarende til egendommenes handelsveardi. AAndringer i dagsvaardien indregnes i resultatopgerel sen.

Dagsvaadien for investeringse endomme vurderes ved hjadp af en afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel,
hvor vaadien opgeares pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav eller ud fra markedsvaardier af tilsvarende g endomme typisk for gjerlejligheder og enfamiliehuse.

Efterfel gende omkostninger tillaegges anskaffel sessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonmiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnesi resultatopgerel sen ved afholdel sen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen.

M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivitet er klar til at blivetaget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter
kostprisen direkte og indirekte omkostninger til |anforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvaadi, fordeles linesat over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Aktiver med en kostpris pa under 13.500 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som saarskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte a
contoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser indenfor samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Selskabet er sambeskattet med en dansk virksomhed. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Gaddsforpligtelser
Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
Kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 101.310 151.827
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccceoeeveieiinnseneeees 101.310 151.827
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccvevenee. -59.799 118.850
@vrige finansielle OmKOSININGEr  ......oovviiiiieeceee e 1 -35.899 -41.355
Ordinaart resultat far skat .......cccocvvrieriniiieeeeeeeees 5.612 229.322
SKat af AretSTESUITAL ......c.coovveeeieieieeeeeieeeeeeeeeee s 2 -1.705 -51.296
ATESTESUILAL ..ottt 3.907 178.026
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....c.eoveeieeeeiee e 3.907 178.026
= L PR TRPRR 3.907 178.026
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
3.233.980

3.233.980

3.233.980
0

0

200.849
200.849

3.434.829
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2017
kr.
3.208.980

3.208.980

3.208.980
5.500
5.500

212.020
217.520

3.426.500
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Balance 31. december 2018

Passiver
Note 2018 2017
kr. kr.
Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e 80.000 80.000
OVEITAIT TESUITAE ... eeseeeeneesmmnnenene 789.869 785.963
Egenkapital i @lt ......ocooviiieeeeeee e 869.869 865.963
Hensadtelse til udskudt SKat ........ooeeeeeeeeeeeeeee e 167.467 180.622
Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee, 167.467 180.622
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e 2.160.000 2.160.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee, 2.160.000 2.160.000
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccceeneeeee. 174.993 157.415
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING oo e 62.500 62.500
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveevveviecceveeeen, 237.493 219.915
Gaddsforpligtelser i alt .....ocooovieiecece e 2.397.493 2.379.915
(s TS AV G - | SRR 3.434.829 3.426.500

CVR-nr. 35662839



Side 15 af 17

Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

REQISTEret & or fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. Kr. Kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 80.000 785.963 865.963
Betalt UdDYLEE ... 3906  3.906
Egenkapital, UItIMO .......cocoiiiiiiiie e 80.000 789.869 869.869
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Andre renteudgifter i gvrigt
Renteudqgift tilknyttede sel skaber

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

3. Materielle anlegsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Vaadiregulering primo
Arets vagdiregulering
Ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Oplysning om udskudte skatteaktiver og forpligtelser:
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2018 2017

kr. kr.

-31.935 -37.717
-3.964 -3.638
-35.899 -41.355
2017 2017

kr. kr.

14.860 24.748
-13.155 26.548
1.705 51.296

2018 2017

kr. kr.
2.338.442 2.338.442
84.799 0

0 0
2.423.241 2.338.442
870.538 751.688
-59.799 118.850
810.739 870.538
3.233.980 3.208.980

Selskabet er sambeskattet med AASV Holding ApS og hadter solidarisk for de skatter, som

vedrarer sambeskatningen.
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, t.kr. 2.160, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31/12 2018 udger t.kr. 3.234.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........ccccccceveeeveeiecieese e 0

CVR-nr. 35662839



