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1] Investeringer ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for JJ Investeringer ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielie
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejby, den 13. juni 2022
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JJ Investeringer ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for 1) Investeringer ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 p3
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinggr, den 13. juni 2022
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

statsautoriseret revisor
mne8285
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1] Investeringer ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive virksomhed ved kgb, renovering og salg af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31, december 2021 udviser et resultat pa 331.755
kr., og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa 8.590.958 kr., og en egenkapital pa
2.263.918 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for seiskabets finansielle
stilling.



JJ Investeringer ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for JJ Investeringer ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomszetning, andring i lagre af
faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til révarer og hjselpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetning vedrgrende lejeindtaegter for udlejning af ejendomme, serviceydelser, ejendomsadministration
mv. indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at ydelsen leveres til kgber, nar indtaegten kan opgpres palideligt og
betaling for ydelsen forventes modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkraevet pa vegne af
tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstandig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

BALANCEN
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opn& afkast af den
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JJ Investeringer ApS

Anvendt regnskabspraksis
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige idneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes &rligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggreisen under posten 'Vaerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rackke @vrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.



JJ Investeringer ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Andre geaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i hoterne.



JJ Investeringer ApS

Resultatopggdrelse

Bruttotab

Personaleomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat
RESULTATDISPONERING | ALT
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Note

2021 2020
kr. kr.

-2.825 350.526
-399.190 -140.000
989.000 872.410
586.985 1.082.936
-159.861 -56.251
427.124 1.026.685
-95.369 -226.843
331.755 799.842
0 -662.555
331.755 1.462.397
331.755 799.842




J Investeringer ApS

Balance 31. december 2021

AKTIVER
Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver
ANLEGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

OMSZATNINGSAKTIVER | ALT
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
EGENKAPITAL | ALT

Henszettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gald til kreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
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Note

2021 2020
kr. kr.

8.590.125 6.230.000
8.590.125 6.230.000
8.590.125 6.230.000
0 37.542
833 833
833 38.375
833 38.375
8.590.958 6.268.375
50.000 50.000
2.213.918 1.882.163
2.263.918 1.932.163
463.628 368.259
463.628 368.259
1.529.031 0
3.481.913 3.360.218
218.481 176.950
5.229.425 3.537.168
62.785 180.928
446.834 160.130
84.225 0
0 30.584
40.143 59.143
633.987 430.785
5.863.412 3.967.953
8.590.958 6.268.375




JJ Investeringer ApS

Egenkapitalopggrelsen

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2021

Virksomheds- Reserve for Overfgrt
kapital opskrivninger resultat lalt
kr. kr. kr. kr.
50.000 0 1.882.163 1.932.163
0 0 331.755 331.755
50.000 0 2.213.918 2.263.918
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JJ Investeringer ApS

Noter

2021 2020
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 398.056 140.000
Pensioner 1.134 0
399.190 140.000
Gennemsnitligt antal beskeeftigede 1 1
2. Skat af arets resultat
Aktuel skat 0 34,584
Zndring i udskudt skat 95.369 192.259
95.369 226.843
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 4.556.097 4.556.097
Tilgang 1.371.125 0
Kostpris ultimo 5.927.222 4.556.097
Opskrivninger primo 1.720.965 848.555
Arets opskrivninger 989.000 872.410
Opskrivninger ultimo 2.709.965 1.720.965
Af- og nedskrivninger primo -47.062 -47.062
Af- og nedskrivninger ultimo -47.062 -47.062
Regnskabsmazessig vaerdi ultimo 8.590.125 6.230.000

Selskabet ejer to investeringsejendomme beliggende i Helsinggr og Graested som bliver udlejet til beboelse.
investeringsejendommene bliver malt til dagsveerdi ved anvendelse af en afkastbaserede model. Ejendommenes
afkast er beregnet pa grundlag af lejekontrakter fratrukket direkte driftsomkostninger. Afkastkravet er baseret pa
indhentede statistikker for Helsinggr og Grasted.

Anvendt afkastkrav i %:

Helsinggr 5% i 2021 (2020: 5,5%).
Graested 5% i 2021 (2020: 7%).

4. Langfristede gzeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter5 ar
kr. kr. kr.
Geeld til kreditinstitutter 1.529.031 0 1.529.031
Geeld til realkreditinstitutter 3.481.913 62.785 3.179.487
Deposita 218.481 0 218.481
5.229.425 62.785 4.926.999
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JJ Investeringer ApS

Noter

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter selskabet
ubegreenset og solidarisk med de gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte
nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og royalties fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab Jens Villads Jensen Holding, CVR-nr. 29 97 16 41. Eventuelle senere
korrektioner til sambeskatningsindkomsten kan medfgre, at selskabets haftelse udger et stgrre belgb.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Geeld til kreditforening er sikret med pant i grunde og bygninger.
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