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JJ Investeringer ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016
for JJ Investeringer ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016.

Ledelsen fravaelger fortsat revision. Betingelserne er stadig opfyldt.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Farum, den 17. marts 2017

Direktion

Jens Villads Jensen




JJ Investeringer ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i 1J Investeringer ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JJ Investeringer ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinggr, den 17. marts 2017
CVR-nr.301952 64
w Sjon A/S - statsautoriseret revisionsfirma

statsautoriseret revisor



J) Investeringer ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive virksomhed ved kgb, renovering og salg af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 680.102 kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende. Egenkapitalen udggr
713.255 kr. pr. 31. december 2016.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i @vrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af
arsrapporten.



JJ Investeringer ApS

ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JJ Investeringer ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med enkelte tilvalg fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er sendret i forhold til sidste ar. Der er sendret praksis i forbindelsen med
indregningen af grunde og bygninger, som fra indevaerende ar og frem opgeres til dagsvaerdi, mod tidligere
kostpris med fradrag for akkumulerede afskrivninger.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisteret p& balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomszaetning

Nettoomsaetning fratrukket eksterne omkostninger sammendrages i arsrapporten til posten bruttofortjeneste
efter bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetningen ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber
har fundet sted inden arets udgang.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditldn samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skatteomkostninger

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.



JJ Investeringer ApS

ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til dagsvaerdi.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaassige
veerdi.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense for straksafskrivning af smaaktiver indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som flge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats p& 22%.



JJ Investeringer ApS

ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til lanets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgae|d beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet. :

@vrige geldsforpligtelser, der omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



JJ Investeringer ApS
ARSREGNSKAB
RESULTATOPG@RELSE FOR 2016
2016 2015

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 120.717 52.936
Af- og nedskrivninger 0 -25.670
Dagsvaerdiregulering 848.555 0
Resultat af ordinaer drift 969.272 27.266
Finansielle omkostninger 1 -97.865 -14.477
Ordinzert resultat for skat 871.407 12.789
Skat af arets resultat 2 -191.305 -3.204
ARETS RESULTAT 680.102 9.585
Resultatdisponering:
Reserve for opskrivninger 662.555 0
Overfgrt resultat 17.547 9.585

680.102

___ 9585



JJ Investeringer ApS

ARSREGNSKAB

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER
Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver i alt

ANLEGSAKTIVER | ALT

Udskudte skatteaktiver
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender i alt

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

PASSIVER

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat
EGENKAPITAL I ALT

Udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Gaeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gzld

Kortfristet del af langfristet gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
Note kr. kr.

4.,200.000 2.917.063

3 4.200.000 2.917.063

4.200.000 2.917.063

0 10.000

4,392 2.298

4.392 12.298

4,392 12.298

4.204.392 2.929.361

50.000 50.000

662.555 0

700 -16.847

713.255 33.153

176.000 0

176.000 0

910.879 0

90.589 24.000

4 1.001.468 24.000

0 960.279

2.007.186 1.638.558

257.167 257.167

5.255 6.204

19.061 10.000

25.000 0

2.313.669 2.872.208

3.315.137 2.896.208

4.204.392 2.929.361
5
6
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JJ Investeringer ApS
ARSREGNSKAB
EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2016

2016 2015

kr. kr.

Selskabskapital:
Primo 50.000 50.000
Uitimo i alt 50.000 50.000
Reserve for opskrivninger:
Tilgang 662.555 0
Ultimo 662.555 0
Overfgrt resultat:
Primo -16.847 -26.432
Tilgang 17.547 9.585
Ultimo i alt 700 -16.847
Egenkapital i alt 713,255

33.153



JJ Investeringer ApS 11
ARSREGNSKAB
NOTER

2016 2015

kr. kr.

1. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 97.865 14.477
Finansielle omkostninger 97.865 14.477
2. Skat af arets resultat
Aktuel skat 5.082 6.204
Zndring i udskudt skat 186.000 -3.000
Regulering af skat vedrgrende tidligere &r 223 0
Skat af arets resultat 191.305 3.204
3. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo 2.964.125 1.283.505
Tilgang 434.382  1.680.620
Kostpris, ultimo 3.398.507  2.964.125
Opskrivninger 848.555 0
Opskrivninger, ultimo 848.555 0
Af- og nedskrivninger, primo -47.062 -21.392
Afskrivninger 0 -25.670
Af- og nedskrivninger, ultimo -47.062 -47.062
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo 4.200.000 2.917.063
4. Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 ar 805.000 830.000
Langfristede gzeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar i alt 805.000 830.000

5. Eventualforpligtelser
Ingen.

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, nom.
regnskabsmaessigt er malt til 4.200.000 kr.

2.500.000 kr., i selskabets ejendomme, som



