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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 for Gaardvang
ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Årsrapporten er ikke revideret, og ledelsen erklærer at betingelserne herfor er opfyldt.
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016  samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Vordingborg 10/01/2017

 Direktion

 Kenneth Egevang Nielsen  Niels Højgaard

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Revision er fravalg for det kommende regnskabsår.
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet består i at investere i og foretage udlejning af ejendomme.
 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold fremgår af efterfølgende resultatopgørelse og
balance.
 
Selskabet har i året udlejet to bolig udlejningsejendomme indeholdende i alt syv enheder til udlejning. Den
gennemsnitlige udlejningsandel har i året udgjort 95% (83%) og pr. statusdagen er 100% (86%) udlejet.
 
Årets resultat anses som tilfredsstillende.
 

Den forventede udvikling

Ledelsen forventer et positivt resultat for regnskabsåret 2017.
 

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Generelt

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tabog risici, der fremkommer inden årsregnskabet
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelse

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
 
Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger samt  administrationsomkostninger. Omkostninger vedrørende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostninger samt rentetillæg ved
skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
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Balance

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes ejendom for
ejendom. For regnskabsåret 2016 udgør afkastsatsen 10% for selskabets ejendomme.
 
Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under "eksterne omkostninger".
 
Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
 
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "værdireguleringer af
investeringsejendomme".
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i seperate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:    3 -
5 år
 
Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i
resultatopgørelsen.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af andre anlæg, driftsmateriel og inventar opgøres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre
driftsomkostninger.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
 
Egenkapital - udbytte
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Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skatindregnes i balancen som beregnes skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud,
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser ide respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 256.483 213.239
Eksterne omkostninger  ................................................................... -199.096 -151.408
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... 30.026 50.926

Bruttoresultat  ............................................................................... 87.413 112.757

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ......................................................................................................... 

-5.070 0

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 82.343 112.757

Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -47.246 -35.730

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 35.097 77.027

Skat af årets resultat  ....................................................................... -5.521 -12.031

Årets resultat  ................................................................................ 29.576 64.996

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 29.576 64.996

I alt  ................................................................................................. 29.576 64.996
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................. 1.260.000 1.112.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ........................................ 20.282 0

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 1.280.282 1.112.000

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 1.280.282 1.112.000

Andre tilgodehavender  .................................................................. 176 9.522
Periodeafgrænsningsposter  ............................................................ 4.288 4.190

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 4.464 13.712

Likvide beholdninger  .................................................................... 64.416 91.888

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 68.880 105.600

Aktiver i alt  .................................................................................. 1.349.162 1.217.600
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 50.000 50.000
Overført resultat  ............................................................................ 355.258 325.682

Egenkapital i alt  .......................................................................... 405.258 375.682

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 94.560 89.039

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 94.560 89.039

Deposita  ........................................................................................ 74.344 52.240

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 74.344 52.240

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 0 639
Gældsforpligtelser til associerede virksomheder  .......................... 425.000 350.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 350.000 350.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 775.000 700.639

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 849.344 752.879

Passiver i alt  ................................................................................. 1.349.162 1.217.600
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .................................................................................... 50.000 325.682 375.682
Årets resultat  ............................................................................................. 0 29.576 29.576
Egenkapital, ultimo  ................................................................................... 50.000 355.258 405.258


