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Selskabet
Hestetorvet 8 ApS
Hestetorvet 8
2920 Roskilde

CVR nr. 35 65 84 91
Hjemsted Roskilde kommune

Regnskabsér:
1. januar — 31. december

Direktion
Jair Jesus Nicolini

Revisor

Revisionscentret Padborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
Mpllegade 2B

6330 Padborg

Oplysninger om selskabet
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Hestetorvet 8 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 til 31. december 2020.

Vi er endvidere af den opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de i
beretningen omtalte forhold.

Ledelsen oplyser, at betingelser for fortsat fravalg af revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 9. april 2021

Direktion:

Jair Jesus Nicolini
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Den uafhzengige revisors erklering om opstilling af rsregnskab

Til kapitalejerne af Hestetorvet 8 ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for Hestetorvet 8 ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31. december
2020 p4 grundlag af virksomhedens bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten  omfatter  ledelsespategning,  ledelsesberetning, anvendt  regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapital og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med de ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
&rsrapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, fagligkompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Padborg, den 9. april 2021
Revisionscentret Padborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Claus Mgller Hansen Hans Chr. Christensen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor HD (1)
Mne nr. 43433 Mne nr. 1516
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er investering i og udlejning af fast ejendom samt enhver anden i forbindelse

hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet ejer folgende investeringsejendomme:

Hestetorvet 8 4000 Roskilde
Hestetorvet 10 A 4000 Roskilde
Hestetorvet 10 C 4000 Roskilde
Skomagergade 3B. ST. 4000 Roskilde.
Skomagergade 3B. 1. 4000 Roskilde.
Toldbodgade 2, 4. TV. 1253 Kebenhavn K.
Niels Hemmingsens Gade 32, 3. TV. 1153 Kebenhavn K.

Driften af de ejendommene, der har veret ejet hele regnskabséret 2020, er forlobet tilfredsstillende.
De ejendomme der er overtaget i medio 2020 har bortset fra en enkelt méaned veeret udlejet fuldt ud og
har ikke pavirket driften negativt. Den sidste overtagede ejendom indgér ferst i driften fra marts 2021.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Selskabets ledelse forventer et resultat i samme niveau i det kommende regnskabsar.
Selskabet har i regnskabséret udover direktionen ingen ansatte.

Vardiansattelse af investeringsejendomme

Investeringsejendommene er verdireguleret ud fra meagler vurderede kontant dagsveerdier pa kr.
37.735.250 pr. 31. december 2020. Der er ikke foretaget vaerdiregulering pd den sidst overtagede
ejendom Niels Hemmingsens Gade 32, 3. TV. 1153 Kebenhavn K, denne ejendom er indregnet til
anskaffelsessum, idet den fysiske overtagelses forst finder sted 1 2021.

Den foretagne vardiregulering udger pr. 31. december 2020 i alt kr. 7.456.595.

Vurderingstemaet for de kontante dagsverdier er en pris pd ejendommen til dennes sedvanlige
markedsverdi i handel og vandel i sin nuvarende bygnings- og indretningsstand, og som sikrer et salg
af ejendommen indenfor en normal gennemsnitlig salgsperiode pa ca. 6 til 12 méneder pé
kontantvilkér.

De af megleren vurderede kontante dagsverdier er fastsat ud fra en startforrentning ved kontant keb
for ejendommen i Kebenhavn pé 2,5 % og for ejendomme i Roskilde pa 3,39% til 6,95% p.a.iér 1.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne péavirke
anpartsselskabets gkonomiske stilling pr. 31. december 2020.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Hestetorvet 8 ApS er aflagt i overensstemmelse med é&rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B — virksomheder.

Resultatopgerelsen er udarbejdet efter princippet: Artsopdeling i beretningsform.
Balancen er udarbejdet efter princippet: Kontoform.

Selskabet anvender arsregnskabslovens regler om indregning af investeringsejendommene til
dagsverdi.

Ledelsen har besluttet ikke at offentliggere selskabets omsztning m.v. jfr. Arsregnskabslovens § 32.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjenesten
Bruttofortjenesten indeholder nettoomsatning med fradrag af direkte omkostninger samt andre

eksterne omkostninger.

Indteegtskriterium

Nettoomsatningen er lejeindtaegter, der indregnes i resultatopgerelsen, nér lejen kan henfores til
perioder inden regnskabsarets udgang. Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms og med fradrag
af rabatter og nedslag i forbindelse med coronakrisen.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter ejendommes driftsomkostninger ejendomsskatter, forsikringer,
feellesudgifter, el, vand og varmeudgifter samt udgifter til reparation og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, regnskabs- og juridisk

assistance.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger samt afskrivninger pa

kurstab og laneomkostninger.

Vezrdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme omfatter @ndringen af ejendommenes beregnede
dagsverdier.

Opgjort efter de under investeringsejendomme anferte principper

Skat af arets resultat

Arets selskabsskat bestar af &rets aktuelle skat og forskydningen i udskudt skat og indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer pa egenkapital.

Udskudte skatteaktiver indregnes i resultatopgerelsen i det omfang den udskudte skat forventes
realiseret indenfor 3 4r.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst.
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Balancen

Investeringsejendomme

Selskabets ejendomme vardiansettes til dagsvaerdi, og verdireguleringerne fores over
resultatopgerelsen, nar de er betydende for den samlende verdiansettelse. I de regnskabsar, hvor
selskabets ledelse vurderer, at veerdireguleringerne ikke er betydende for den samlede vaerdiansettelse
af ejendommene, og dermed ikke bogferes, vil reguleringerne alene fremgé af arsberetninger, hvilket
begrundes med den folsomhed, der er tilknyttet vurderingsprincipperne.

Selskabet har i lighed med tidligere ar foretaget en arlig individuel veerdiansattelse af hver enkelt
ejendom. I indeveerende &r har ledelsen valgt ikke at anvende den szdvanlige afkastbaseret
markedsverdimodel med udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende driftsar, korrigeret
for udsving der karakteriseres som varende enkeltstdende handelser, men féet en vurdering fra en
ejendomsmaegler og lade denne vurdering danne grundlag for verdiansettelsen af ejendommene.

Ejendomsmagleren vurderingstemaet for de kontante dagsverdier er en pris pa ejendommen til
dennes szdvanlige markedsveerdi i handel og vandel i sin nuveaerende bygnings- og indretningsstand,
og som sikrer et salg af ejendommen indenfor en normal gennemsnitlig salgsperiode pa ca. 6 til 12
méaneder pa kontantvilkar.

De af meegleren vurderede kontante dagsverdier er fastsat ud fra en startforrentning ved kontant kab
for ejendommen i Kebenhavn pé 2,5 % og for ejendomme i Roskilde pé 3,39% til 6,95% p.a. iarl.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
grets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster. Skatter fores
direkte pa mellemregningskonto med moderselskabet, der afregner den samlede skat for alle
sambeskattede datterselskaber.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig verdi af aktiver og passiver.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som udskudt skat. Andring i udskudt skat
som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Geld er indregnet til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Note

Resultatopgerelse for tiden 1. januar 2020 til 31. december 2020

Bruttofortjeneste

Finansielle poster
Finansielle omkostninger

Veardiregulering ejendomme
Resultat for skat
Skat af arets indkomst

Arets resultat

Der foreslaes disponeret saledes:

Udbytte
Overfort til neste ar
I alt
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2020
Kr.

1.493.599

-878.716
2.107.920
2.722.803

-523.380

2.199.423

0
2.199.423
2.199.423

2019
Kr.

1.158.885

-786.627

829.335

1.201.593
-264.680

936.913
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Balance pr. 31. december 2020
31-12-2020  31-12-2019
Note Kr. Kr.
Aktiver
Anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 37.687.980 22.200.000

Anlzegsaktiver i alt 37.687.980 22.200.000

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Periodeafgraensninger 0 78.092

Andre tilgodehavender 500 9.596
500 87.688

Likvide beholdninger 2.350 1.070

Oms=tningsaktiver i alt 2.850 88.758

Aktiver i alt 37.690.830 22.288.758
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Note

Balance pr. 31. december 2020

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort overskud
Foresléaet udbytte
Egenkapital i alt

Hensxttelser
Udskudt skat

Henszettelser i alt

Langfristet geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Gezeldsbreve

Bankléan

Langfristet geeldsforpligtelser i alt
Kortfristet geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Mellemregning med tilknyttet virksomhed
Anden gald

Kortfristet geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger, sikkerhedsstillelser m.v.
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31-12-2020 31-12-2019
Kr. Kr.

50.000 50.000
7.315.252 5.115.829
0 0
7.365.252 5.165.829
1.683.000 1.258.000
1.683.000 1.258.000
8.340.406 5.568.800
1.100.000 800.000
5.158.413 5.340.000
14.598.819 11.708.800
610.000 590.000
6.023.481 3.172.212
7.410.278 393.917
14.043.759 4.156.129
37.690.830 22.288.758
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2020

Virksom-
heds-
kapital
kr.
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Overfort
resultat
kr.

5.115.829
2.199.423

7.315.252

Foreslaet
udbytte
kr.

o o

=

I alt
kr.

5.165.829

2.199.423

7.365.252
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Noter til arsregnskabet

Note

1  Langfristet geeldsforpligtelser

Realkredit 1an 8.690.406 5.568.800
Gealdsbreve 1.100.000 800.000
Ringkebing Landbobank A/S 5.418.413 5.340.000
I alt 15.208.819 11.708.800

Der forfalder saledes:

Inden for 1 &r i regnskabsaret 2021 610.000 590.000
Inden for 5 &r i regnskabsérene fra 2022til 2025 2.770.000 2.667.000
Ef DLR Kredit A/S har handpant i realkreditpantebrev 1 11.828.819 8.451.800
I alt 15.208.819 11.708.800

2 Pantsatninger, sikkerhedsstillelser m.v.
Ejendommen matr. nr. 28 Roskilde Bygrunde, Hestetorvet 8, 4000

4000 Roskilde.
DLR Kredit A/S har handpant i realkreditpantebrev i
ejendommen pa, Nom. Kr. 3.840.000
Ringkjobing Landbobank A/S har handpant i ejerpantebreve 1
ejendommen pa Nom. Kr. 4.750.000
Ejendommen er opfort til dagsveerdi og denne udger Kr. 12.000.000

Ejendommen matr. nr. 29 ejerlejlighed 4, Roskilde Bygrunde,
Hestetorvet 10 C, 4000 Roskilde.
E/F Hestetorvet 10 har hindpant i ejerpantebreve 1

ejendommen pé Nom. Kr. 10.000
Ringkjobing Landbobank A/S har handpant i ejerpantebreve 1

ejendommen pa Nom. Kr. 2.100.000
Ejendommen er opfort til dagsveerdi og denne udger Kr. 4.000.000

Ejendommen matr. nr. 29 ejerlejlighed 1, Roskilde Bygrunde,
Hestetorvet 10 C, 4000 Roskilde.
E/F Hestetorvet 10 har hdndpant i ejerpantebreve i

ejendommen pa Nom. K. 10.000
Ringkjebing Landbobank A/S har handpant i ejerpantebreve i

ejendommen pé Nom. Kr. 2.700.000
Ejendommen er opfert til dagsveerdi og denne udgor Kr. 4.000.000
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Note

Noter til arsregnskabet

Pantsztninger, sikkerhedsstillelser m.v. (fortsat)
Ejendommen matr. nr. 0251a Roskilde Bygrunde, Skomagergade

3B. ST., 4000 Roskilde.

DLR Kredit A/S har handpant i realkreditpantebrev i

ejendommen p4,

Ejendommen er opfert til dagsveerdi og denne udger

Ejendommen matr. nr. 0251a Roskilde Bygrunde, Skomagergade

3B. 1., 4000 Roskilde.

DLR Kredit A/S har handpant i realkreditpantebrev i

ejendommen p4,

Ejendommen er opfort til dagsveerdi og denne udger

Nom. Kr.

Nom. Kr.

Ejendommen matr. nr. 25 Sankt Annz Oster Kvarter, Kebenhavn

ejerlejlighed nr. 9, Toldbodgade 2, 4. TV, 1253 Kebenhavn K

havn K

Ejerlejlighedsforeningen Toldbodgade 2 m. fl. har héandpant

i ejerpantebreve i ejendommen pé

DLR Kredit A/S har handpant i realkreditpantebrev i

ejendommen pa,

Ringkjobing Landbobank A/S har handpant i ejerpantebreve 1

ejendommen pa

Ejendommen er opfert til dagsveerdi og denne udger

Ejendommen matr. nr. 7 Frimands Kvarter Kobenhavn,
ejerlejlighed nr. 7. Niels Hemmingsens Gade 32,3. TV,

1153 Kgbenhavn K

E/F Niels Hemmingsens Gade 32 m.fl. har handpant i

ejerpantebrev i ejendommen pa

Ringkjobing Landbobank A/S har handpant i ejerpantebreve i

ejendommen pd

Ejendommen er opfert til dagsveerdi og denne udger

Eventualforpligtelser

Nom. Kr.

Nom. Kr.

Nom. Kr.
Kr.

Nom. Kr.

Nom. Kr.
Kr.

2.500.000
2.200.000

2.500.000
2.200.000

6.000

3.250.000

2.442.000
6.795.000

50.000

5.120.000
6.492.980

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og royalties inden for sambeskat-

ningskredsen.
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19- 04- 2021 Opened Jair Jesus Nicolini 85. 81. 235. 78:
12:11: 39 j nicolini @adl net.dk 64548

19- 04- 2021 Si gned Jair Jesus Nicolini 85.81. 235. 78:
12:12: 14 j nicolini @adl net. dk 62048

19- 04- 2021 Opened Cl aus Mgl | er Hansen 95. 154. 53. 82:
12: 27: 34 cmh@ evi sor . dk 28959

19- 04- 2021 Si gned Cl aus Mgl | er Hansen 95. 154. 53. 82:
12: 28: 03 cmh@ evi sor. dk 29393

19- 04- 2021 Opened Hans Christian Christensen 212.112.145.1
22:02: 26 hcc@ evi sor . dk 51: 25093

19- 04- 2021 Si gned Hans Christian Christensen 212.112.145.1
22:02:58 hcc@ evi sor. dk 51: 25212

20- 04- 2021 Opened Jair Jesus Nicolini 85.81. 235. 78:
05: 23: 47 jnicolini @adl net. dk 4613

20- 04- 2021 Si gned Jair Jesus Nicolini 85. 81. 235. 78:

05: 24: 24 j nicolini @adl net.dk 3182
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Selskabet
Hestetorvet 8 ApS
Hestetorvet 8
2920 Roskilde

CVR nr. 35 65 84 91
Hjemsted Roskilde kommune

Regnskabsér:
1. januar — 31. december

Direktion
Jair Jesus Nicolini

Revisor

Revisionscentret Padborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
Mpllegade 2B

6330 Padborg

Oplysninger om selskabet
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Hestetorvet 8 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 til 31. december 2020.

Vi er endvidere af den opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de i
beretningen omtalte forhold.

Ledelsen oplyser, at betingelser for fortsat fravalg af revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 9. april 2021

Direktion:

Jair Jesus Nicolini
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Den uafhzengige revisors erklering om opstilling af rsregnskab

Til kapitalejerne af Hestetorvet 8 ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for Hestetorvet 8 ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31. december
2020 p4 grundlag af virksomhedens bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten  omfatter  ledelsespategning,  ledelsesberetning, anvendt  regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapital og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med de ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
&rsrapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, fagligkompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Padborg, den 9. april 2021
Revisionscentret Padborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Claus Mgller Hansen Hans Chr. Christensen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor HD (1)
Mne nr. 43433 Mne nr. 1516
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er investering i og udlejning af fast ejendom samt enhver anden i forbindelse

hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet ejer folgende investeringsejendomme:

Hestetorvet 8 4000 Roskilde
Hestetorvet 10 A 4000 Roskilde
Hestetorvet 10 C 4000 Roskilde
Skomagergade 3B. ST. 4000 Roskilde.
Skomagergade 3B. 1. 4000 Roskilde.
Toldbodgade 2, 4. TV. 1253 Kebenhavn K.
Niels Hemmingsens Gade 32, 3. TV. 1153 Kebenhavn K.

Driften af de ejendommene, der har veret ejet hele regnskabséret 2020, er forlobet tilfredsstillende.
De ejendomme der er overtaget i medio 2020 har bortset fra en enkelt méaned veeret udlejet fuldt ud og
har ikke pavirket driften negativt. Den sidste overtagede ejendom indgér ferst i driften fra marts 2021.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Selskabets ledelse forventer et resultat i samme niveau i det kommende regnskabsar.
Selskabet har i regnskabséret udover direktionen ingen ansatte.

Vardiansattelse af investeringsejendomme

Investeringsejendommene er verdireguleret ud fra meagler vurderede kontant dagsveerdier pa kr.
37.735.250 pr. 31. december 2020. Der er ikke foretaget vaerdiregulering pd den sidst overtagede
ejendom Niels Hemmingsens Gade 32, 3. TV. 1153 Kebenhavn K, denne ejendom er indregnet til
anskaffelsessum, idet den fysiske overtagelses forst finder sted 1 2021.

Den foretagne vardiregulering udger pr. 31. december 2020 i alt kr. 7.456.595.

Vurderingstemaet for de kontante dagsverdier er en pris pd ejendommen til dennes sedvanlige
markedsverdi i handel og vandel i sin nuvarende bygnings- og indretningsstand, og som sikrer et salg
af ejendommen indenfor en normal gennemsnitlig salgsperiode pa ca. 6 til 12 méneder pé
kontantvilkér.

De af megleren vurderede kontante dagsverdier er fastsat ud fra en startforrentning ved kontant keb
for ejendommen i Kebenhavn pé 2,5 % og for ejendomme i Roskilde pa 3,39% til 6,95% p.a.iér 1.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne péavirke
anpartsselskabets gkonomiske stilling pr. 31. december 2020.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Hestetorvet 8 ApS er aflagt i overensstemmelse med é&rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B — virksomheder.

Resultatopgerelsen er udarbejdet efter princippet: Artsopdeling i beretningsform.
Balancen er udarbejdet efter princippet: Kontoform.

Selskabet anvender arsregnskabslovens regler om indregning af investeringsejendommene til
dagsverdi.

Ledelsen har besluttet ikke at offentliggere selskabets omsztning m.v. jfr. Arsregnskabslovens § 32.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjenesten
Bruttofortjenesten indeholder nettoomsatning med fradrag af direkte omkostninger samt andre

eksterne omkostninger.

Indteegtskriterium

Nettoomsatningen er lejeindtaegter, der indregnes i resultatopgerelsen, nér lejen kan henfores til
perioder inden regnskabsarets udgang. Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms og med fradrag
af rabatter og nedslag i forbindelse med coronakrisen.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter ejendommes driftsomkostninger ejendomsskatter, forsikringer,
feellesudgifter, el, vand og varmeudgifter samt udgifter til reparation og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, regnskabs- og juridisk

assistance.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger samt afskrivninger pa

kurstab og laneomkostninger.

Vezrdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme omfatter @ndringen af ejendommenes beregnede
dagsverdier.

Opgjort efter de under investeringsejendomme anferte principper

Skat af arets resultat

Arets selskabsskat bestar af &rets aktuelle skat og forskydningen i udskudt skat og indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer pa egenkapital.

Udskudte skatteaktiver indregnes i resultatopgerelsen i det omfang den udskudte skat forventes
realiseret indenfor 3 4r.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst.
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Balancen

Investeringsejendomme

Selskabets ejendomme vardiansettes til dagsvaerdi, og verdireguleringerne fores over
resultatopgerelsen, nar de er betydende for den samlende verdiansettelse. I de regnskabsar, hvor
selskabets ledelse vurderer, at veerdireguleringerne ikke er betydende for den samlede vaerdiansettelse
af ejendommene, og dermed ikke bogferes, vil reguleringerne alene fremgé af arsberetninger, hvilket
begrundes med den folsomhed, der er tilknyttet vurderingsprincipperne.

Selskabet har i lighed med tidligere ar foretaget en arlig individuel veerdiansattelse af hver enkelt
ejendom. I indeveerende &r har ledelsen valgt ikke at anvende den szdvanlige afkastbaseret
markedsverdimodel med udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende driftsar, korrigeret
for udsving der karakteriseres som varende enkeltstdende handelser, men féet en vurdering fra en
ejendomsmaegler og lade denne vurdering danne grundlag for verdiansettelsen af ejendommene.

Ejendomsmagleren vurderingstemaet for de kontante dagsverdier er en pris pa ejendommen til
dennes szdvanlige markedsveerdi i handel og vandel i sin nuveaerende bygnings- og indretningsstand,
og som sikrer et salg af ejendommen indenfor en normal gennemsnitlig salgsperiode pa ca. 6 til 12
méaneder pa kontantvilkar.

De af meegleren vurderede kontante dagsverdier er fastsat ud fra en startforrentning ved kontant kab
for ejendommen i Kebenhavn pé 2,5 % og for ejendomme i Roskilde pé 3,39% til 6,95% p.a. iarl.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
grets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster. Skatter fores
direkte pa mellemregningskonto med moderselskabet, der afregner den samlede skat for alle
sambeskattede datterselskaber.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig verdi af aktiver og passiver.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som udskudt skat. Andring i udskudt skat
som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Geld er indregnet til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Note

Resultatopgerelse for tiden 1. januar 2020 til 31. december 2020

Bruttofortjeneste

Finansielle poster
Finansielle omkostninger

Veardiregulering ejendomme
Resultat for skat
Skat af arets indkomst

Arets resultat

Der foreslaes disponeret saledes:

Udbytte
Overfort til neste ar
I alt
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2020
Kr.

1.493.599

-878.716
2.107.920
2.722.803

-523.380

2.199.423

0
2.199.423
2.199.423

2019
Kr.

1.158.885

-786.627

829.335

1.201.593
-264.680

936.913
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Balance pr. 31. december 2020
31-12-2020  31-12-2019
Note Kr. Kr.
Aktiver
Anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 37.687.980 22.200.000

Anlzegsaktiver i alt 37.687.980 22.200.000

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Periodeafgraensninger 0 78.092

Andre tilgodehavender 500 9.596
500 87.688

Likvide beholdninger 2.350 1.070

Oms=tningsaktiver i alt 2.850 88.758

Aktiver i alt 37.690.830 22.288.758
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Note

Balance pr. 31. december 2020

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort overskud
Foresléaet udbytte
Egenkapital i alt

Hensxttelser
Udskudt skat

Henszettelser i alt

Langfristet geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Gezeldsbreve

Bankléan

Langfristet geeldsforpligtelser i alt
Kortfristet geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Mellemregning med tilknyttet virksomhed
Anden gald

Kortfristet geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger, sikkerhedsstillelser m.v.
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31-12-2020 31-12-2019
Kr. Kr.

50.000 50.000
7.315.252 5.115.829
0 0
7.365.252 5.165.829
1.683.000 1.258.000
1.683.000 1.258.000
8.340.406 5.568.800
1.100.000 800.000
5.158.413 5.340.000
14.598.819 11.708.800
610.000 590.000
6.023.481 3.172.212
7.410.278 393.917
14.043.759 4.156.129
37.690.830 22.288.758
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2020

Virksom-
heds-
kapital
kr.
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Overfort
resultat
kr.

5.115.829
2.199.423

7.315.252

Foreslaet
udbytte
kr.

o o

=

I alt
kr.

5.165.829

2.199.423

7.365.252
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Noter til arsregnskabet

Note

1  Langfristet geeldsforpligtelser

Realkredit 1an 8.690.406 5.568.800
Gealdsbreve 1.100.000 800.000
Ringkebing Landbobank A/S 5.418.413 5.340.000
I alt 15.208.819 11.708.800

Der forfalder saledes:

Inden for 1 &r i regnskabsaret 2021 610.000 590.000
Inden for 5 &r i regnskabsérene fra 2022til 2025 2.770.000 2.667.000
Ef DLR Kredit A/S har handpant i realkreditpantebrev 1 11.828.819 8.451.800
I alt 15.208.819 11.708.800

2 Pantsatninger, sikkerhedsstillelser m.v.
Ejendommen matr. nr. 28 Roskilde Bygrunde, Hestetorvet 8, 4000

4000 Roskilde.
DLR Kredit A/S har handpant i realkreditpantebrev i
ejendommen pa, Nom. Kr. 3.840.000
Ringkjobing Landbobank A/S har handpant i ejerpantebreve 1
ejendommen pa Nom. Kr. 4.750.000
Ejendommen er opfort til dagsveerdi og denne udger Kr. 12.000.000

Ejendommen matr. nr. 29 ejerlejlighed 4, Roskilde Bygrunde,
Hestetorvet 10 C, 4000 Roskilde.
E/F Hestetorvet 10 har hindpant i ejerpantebreve 1

ejendommen pé Nom. Kr. 10.000
Ringkjobing Landbobank A/S har handpant i ejerpantebreve 1

ejendommen pa Nom. Kr. 2.100.000
Ejendommen er opfort til dagsveerdi og denne udger Kr. 4.000.000

Ejendommen matr. nr. 29 ejerlejlighed 1, Roskilde Bygrunde,
Hestetorvet 10 C, 4000 Roskilde.
E/F Hestetorvet 10 har hdndpant i ejerpantebreve i

ejendommen pa Nom. K. 10.000
Ringkjebing Landbobank A/S har handpant i ejerpantebreve i

ejendommen pé Nom. Kr. 2.700.000
Ejendommen er opfert til dagsveerdi og denne udgor Kr. 4.000.000
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Note

Noter til arsregnskabet

Pantsztninger, sikkerhedsstillelser m.v. (fortsat)
Ejendommen matr. nr. 0251a Roskilde Bygrunde, Skomagergade

3B. ST., 4000 Roskilde.

DLR Kredit A/S har handpant i realkreditpantebrev i

ejendommen p4,

Ejendommen er opfert til dagsveerdi og denne udger

Ejendommen matr. nr. 0251a Roskilde Bygrunde, Skomagergade

3B. 1., 4000 Roskilde.

DLR Kredit A/S har handpant i realkreditpantebrev i

ejendommen p4,

Ejendommen er opfort til dagsveerdi og denne udger

Nom. Kr.

Nom. Kr.

Ejendommen matr. nr. 25 Sankt Annz Oster Kvarter, Kebenhavn

ejerlejlighed nr. 9, Toldbodgade 2, 4. TV, 1253 Kebenhavn K

havn K

Ejerlejlighedsforeningen Toldbodgade 2 m. fl. har héandpant

i ejerpantebreve i ejendommen pé

DLR Kredit A/S har handpant i realkreditpantebrev i

ejendommen pa,

Ringkjobing Landbobank A/S har handpant i ejerpantebreve 1

ejendommen pa

Ejendommen er opfert til dagsveerdi og denne udger

Ejendommen matr. nr. 7 Frimands Kvarter Kobenhavn,
ejerlejlighed nr. 7. Niels Hemmingsens Gade 32,3. TV,

1153 Kgbenhavn K

E/F Niels Hemmingsens Gade 32 m.fl. har handpant i

ejerpantebrev i ejendommen pa

Ringkjobing Landbobank A/S har handpant i ejerpantebreve i

ejendommen pd

Ejendommen er opfert til dagsveerdi og denne udger

Eventualforpligtelser

Nom. Kr.

Nom. Kr.

Nom. Kr.
Kr.

Nom. Kr.

Nom. Kr.
Kr.

2.500.000
2.200.000

2.500.000
2.200.000

6.000

3.250.000

2.442.000
6.795.000

50.000

5.120.000
6.492.980

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og royalties inden for sambeskat-

ningskredsen.
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  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAxOSAxNDozMjo0OCBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC OTQ2OTA0OTZzeXEyNDIxNTU2NTEvU0hBNTEyLzZEMzEwQjVGNTFDMEQ1QTQxMDcxRTEwRDY5OUFERjk2MTYxRTJBQkRBQUI4MjlDM0ZEOUY5NTM1NEIzQTZBQjEzMThBMzJENThFN0E3Q0QxMjNEMDM2RkExQTY5Q0Y1QUM1OUUyQzlBODczMDkxNURCRkQ2NTIwMEJDQTI2MTVF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OGEwZTkwNjdQWlAyNDIxNTU2NTEvU0hBNTEyL0IyQjY0NjQzRENDNDM5Q0E4NTI1QzVGNzYwMURGQzhBMDYxQkQ4MzlCRDM4MkI3MUQ1MDBCNDQ4QTdEQTk4ODY5QzZEMTlGNzc0MEQ2MjZFMEUyRTU0OEE0NEQzRUE5NDdENkMzQjA1Q0FBODVERjBEMzcwNUI5M0I4QkZEQ0E5




  
 
 
 
 
 
 NTfh82XKN0mib+u69JLFazJAFydYpYjMXjA9Ib27ryI=


 
WnNy0y1Mr0m5q7E2Cyq5zlop74WFKolFeek48miu3tQgyC4R98JBlCPMEH4O3zbUbff08I/qNj4m
csnnrDf9c6d9YFpJfC+Wb8+aMGjVeaxj4s4ndoEIiW2QliX5EXbtCwf19Yf7m4ajP4ivRRcOzEf0
rTkapNxFcGSO8+E2WktC1hxU1NKZLL/vbObI5SGxI656OPpuyuLY/axZJDCieGurfZLhdeAUBRrA
lwFRYyHhz7k8S59KltdiizpGbTgrM5nYKlhERM6G0UsL0ae6jMfTomwZQz1jrMz8OTVH0PDuIvii
uBaseZcPnCVtDfKiUoPYteNVapmOnqXnAVB2uA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTA4
  openoces_opensign_layout_size_width MTAwOA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjYzMTUxNzQyOTg4MjA4MDEwOA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MDg5OGRkZTR4dFQyNDIxNTU2NTEvU0hBNTEyLzgxQjkzNzgyQUMyOTUwRDZFMDVBRjg4MkVGNTUxMzAxMThFN0Y1MTJCQjc1N0JCQjgxODY0RTM3MTM4MDVFRTMxRTU1QzI2RjA2MTg1NjQ4QTZFQjlFM0U4NzQxOTBGOTk2NzQ0MEQ2OEUyNTk1QzlDOURENDFGMkI0MDRFQTc5
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEFwciAyMCAwMDowMjo0OSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC OTQ2OTA0OTZzeXEyNDIxNTU2NTEvU0hBNTEyLzZEMzEwQjVGNTFDMEQ1QTQxMDcxRTEwRDY5OUFERjk2MTYxRTJBQkRBQUI4MjlDM0ZEOUY5NTM1NEIzQTZBQjEzMThBMzJENThFN0E3Q0QxMjNEMDM2RkExQTY5Q0Y1QUM1OUUyQzlBODczMDkxNURCRkQ2NTIwMEJDQTI2MTVF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OGEwZTkwNjdQWlAyNDIxNTU2NTEvU0hBNTEyL0IyQjY0NjQzRENDNDM5Q0E4NTI1QzVGNzYwMURGQzhBMDYxQkQ4MzlCRDM4MkI3MUQ1MDBCNDQ4QTdEQTk4ODY5QzZEMTlGNzc0MEQ2MjZFMEUyRTU0OEE0NEQzRUE5NDdENkMzQjA1Q0FBODVERjBEMzcwNUI5M0I4QkZEQ0E5




  
 
 
 
 
 
 NABT1PPi/1X3NphkiICalkl5rB3IE495Xd3Zpnic9ZQ=


 
JdUO5nzaSadNjchohh78C9Y60d/2qvP8NMpmsKD56DJni973pGpNztqAq/KVli+/oCprPwdXVTuV
vh0eiKO56N/qSbw4Tcm8zijkZX3oL+JItFhKj15qO2Ao1XY4nY3kEcxRPoEn3aXcVO+stRSre50Q
FGbXklviipESSjmSRAZ9L/+9UBqS9RvPemBiUKYliOQstJSUY5UW7qxtRDEEhGkWXUimkEBfnDFK
FcMOA8l46BY+H7QlpU0drMOfK83Tixa2kfUJAqHaf38hdC+RPHwCl70ix+Yh5bHiwpVaVlZniiRU
ggqMmYJE5+M0FgYDih/fGs96zWNq9V1gSJZaSQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMjggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -2434073976378401686
  hashsumB 8a0e9067PZP242155651/SHA512/B2B64643DCC439CA8525C5F7601DFC8A061BD839BD382B71D500B448A7DA98869C6D19F7740D626E0E2E548A44D3EA947D6C3B05CAA85DF0D3705B93B8BFDCA9
  hashsumC 94690496syq242155651/SHA512/6D310B5F51C0D5A41071E10D699ADF96161E2ABDAAB829C3FD9F95354B3A6AB1318A32D58E7A7CD123D036FA1A69CF5AC59E2C9A8730915DBFD65200BCA2615E
  hashsumD 0898dde4xtT242155651/SHA512/81B93782AC2950D6E05AF882EF55130118E7F512BB757BBB81864E3713805EE31E55C26F06185648A6EB9E3E874190F9967440D68E2595C9C9DD41F2B404EA79
  hashsumE bba6fceaXMW242155651/SHA512/F6C570F429BE5F6402420FF3A7A682E46CB53F79ED3C885CD1DB5C78BF8880619C2FB29A8CA3546B356DDCE3140D9EF99C16A6B79967DD157F0524A34172C1BB
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xOSAxNDoxMTo1OCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 uLHX9bvLIHRVEhTZ9KoIWsNfWiyzqmr5v7eVS/FHBNg=


 
E2RRPEKMBMT5zwJ2wos3VqcRIvDe2MTnJ87SvVqJDHu2qBhuL0gtuh/AjzfzqJYJZUsDeAcw9KGl
/mQwJXNjGjzF+0XTTIw3yH+gmIQTfokZ/DvtyLnfhMsuE7prlglIzwYvUnekiqnsw1scAvrh/13J
lswgfnubgI7XowLvnAiQj7ZG+JJIW3LBty18pC8OEUUjrduj2XztiUCfm8U3yRHlffkBAmUobjh5
zDI5SD8ijJY4u6yZGvL6r67B47+2ch4bJcnQNA5RSlLhomGvU/IEc5RmXNvPPLCqi7L5FaCkXkYs
wickKUIbNxyCq6v2kYjw+cCIT/52Ym2AXZ3yJQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMjggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -497664198355864795
  hashsumB 8a0e9067PZP242155651/SHA512/B2B64643DCC439CA8525C5F7601DFC8A061BD839BD382B71D500B448A7DA98869C6D19F7740D626E0E2E548A44D3EA947D6C3B05CAA85DF0D3705B93B8BFDCA9
  hashsumC 94690496syq242155651/SHA512/6D310B5F51C0D5A41071E10D699ADF96161E2ABDAAB829C3FD9F95354B3A6AB1318A32D58E7A7CD123D036FA1A69CF5AC59E2C9A8730915DBFD65200BCA2615E
  hashsumD 47186450sZy242155651/SHA512/C07DFCAF29D9266319CA83C3BE78941B1540150501CD18BF920535DBB339F6A6BCF553B4BB97DB1458EAA374B7E75B5D62C873C7EDA7794006409F4D262448A6
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yMCAwNzoyNDowMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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