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L edel sespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/2017 for Poul Michael sen Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Keage, den 10/11/2017

Direktion

Poul Michaelsen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for at fravadge revision.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Poul Michaelsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Poul Michaelsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 til 30.
juni 2017 pagrundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Radovre, 10/11/2017

Jargen Joost , mne6/73

Registreret Revisor

JOOST & PARTNER REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 63778710
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er g endomsudlgning og € endomsinvestering.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet opnaede et resultat efter skat for & 2015/2016 pa -28.004 kr. Sel skabets balancesum udgjorde pr.
30. juni 2016 15.847.470 kr. og egenkapitalen udgjorde 6.621.334 kr.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er pa balancetidspunktet og frem til i dag ikke indtradt forhold, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsrapporten vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med anerkendte regnskabsprincipper, der som udgangspunkt
er uaandredei forhold til tidligere &r.

Indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen:
Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten indehol der |g el ndtaggterne med fradrag af ejendommenes driftsomkostninger.

Nettoomsadning:

L g eindtaggter indregnesi resultatopgaerel sen for den perioden lejen vedrarer. Nettoomsadning indregnes
ekskl. moms.

Andre driftsomkostninger:
Andre driftsomkostninger indeholder bl.a. omkostninger til administration, reklame m.v.

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, op- og nedskrivninger af vaardipapirer samt tillaey og godtgerel se under
acontoskatteordningen.

Skat:
Selskabsskat beregnet som 22% af arets resultat efter skattel ovgivningens bestemmelser omkostningsfares /
indtaegtsferesi resultatopgerel sen.

Balancen:

Anlagysaktiver:

Afskrivningerne males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger, hvilke er baseret palinesae
afskrivninger over aktivernes forventede levetid.

Fal gende af skrivningssatser er anvendt:
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Tekniske anlaag og maskiner  10% ( 10 &r)

Ejendomme 2% (50 ar)
Saalige installationer 10% (10 &)
Inventar 10% (10 ar)

Sel skabets jendomme indregnes pa anskaffel sestidspunktet og veardiansadtes ved ferste indregning til
kostpris. Herefter vaardiansadtes ejendomme hvert ar til dagsveardien pa balancedagen. Vaadireguleringen
henlaggges pa en opskrivningsforn under egenkapitalen.

Smaanskaffelser paindtil 13.200 kr. pr. enhed eller med indtil 3 &rs forventet levetid, omkostningsfares fuldt
ud i regnskabsdret.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er vaadiansat ud fra en individuel vurdering, hvorunder der er foretaget nedskrivning pade
tilgodehavender, som ske@nnes behadtet med saalig risiko.

Udbytte:
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se for tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skat og udskudt skat:

Selskabsskat beregnet som 22% af arets resultat efter skattel ovgivningens bestemmelser omkostningsfares /
indtaegtsferes i resultatopgerel sen.

Den forventede skyldige skat af arets skattepligtige indkomst er opfert som kortfristet gedd, mens den
resterende del er opfert som udskudt skat under hensadtel ser. Hensadtel se til udskudt skat daskker den skat,
der skal betales, safremt selskabets aktiver sedgestil de vaadier, de er opfart til i arsrapporten. Dette
inkludere udskudt skat af opskrivninger.
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Resultatopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17
Kr.
Bruttor @SUITal .......coceeieiieeeieee s 289.564
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 1 2249004
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccoeevnininieieneeee 40.560
@vrige finansielle OMKOStNINGEr  .......cccevevinevesireee e -76.463
Ordinaert resultat far skat .......ccooceveninnie e -35.903
SKat af AretSTESUITAL .......cocveveeeeieieeeieieeeeee e 2 7.899
= EcT = V] | T -28.004
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....c.eoeeeiieriesieee e e -28.004
= USSP -28.004
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2015/16
kr.

567.867

-238.399

329.468
-77.457
252.011
-107.888
144.123

144.123
144.123
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Balance 30. juni 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Andretilgodehavender ...,

Tilgodehavender T alt ...

Omsagningsaktiver i alt .......cccoocvvveciciececeee e

Aktiver i alt

Note

2016/17
kr.
15.033.061

15.033.061

15.033.061
814.409
814.409

814.409

15.847.470
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2015/16
kr.
14.707.061

14.707.061

14.707.061
818.594
818.594

818.594

15.525.655
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Balance 30. juni 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfart resultat

Egenkapital i alt
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2016/17
Kr.
80.000
526.169
6.015.165

6.621.334
787.485
787.485

6.626.973

6.626.973

370.000
70.344
59.156

0

1.312.178

1.811.67/8

8.438.651

15.847.470
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2015/16
kr.
80.000
425.572
5.949.547

6.455.119
690.770
690.770

6.554.113

6.554.113

370.000
125.000
46.299
19.857

1.264.497

1.825.653

8.379.766

15.525.655
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Egenkapitalopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Registreret Rmve_for_
kapital nettoops!mvnmg Overfart | alt
my. efte_:r indre resultat
vagr dis metode
kr. Kkr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......cccocceevieievieeeeeceee e 80.000 425572 5.949.547 6.455.119
PN Y 1= 7= SO -28.004  -28.004
Arets opsKriving .....cceveeevveeeeeeeeseeeeee e, 100.597 93.622 194.219
Egenkapital, ultimo .......ccccceevveievieececee e 80.000 526.169 6.015.165 6.621.334
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver
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2016/17 2015/16
kr. kr.
Bygninger 249.003 238.399
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 0 0
249.003 238.399

2. Skat af aretsresultat
2016/17 2015/16
kr. kr.
Aktuel skat -49.831 19.857
AEndring af udskudt skat 41.932 88.031
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
-7.899 107.888
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Grundeog
bygninger
Kr.
Kostpris primo 14.707.061
Tilgang 326.000
Afgang 0
Kostprisultimo 15.033.061
Opskrivninger primo 425.572
Arets opskrivning 249.003
Opskrivninger ultimo 674.575
Af- og nedskrivning primo 425.572
Arets afskrivning 249.003
Tilbagefarsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 674.575
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 15.033.061
Ejendommenes vaa di ifglge den seneste offentlige jendomsvurdering
pr. 10. oktober 2016 andrager:
Ejendommen Falkeve 6 ..o 1.150.000
Ejendommen Falkevg) 8 ..o 2.550.000
Ejendommen Falkevg] 10  .....ocoooeecicceceeeeeceeee e 3.100.000
Ejendommen Tigerve 9 ..o 2.450.000
Ejendommen Tigerve 9 A e 1.250.000
4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 6.996.973 370.000 6.626.973 5.146.730
6.996.973 370.000 6.626.973 5.146.730
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5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Ud over den i balancen anferte prioritetsgedd andragende 6.996.973 kr. , er der til sikkerhed for
sel skabets bankgad d og sestersel skabers gadd til banker afgivet gjerpant pa 8.530.000 kr. i

sel skabets gjendomme med en samlet bogfert veardi pa 15.033.061 kr.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen.

Koncernens selskaber hadfter ubegramset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og

royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst.

6. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende anpartshavere med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Poul Michaelsen Holding A/S, Tigerve 9, 4600 Kage.
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