
Kert Invest ApS
Grønnehavevej 7, 1 th

3000 Helsingør

CVR.nr. 35 65 81 73

Årsrapport for året 2022/23

9. regnskabsår

Efterfølgende årsrapport med tilhørende noter er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære 
generalforsamling, den       /      2023.

_________________________________

Dirigent                                        
Filip Kert Jensen
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Selskabet Kert Invest ApS
Grønnehavevej 7, 1 th
3000 Helsingør

CVR-nr.: 35 65 81 73
Stiftet: 6. februar 2014
Hjemsted: Helsingør
Regnskabsår: 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Direktion Benjamin Kert Jensen
Filip Kert Jensen

Revisor Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Næstvedvej 2
4760 Vordingborg
CVR nr 37 12 19 24
P-nr 10 20 78 52 72

Selskabsoplysninger
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I direktionen

Benjamin Kert Jensen Filip Kert Jensen

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og 
den finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingør, den 26. oktober 2023

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2022/23 for Kert Invest ApS.
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Kert Invest ApS.

Vi har opstillet årsrapporten for Kert Invest ApS for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.

Vordingborg, den 26. oktober 2023
Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37 12 19 24

Peter Hansen                                                                      
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mne16875
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at købe, istandsætte, og sælge fast ejendom, handel med 
værdipapirer, samt hermed beslægtet virksomhed.

Usædvanlige forhold:
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i 
årsregnskabet.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold:
Regnskabsåret er forløbet mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig 
indflydelse på bedømmelsen af årsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:  
Årsregnskabet for Kert Invest ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske 
årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling:
Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, baseret på følgende 
kriterier:
 - levering har fundet sted inden regnskabsårets udløb,
 - der foreligger en forpligtende salgsaftale,
 - salgsprisen er fastlagt og
 - på salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed 
   forventes modtaget.

Indtægter indregnes herudfra i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb, der forfalder ved udløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgørelsen
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, samt andre 
eksterne omkostninger".

Nettoomsætning:
Nettoomsætning  ved salg af ydelser, lejeindtægter mv. indregnes i resultatopgørelsen på 
faktureringstidspunktet.
Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta samt 
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver:
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til 
dagsværdi. Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres ud fra en systematisk vurdering 
baseret på ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.
Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles 
i den løbende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over 
investeringsejendommenes brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af ejendomme".

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.
Småanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid på under 3 år fradrages straks i 
resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlægsaktiver:
Andre værdipapirer og kapitalandele (anl):
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlægsaktiver, omfatter værdipapirer, der måles 
til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs. Ikke børsnoterede 
værdipapirer måles til kostpris.
Værdipapirer, der beholdes til udløb og ikke indgår i selskabets handelsbeholdning, måles til 
amortiseret kostpris.

Værdiforringelse af anlægsaktiver:
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt finansielle anlægsaktiver, der ikke 
måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som 
udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt 
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver. 
Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel værdi med 
fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en 
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle gældsforpligtelser:

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Selskabsskat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.
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Note 2022/23 2021/22

BRUTTOFORTJENESTE 145.955 123.921

Andre finansielle indtægter 36.209 336.450
Andre finansielle omkostninger -287.232 -2.554.336

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT -105.068 -2.093.965

Skat af årets resultat 0 0

ÅRETS RESULTAT -105.068 -2.093.965

Der af ledelsen foreslås anvendt således:

Udbytte 0 0
Overført til næste år -105.068 -2.093.965

-105.068 -2.093.965

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni
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Note 2023 2022

Aktiver:
Anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver:

1 Investeringsejendomme 3.150.000 3.150.000

Materielle anlægsaktiver i alt 3.150.000 3.150.000

Finansielle anlægsaktiver:
Kapitalandele i kapitalinteresser 264.000 264.000

2 Andre værdipapirer og kapitalandele (anl) 3.678.525 7.115.557

Finansielle anlægsaktiver i alt 3.942.525 7.379.557

ANLÆGSAKTIVER I ALT 7.092.525 10.529.557

Omsætningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 31.488 0
Tilgodehavende hos associerede virksomheder 3.800 0
Andre tilgodehavender 0 8.506
Tilgodehavende selskabsskat 15.636 1.636

Tilgodehavender  i alt 50.924 10.142

Likvide beholdninger 3.915.685 71.806

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 3.966.609 81.948

AKTIVER I ALT 11.059.134 10.611.505

Balance pr. 30. juni
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Note 2023 2022

Balance pr. 30. juni

Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført overskud eller underskud -667.019 -561.951
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

EGENKAPITAL I ALT -617.019 -511.951

Gældsforpligtelser:
Langfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter (lang) 0 1.167.833

Langfristede gældsforpligtelser i alt 0 1.167.833

Kortfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter 0 97.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 30.293 26.985
Gæld til associerede virksomheder 11.603.860 9.789.638
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til 
social sikring 42.000 42.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 11.676.153 9.955.623

3 GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 11.676.153 11.123.456

PASSIVER I ALT 11.059.134 10.611.505

4 Sikkerheder og pantsætninger
5 Eventualposter mv.
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Note 2022/23 2021/22

1 Investeringsejendomme
Ved vurderingen af dagsværdien for beboelses-
/erhvervsejendomme indgår følgende faktorer:
Investeringsejendommene består af 1 ejendom, som er
beliggende i Hornbæk.
Afkastkrav er fastsat til 5,25%.
Der er ikke taget hensyn til inflation og ændringer i
huslejeniveau.
Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.
Der er taget højde for skønnet vedligeholdelse.

Dagsværdien ultimo regnskabsåret for 
investeringsejendomme udgør kr. 3.150.000. Ændring 
i dagsværdien indregnet i resultatopgørelsen udgør kr. 
0.

2 Andre værdipapirer og kapitalandele (anl)
Dagsværdien ultimo regnskabsåret for børsnoterede 
aktier udgør kr. 3.678.525. Ændring i dagsværdien 
indregnet i resultatopgørelsen udgør kr. 72.687.

3 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser forfalder efter 5 år 0 818.000

4 Sikkerheder og pantsætninger
Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i 
grunde og bygninger samt øvrige materielle 
anlægsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret som 
sikkerhed for bankgæld og udgør 1.850.000 1.850.000

Den regnskabsmæssige værdi på statusdagen af de 
pantsatte aktiver udgør 3.150.000 3.150.000

5 Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.

Noter
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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BBC58A4A732DD52ADB96C23DE3E68EAF ¬
08B124FC431C3CC47E166A7A9AC88DC2 ¬
13CC6BD550F1854E80FD06E92737C8FE


Agreement ID Title


578ccasQwzk251091377 7594 Internt årsregnskab 2022-2023.pdf


e9c073mqxgW251091377 7594 Skattemæssige specf. 2023.pdf


08aaf2RTjsq251091377 7594 Årsrapport 2022-23.pdf


2cafb3gPYsr251091377 7594 Ledelsens regnskabserklæring 2022-23.pdf


49685bQyuPt251091377 7594 Generalforsamling 2022-23.pdf


When What Who Where


27-10-2023
11:36:43


Created Cecilie Pedersen
cp@oernes.dk


172.20.9.221


28-10-2023
06:13:34


Opened Benjamin Kert Jensen
f.kert@hotmail.com


213.237.94.23
1:43873


28-10-2023
06:13:58


Signed Benjamin Kert Jensen
f.kert@hotmail.com


213.237.94.23
1:44601


28-10-2023
06:35:56


Opened Filip Kert Jensen
f.kert@hotmail.com


80.208.67.223
:16971


28-10-2023
06:36:37


Signed Filip Kert Jensen
f.kert@hotmail.com


80.208.67.223
:18463


28-10-2023
07:41:21


Opened Peter Hansen
jph@oernes.dk


2.106.120.94:
64466


28-10-2023
07:41:32


Signed Peter Hansen
jph@oernes.dk


2.106.120.94:
64386
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{

  "at_hash": "Pgiu1bcQVOgdX3jMtdtciA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1698473550",

  "birthdate": "1983-08-28",

  "exp": "1698477152",

  "iat": "1698473552",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f6cd2619-07f4-4657-90a5-a51ee8e1a6e0",

  "name": "Benjamin Kert Jensen",

  "nonce": "638340703008389935.YjNiNmNmZDYtMDMxNy00MDM4LTlhNTQtMGZjYmZlOGI4MDIyZDIxNDU1YTEtMTI3Mi00MDljLWFiMTItNDk0NzQ0ZTgyNWI5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "419413e7-c258-490b-8a49-d38ef799abf7",

  "rat": "1698473501",

  "sid": "c93d2f37-a5a6-4011-ad14-ae68611e873f",

  "sub": "419413e7-c258-490b-8a49-d38ef799abf7",

  "transaction_id": "afdd46be-41a0-4b74-9e1c-c264acb13d15",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTRmODY5ZTAtNjgyMi00MzY5LWFmZTItMDEwODEzYzI5MTc3fDAwMDAwMDAyfDMwMjliMGIzLTM1MDAtNGViNS1hM2EzLTFkZWM0ODJjMDg1NXwyNTEwOTEzNzc=",

  "signedAtUtc": "2023-10-28T06:13:58.1162785Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SAMSUNG SM-G736B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/22.0 Chrome/111.0.5563.116 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251091377",

  "agreementId_578ccasQwzk251091377": "578ccasQwzk251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e9c073mqxgW251091377": "e9c073mqxgW251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_08aaf2RTjsq251091377": "08aaf2RTjsq251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2cafb3gPYsr251091377": "2cafb3gPYsr251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "bayQOXDskF7yVaIeXa3u2g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1698474900",

  "birthdate": "1988-01-13",

  "exp": "1698478501",

  "iat": "1698474901",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b6026ffe-a52f-429a-9201-90ee906fed15",

  "name": "Filip Kert Jensen",

  "nonce": "638340716676853599.OGMzMTQ3MjMtMjM5Ni00ZGJjLWI0MjEtNjFhYmQ5MmIzZDk5ZTMxY2VhNjYtZDQ1Mi00MDQxLTg4NmItYzA2ZDlkM2QyOTcx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e02ff17e-3eaf-43cc-b37b-f2135ce1af4b",

  "rat": "1698474868",

  "sid": "12247347-e627-4e88-b85c-4af6205ffc72",

  "sub": "e02ff17e-3eaf-43cc-b37b-f2135ce1af4b",

  "transaction_id": "0d863a0f-b7b0-4692-82f8-4dd331d3d550",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTRmODY5ZTAtNjgyMi00MzY5LWFmZTItMDEwODEzYzI5MTc3fDAwMDAwMDAxfDM4MzQzZjliLTM1ZWQtNDVlNy04NTQyLWE4YzFkMzc4YTA4MnwyNTEwOTEzNzc=",

  "signedAtUtc": "2023-10-28T06:36:37.190951Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251091377",

  "agreementId_578ccasQwzk251091377": "578ccasQwzk251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e9c073mqxgW251091377": "e9c073mqxgW251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_08aaf2RTjsq251091377": "08aaf2RTjsq251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_2cafb3gPYsr251091377": "2cafb3gPYsr251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_49685bQyuPt251091377": "49685bQyuPt251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "3Np0Syazh96OtwPgptE5vQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1698478870",

  "birthdate": "1964-11-18",

  "exp": "1698482471",

  "iat": "1698478871",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "95a0497f-d987-4d02-a531-617cbad3a9a0",

  "name": "Peter Hansen",

  "nonce": "638340756330813596.NjFhMDZjZTgtN2E2Yi00YmI5LWIwMWQtMmJlMTRlYzIzZDY1NTg1MTVkOTUtZmIyOS00NjljLTg0ZTYtMzliN2YwYzkzMzgw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "rat": "1698478833",

  "sid": "bcebdcc5-911a-4996-b705-e33a38cf62ee",

  "sub": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "transaction_id": "bdad4259-11ff-4c11-843b-4c1c1d06aa6c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTRmODY5ZTAtNjgyMi00MzY5LWFmZTItMDEwODEzYzI5MTc3fDAwMDAwMDAzfGZkN2EwYTc4LWE1YmEtNDQwMC04Y2M3LTNhZmQzMTY2Yjg0MHwyNTEwOTEzNzc=",

  "signedAtUtc": "2023-10-28T07:41:31.0075451Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251091377",

  "agreementId_578ccasQwzk251091377": "578ccasQwzk251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e9c073mqxgW251091377": "e9c073mqxgW251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_08aaf2RTjsq251091377": "08aaf2RTjsq251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}

		2023-10-28T09:41:37+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




