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Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Kert Invest ApS
Grgnnehavevej 7, 1 th
3000 Helsinggr

CVR-nr.: 35658173

Stiftet: 6. februar 2014

Hjemsted: Helsinggr

Regnskabsar: 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Benjamin Kert Jensen
Filip Kert Jensen

(@ernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Neastvedvej 2

4760 Vordingborg
CVR nr 37121924
P-nr 102078 5272
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2022/23 for Kert Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
den finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Helsinggr, den 26. oktober 2023

I direktionen

Benjamin Kert Jensen Filip Kert Jensen
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren 1 Kert Invest ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for Kert Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @¢vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 26. oktober 2023
Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
3712 19 24

Peter Hansen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6875
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at kgbe, istandsatte, og selge fast ejendom, handel med
vardipapirer, samt hermed beslaegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrgrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Kert Invest ApS er udarbejdet 1 overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa fglgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udlgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopggrelsen
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne "nettoomsatning, samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomszetning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtegter mv. indregnes i resultatopggrelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettooms@tning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfglgende til
dagsvardi. Dagsverdien af investeringsejendomme opggres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsattes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foraldes, afspejles
i den Igbende maling til dagsverdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af ejendomme”.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver:

Andre verdipapirer og kapitalandele (anl):

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under anlegsaktiver, omfatter verdipapirer, der males
til dagsveerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede verdipapirer males til bgrskurs. Ikke bgrsnoterede
vardipapirer males til kostpris.

Verdipapirer, der beholdes til udlgb og ikke indgar i selskabets handelsbeholdning, males til
amortiseret kostpris.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver samt finansielle anlegsaktiver, der ikke
males til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel verdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle gaeldsforpligtelser:

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.

Selskabsskat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

BRUTTOFORTJENESTE

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt saledes:

Udbytte
Overfort til neste ar

2022/23 2021/22
145.955 123.921
36.209 336.450
-287.232 -2.554.336
-105.068 -2.093.965
0 0
-105.068 -2.093.965
0 0
-105.068 -2.093.965
-105.068 -2.093.965
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Note

Balance pr. 30. juni

Aktiver:

Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver:
Kapitalandele i kapitalinteresser
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERIALT

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERTALT

2023 2022
3.150.000 3.150.000
3.150.000 3.150.000

264.000 264.000
3.678.525 7.115.557
3.942.525 7.379.557
7.092.525 10.529.557

31.488 0
3.800 0

0 8.506

15.636 1.636
50.924 10.142
3.915.685 71.806
3.966.609 81.948
11.059.134 10.611.505
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Note

4
5

Balance pr. 30. juni

Passiver:

Egenkapital:

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT

Gealdsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til associerede virksomheder

Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Kortfristede geldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSERIALT

PASSIVER T ALT

Sikkerheder og pants@tninger
Eventualposter mv.

2023 2022
50.000 50.000
-667.019 -561.951

0 0

-617.019 -511.951

0 1.167.833

0 1.167.833

0 97.000

30.293 26.985
11.603.860 9.789.638
42.000 42.000
11.676.153 9.955.623
11.676.153 11.123.456
11.059.134 10.611.505
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Note

Noter

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsvardien for beboelses-
/erhvervsejendomme indgar fglgende faktorer:
Investeringsejendommene bestar af 1 ejendom, som er
beliggende 1 Hornbak.

Afkastkrav er fastsat til 5,25%.

Der er ikke taget hensyn til inflation og @ndringer i
huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hgjde for skgnnet vedligeholdelse.

Dagsveardien ultimo regnskabsaret for
investeringsejendomme udggr kr. 3.150.000. Andring

1 dagsverdien indregnet i resultatopggrelsen udggr kr.
0.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele (anl)
Dagsverdien ultimo regnskabsaret for bgrsnoterede
aktier udggr kr. 3.678.525. AEndring 1 dagsvardien
indregnet i resultatopggrelsen udger kr. 72.687.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantsatninger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i
grunde og bygninger samt gvrige materielle
anlegsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret som
sikkerhed for bankgeld og udggr

Den regnskabsmassige vardi pa statusdagen af de
pantsatte aktiver udggr

Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.

2022/23 2021/22

0 818.000
1.850.000 1.850.000
3.150.000 3.150.000
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}


{

  "at_hash": "bayQOXDskF7yVaIeXa3u2g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1698474900",

  "birthdate": "1988-01-13",

  "exp": "1698478501",

  "iat": "1698474901",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b6026ffe-a52f-429a-9201-90ee906fed15",

  "name": "Filip Kert Jensen",

  "nonce": "638340716676853599.OGMzMTQ3MjMtMjM5Ni00ZGJjLWI0MjEtNjFhYmQ5MmIzZDk5ZTMxY2VhNjYtZDQ1Mi00MDQxLTg4NmItYzA2ZDlkM2QyOTcx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e02ff17e-3eaf-43cc-b37b-f2135ce1af4b",

  "rat": "1698474868",

  "sid": "12247347-e627-4e88-b85c-4af6205ffc72",

  "sub": "e02ff17e-3eaf-43cc-b37b-f2135ce1af4b",

  "transaction_id": "0d863a0f-b7b0-4692-82f8-4dd331d3d550",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTRmODY5ZTAtNjgyMi00MzY5LWFmZTItMDEwODEzYzI5MTc3fDAwMDAwMDAxfDM4MzQzZjliLTM1ZWQtNDVlNy04NTQyLWE4YzFkMzc4YTA4MnwyNTEwOTEzNzc=",

  "signedAtUtc": "2023-10-28T06:36:37.190951Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251091377",

  "agreementId_578ccasQwzk251091377": "578ccasQwzk251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e9c073mqxgW251091377": "e9c073mqxgW251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_08aaf2RTjsq251091377": "08aaf2RTjsq251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_2cafb3gPYsr251091377": "2cafb3gPYsr251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_49685bQyuPt251091377": "49685bQyuPt251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "3Np0Syazh96OtwPgptE5vQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1698478870",

  "birthdate": "1964-11-18",

  "exp": "1698482471",

  "iat": "1698478871",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "95a0497f-d987-4d02-a531-617cbad3a9a0",

  "name": "Peter Hansen",

  "nonce": "638340756330813596.NjFhMDZjZTgtN2E2Yi00YmI5LWIwMWQtMmJlMTRlYzIzZDY1NTg1MTVkOTUtZmIyOS00NjljLTg0ZTYtMzliN2YwYzkzMzgw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "rat": "1698478833",

  "sid": "bcebdcc5-911a-4996-b705-e33a38cf62ee",

  "sub": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "transaction_id": "bdad4259-11ff-4c11-843b-4c1c1d06aa6c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTRmODY5ZTAtNjgyMi00MzY5LWFmZTItMDEwODEzYzI5MTc3fDAwMDAwMDAzfGZkN2EwYTc4LWE1YmEtNDQwMC04Y2M3LTNhZmQzMTY2Yjg0MHwyNTEwOTEzNzc=",

  "signedAtUtc": "2023-10-28T07:41:31.0075451Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251091377",

  "agreementId_578ccasQwzk251091377": "578ccasQwzk251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e9c073mqxgW251091377": "e9c073mqxgW251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_08aaf2RTjsq251091377": "08aaf2RTjsq251091377 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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