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Vestergaard Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Vestergaard Ejendomme ApS
Romlundvej 51
8831 Lagstrup

CVR-nr.: 35658092
Hjemsted: Viborg
Regnskabsar: 01.07.2015 - 30.06.2016

Direktion
Steffen Vestergaard

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
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8800 Viborg
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016 for
Vestergaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.07.2015 - 30.06.2016 for opfyldit.

Derudover indstiller jeg til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ligel edesikke
revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Lagstrup, den 23.08.2016

Direktion

Steffen Vestergaard
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Den uafheengige revisors erklasring om opstilling af ar sregnskabet

Til den daglige ledelsei Vestergaard Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Vestergaard Ejendomme ApS for regnskabsperioden 01.07.2015-30.06.2016
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410 vedrarende opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og prassentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
0og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
ostil brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Viborg, den 23.08.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Peder @stergaard
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formadl er at investerei og udligje fast gjendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen anser &rets resultat for utilfredsstillende.

Selskabet har fortsat negativ egenkapital, som forventes reetableret ved fremtidigt driftsoverskud.
Sel skabets vaesentligste kreditor er moderselskab, som i forbindelse med godkendelse af arsrapporten har til-
kendegivet at ville opretholde det nuvaarende udlan og om forngdent tilfare yderligere kapital sdledes, at sel-

skabet er i stand til at opretholde driften som minimum til og med 30.06.2017.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem il i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farsteindregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetning omfatter |gjeindtaggter og indregnesi resultatopgarel sen, ndr levering og risikoovergang til ke
ber har fundet sted.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgjendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herunder
|okaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgdr endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fragadd til tilknyttede
virksomheder, amortisering af finansielle forpligtel ser samt tillasg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver under udfersel malestil kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Materielle anlagysaktiver under udfarsel nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaadi.

I nvesteringsegl endomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendommen males efterfalgende til dagsvaardi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vurderes at ville kunne sages for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaardien opgeres ved an-
vendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaadi af de forventede pengestramme fra de
enkelte giendomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke af spejles i normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte € endomme pa grundlag
af gaddende markedsforhold pa balancedagen for den pagad dende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarerende
g endomme.

Regnskabsarets regulering af gjendommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsged d
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagel sen og den nominelle vaadi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarel sen over laneperioden som en finansiel omkostning ved an-
vendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015/16

2015/16 2014/15

Note kr. Kr.

Bruttofortjeneste 35.254 27.561
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 19.036 0
Driftsresultat 54.290 27.561
Andre finansielle omkostninger 1 (108.189) (112.487)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat (53.899) (84.926)
Skat af ordinaat resultat 2 11.846 13.584
Aretsresultat (42.053) (71.342)
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat (42.053) (71.342)

(42.053) (71.342)
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15
Note kr. Kr.
Investeringsejendomme 877.455 858.419
Materielle anlagysaktiver under udfarelse 1.990.987 1.224.889
M aterielle anlaegsaktiver 3 2.868.442 2.083.308
Anlaegsaktiver 2.868.442 2.083.308
Tilgodehavende sel skabsskat 16.046 13.584
Tilgodehavender 16.046 13.584
Likvide beholdninger 2.731 19.361
Omsaaningsaktiver 18.777 32.945
Aktiver 2.887.219 2.116.253
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfert overskud eller underskud (124.241) (82.188)
Egenkapital (44.241) (2.188)
Udskudt skat 4.200 0
Hensatte forpligtel ser 4.200 0
Gadd til realkreditinstitutter 500.073 512.025
Langfristede gaddsfor pligtel ser 500.073 512.025
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 11.745 11.412
Gadd til tilknyttede virksomheder 2.387.742 1.558.899
Anden gadd 27.700 36.105
Kortfristede gaddsfor pligtelser 2.427.187 1.606.416
Gaddsforpligtelser 2.927.260 2.118.441
Passiver 2.887.219 2.116.253

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 4
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
Kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 (82.188) (2.188)
Aretsresultat 0 (42.053) (42.053)
Egenkapital ultimo 80.000 (124.241) (44.241)

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen, og er dermed omfattet af kapitalbestemmelserne i selskabsloven §
119. Selskabets ledel se forventer, at egenkapita en kan reetableres gennem den | gbende drift inden for de kom-
mende ar. Det er ledelsens hensigt at stette selskabet séfremt dette skulle vagre nadvendigt for at sikre den

fremtidige drift.
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Noter

2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 87.427 52.794
Renteomkostninger i avrigt 20.762 32.573
@vrige finansielle omkostninger 0 27.120
108.189 112.487
2015/16 2014/15
Kr. kr.
2. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat (16.046) (13.584)
AEndring af udskudt skat 4.200 0
(11.846) (13.584)
Materielle an-
laegsaktiver
Investerings- under udfe-
g endomme relse
kr. Kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 858.419 1.224.889
Tilgange 0 766.098
Kostprisultimo 858.419 1.990.987
Arets dagsvaardiregul eringer 19.036 0
Dagsveerdireguleringer ultimo 19.036 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 877.455 1.990.987

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvendelse
af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets gendom udger 5,5% pr. 30.06.2016 (6% pr.
30.06.2015). En foragel se af afkastkravet med 0,5% - point vil reducere dagsvaadien med 73 t.kr.
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Noter

4. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgadd er sikret ved pant i ggendommen Falkevej 38. Den regnskabsmaessige vaadi heraf udger pr.

30.06.2016 877.455 mod 858.419 pr. 30.06.2015.

Tinglyst g erpantebrev i endommen Falkevej 38, Viborg pa 370.000 kr. til sikkerhed for mellemvaarende med
sel skabets pengei nstitut.

Tinglyst gjerpantebrev i ejendommen Falkevej 38, Viborg pa 35.000 kr. til sikkerhed for mellemvaarende med
g erforeningen Rersangerparken 1.



