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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten

for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 for Guldberg Bolig A/S

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende

redegerelse for de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 22/05/2017

Direktion

Jens Palle Neistskov

Bestyrelse
Jens Palle Neistskov Finn Brogaard
Knud Erik Rasmussen Gert Vinther Jargensen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjerne i Guldberg Bolig A/S

Konklusion

Jeg har revideret arsregnskabet for Guldberg Bolig A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar 2016 til 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Jeg har udfart min revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark. Mit ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revision af regnskabet”. Jeg er
uafhaangig af selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom jeg har opfyldt mine etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er min opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraskkeligt og egnet som grundlag for min konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som |edel sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet
er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fortsedte drifte; at oplyse om forhold
vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Mit mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden

vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,

at enrevision, der udfegresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er geddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sdan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaaentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udferesi
overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager jeg faglige vurderinger og opretholder professionel skepses under revisionen.
Herudover:

- identificerer og vurderer jeg risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse

risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkelig og egnet til at danne grundlag for min konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vassentlige fejlinformationer forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigel ser kan omfatte sammensvaargel ser, dokument-
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falsk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

- opnér jeg forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- tager jeg stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer jeg, om ledel sens udarbejdel se af aresregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne il at fortsadte
driften. Hvis jeg konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal jeg i vores revisionspategning gere
opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige,
modificere min konklusion. Mine konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for min revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at sel skabet
ikke laangere kan forsadte driften

- tager jeg stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af likvidationsregnskabet, herunder
noteoplysninger, samt om likvidationsregnskabet af spejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Jeg kommunikerer med ledel sen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som jeg indetificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetning. Min konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel ses-
beretning, og jeg udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til min revision af arsregnskabet er det mit ansvar at |aese |edel sesberetningen og i

den forbindel se overveje om ledel sesberetningen vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet.

eller min viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.
Mit ansvar er derudover at overveje, om ledel sheretningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsoven. Baseret pa det udfarte arbejde er min opfattelse, at |edel sesberetningen er i overens-
stemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl ovens krav.

Jeg har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sberetningen.

Aarhus, 22/05/2017
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

Sel skabets hovedaktivitet omfatter investering i fast jendom.
Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger 595 tkr. efter skat og egenkapitalen udger
pr. 31.12.2016 13.265 tkr., svarende til 26% af balancen.

Udlejningsaktiviteten har i arets lgb vearet pa 25 lejemd i 9-12 maneder.

Arets resultat er tilfredsstillende.

Arets resultat fores des overfart med -405 tkr. til andre reserver og 1mio. kr

udbetalt som udbytte.

Resultatet for ar 2017 forventes at blive et overskud pa ca. 700 tkr. far

vaadiregulering af g endomme.

Begivenheder efter balancedagen og frem til regnskabsdrets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtruffet begivenheder af vassentlig

betydning for arsrapporten for 2016.

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten

for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 for Guldberg Bolig A/S

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende

redegerelse for de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for Guldberg Bolig A/S er aflagt efter &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for
B-virksomheder.

Arsregnskabet er bortset fraindregningen af veadiansadtelse af gedd aflagt efter samme regnskabspraksis
som sidtse ar.

Gadd malestil amortiseret kostpris. Tidligere anvendtes dagsvaadi. AEndringen har ikke pavirket drets
resultat og egenkapital vassentligt i 2016.

Den anvendte regnskabspraksis er faglgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressour-
cer vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfelgende males aktiver
og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaa-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi €ller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, der-
under af skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af
andrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgerel -
sen.

Resultatopgarel sen

Nettoomsagning

I ndtaegter fra salg af tjenesteydelser indregnesi resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang
til kgber har fundet sted, og hvis indtasgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagning omfatter |ejeindtagyt ved udlgjning af ejendom.

Afskrivning inventar
Inventar afskrives over 5 ar.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter e endomsomkostninger og administrationsomkostninger.

Finansielle indtaggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret.

Finasielle indtasgter og omkostninger omfatter renter samt realiserede og urealiserede kurs-
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gevinster og - tab vedragrende vaadipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

I nvesteringselendomme

| nvesteringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd indtaagter og/eller kapital -
gevinster.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
kabspris og eventuelt direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Malingen sker ved anvendelse

af en discounted cashflow-model, hvor de fremtidige pengestramme ved gjerskab af inve-
steringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktorerne) fast-
sadtes individuelt for hver enkelt egendom.

lventar
Inventar optages til anskaffel sesvaardi fratrukket af skrivning over aktivets forventede levetid,
som er sat til 5 &r.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegdel se af forventet tab.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males finansielle forpligtel ser til
dagsvaadi.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkosmt samt

betalte acontoskatter.

Uskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmasssige og skattemasssige vaadier og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte

anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

N[ 100015 51 0 o o TS
EKsterne omkOSININGEr  ......coeeiieereereresiesesee e

BrUttOr @SUITAL ....ooeeeeeeeeeeeeee et e e ea e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIBEYSAKLIVEr ...

Resultat af ordinaar primaer drift ......ccoooveeviiiiieieee e,

Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og

tilgodehavender, der er anlagySaktiver ........cccccovvivenencnenennne
Andrefinansielle iNdtaagter ...

Ordinaat resultat far SKat .....oooeeeeeeeeeeeeeee e
SKat af AretSTESUITAL ....vveeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeseenenns

AT EESTESUITAL ceeveeeeeeeee e e e ee e ee e ee e,

Fordagtil resultatdisponering

Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccccueeeee.
OVEITAIT rESUITAL .....oceveeeeeieeeeere e

Note

2016

Kr.
2.468.973
-709.482

1.759.491

-31.540

1.727.951

28.320
-993.158
763.113
-168.399
594.714

1.000.000
-405.286

594.714
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2015

kr.
1.544.196
-505.292

1.038.904

-28.045

1.010.859

2.253.725
-685.751
2.578.833
-569.623
2.009.210

2.009.210
2.009.210
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........cccoveveiieiin e,

Finansielle anlaagsaktiver i alt .......ccocooeiiiiiiineceee

Anlaegsaktiver i alt

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ........ccooieeiecie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoeviieiii i

Aktiver i alt

Note

2016

Kr.
50.085.763
115.640

50.201.403
216.496
216.496

50.417.899
813

813
1.135.832
1.136.645

51.554.544
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2015

kr.
48.688.333
147.180

48.835.513

48.835.513
40.578
40.578

3.049.524
3.090.102

51.925.615
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Andrereserver

Forslag til udbytte ...

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e

Hensatel se il

UASKUGE SKAE oo

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til rea KreditinStitutter .........occeeeeeieveere e
Skyldig SelSkahsskat .......cccevviirieiiiree e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooevieiencnineee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeiieiece e

2016

Kr.
7.898.626
4.365.404
1.000.000

13.264.030
556.416
556.416

36.467.601

36.467.601

300.000
129.399

837.098

1.266.497

37.734.098

51.554.544
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2015

kr.
7.898.626
4.770.690

12.669.316
529.430
529.430

25.023.109

25.023.109

300.000
47.689

13.356.071

13.703.760

38.726.869

51.925.615
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

For edl et
Registr
?(ga;titget Overfort irl:grbe)g#(it | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......ccccoceveevieie e 7.898.626 4.770.690 12.669.316
ATES TESUIAL .o, -405.286 1.000.000 594.714
Egenkapital, Ultimo .......ccccvevvieieeeerere e 7.898.626 4.365.404 1.000.000 13.264.030
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2016 2015
kr. kr.
141.083 47.670
26.986 521.953
0 0
168.069 569.623
Grunde og
) I nventar
bygninger
Kr.
47.471.120 0
109.430 175.225
0
47.580.550 175.225
1.217.213
1.288.000
2.505.213
0 28.045
0 31.540
0
0 59.585
50.085.763 115.640

3. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgadd og g erpantebreve er tinglyst i selskabets jendom.

Ejerpantebreve nom. 9,8 mio kr. er i selskabets behold.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Selskabet har ingen ansatte.
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