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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor

GULDBERG BOLIG A/S
Terp Skovve 111
8270 Hgjbjerg

CVR-nr: 35657878
Regnskabsar: 01/01/2015 - 31/12/2015

Nykredit Bank
8000 Arhus C
DK Danmark

Revisionsfirmaet Gert Olander, Statsautoriseret revisor
Aboulevarden 60, 2

8000 Aarhus C

DK Danmark

CVR-nr: 29048061
P-enhed: 1011802210
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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt & rsrapporten
for regnskabs &ret 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Guldberg Bolig A/S

A rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med & rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattel se, a rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabs aret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende
redeg @ relse for de forhold beretningen omhandler.

A rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus, den 11/05/2016

Direktion

Jens Palle Neistskov

Bestyrelse
Jens Palle Neistskov Finn Brogaard
Knud Erik Rasmussen Gert Vinther Jargensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Guldberg Bolig A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Jeg har revideret arsregnskabet for Guldberg Bolig A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et etérsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af min revision.

Jeg har udfart revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og

yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at jeg overholder etiske krav samt
planlaagger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden
vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering

af risici for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.

Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

om ledel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er min opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag

for min konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Jeg har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlasst |edel sesberetningen. Jeg har ikke
foretaget yderligere handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er
pa denne baggrund min opfattelse, at oplysningerne i ledel sesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, 11/05/2016
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L edelsesberetning

Sel skabets hovedaktivitet omfatter investering i fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og @ konomiske forhold

Aktiekapitalen er i 2015 udvidet med nominelt 6,1 mio kr. til gennemsnitskurs
136.

A retsresultat udg @ r 2.009 tkr. efter skat og egenkapitalen udg @ r

pr. 31.12.2015 12.669 tkr., svarende til 24% af balancen.
Udlejningsaktiviteten har i arets| gb v eeret pa25lejemal i 9-12 m aneder.
A rets resultat er tilfredsstillende.

A retsresultat foresl & esoverf @ rt med 2.009 tkr. til andre reserver.
Resultatet for ar 2016 forventes at blive et overskud p aca. 700 tkr. f gr

v aerdiregulering af ggendomme.

Begivenheder efter balancedagen og frem til regnskabs a rets afsutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtruffet begivenheder af v e
sentlig

betydning for arsrapporten for 2015.

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt & rsrapporten
for regnskabs &ret 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Guldberg Bolig A/S

A rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med & rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, & rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabs aret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende
redeg @ relse for de forhold beretningen omhandler.

A rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
A rsrapporten for Guldberg Bolig A/S er aflagt efter & rsregnskabsl ovens bestemmel ser for
B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er f @ lgende:

Generelt om indregning og m aling

Aktiver indregnesi balancen, n ar det er sandsynligt, at fremtidige @ konomiske fordele vil
til-

flyde selskabet, og aktivets v aerdi kanm alesp aliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n ar det er sandsynligt, at fremtidige @ konomiske
ressour-

cer vil frag a selskabet, og forpligtelsens v aerdi kan m alesp alideligt.

Ved f grsteindregning m ales aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterf glgende m ales
aktiver

og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og m aling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afl segges, og som be- eller afkr aefter forhold, der eksisterede p a
bal ancedagen.

Indt aegter indregnesi resultatopg @ relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes v
aer-

direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der m alestil dagsv aerdi eller
amortiseret

kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opn & arets indtjening, der-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagef grsler somf glge
af

aendrede regnskabsm aessige sk @ n af bel @ b, der tidligere har v aeret indregnet i
resultatopg @ rel-

sen.
Resulatatopg g relsen

Nettooms aetning

Indt segter frasalg af tjenesteydelser indregnesi resultatopg @ relsen, n ar levering og
risikoovergang

til k @ ber har fundet sted, og hvisindt segten kan opg @ res p alideligt og forventes
modtaget.

Nettooms aetning omfatter lgeindt segt ved udlejning af ejendom.

Afskrivning inventar
Inventar afskrives over 5 ar.
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Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter g endomsomkostninger og
administrationsomkostninger.

Finansielleindt segter og omkostninger

Finansielle indt aegter og omkostninger indregnes i resultatopg @ relsen med de bel @ b, der
vedr grer

regnskabs aret.
Finasielle indt segter og omkostninger omfatter renter samt realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og - tab vedr g rende v aerdipapirer.

Skat af aretsresultat

A rets skat, som best &r af & rets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnesii
resultatopg @ relsen

med den del, der kan henf g restil arets resultat, og direkte p & egenkapitalen med den del,
der kan

henf @ restil posteringer direkte p & egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anl ae gsaktiver

I nvesteringsejendomme

I nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opn aindt aegter og/eller kapital-
gevinster.

Investeringsejendomme m ales ved f g rsteindregning til kostpris, der omfatter
gendommens

k @ bspris og eventuelt direkte tilknyttede omkostninger.

I nvesteringsejendomme m ales efterf @ lgende til dagsv serdi. M alingen sker ved
anvendelse

af en discounted cashflow-model, hvor de fremtidige pengestr @ mme ved gjerskab af inve-
steringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktorerne) fast-
s eettesindividuelt for hver enkelt g endom.

lventar

Inventar optages til anskaffelsesv aerdi fratrukket afskrivning over aktivets forventede
levetid,

som er sat til 5 ar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender m alestil amortiseret kostpris, der s aedvanligvis svarer til nominel v a
rdi. V eerdien

reduceres med nedskrivning til im @ deg a else af forventet tab.

G eeldsforpligtelser
Finansielle forpligtel ser indregnes ved | & neoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag
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af

afhol dte transaktionsomkostninger. | efterf glgende perioder m alesfinansielle forpligtel ser
til

dagsv eerdi.

@ vrige g eeldsforpligtelser m alestil nettorealisationsv aerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet
skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkosmt samt
betalte acontoskatter.

Uskudt skat m & les efter den balanceorienterede g eeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem

regnskabsm aessige og skattem aessige v eerdier og forpligtelser opgjort p &grundlag af den
planlagte

anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

(N[00 0015 <1 0 o o SRS
Eksterne omkOSININGEr ........coviiririeieree e

BrULtOr @SUITAL ..ot e e e e e e e e e eaaaes

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver

Resultat af ordinaar primaer drift .....cccoooveviiiiiiee e

Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og
tilgodehavender, der er anlagySaktiver .........cccocvereeieiencncneneens

Andrefinansielle iNdtaagter ..o
@vrige finansielle omKOStNINGEr .......cccovvverineniniree e

Ordinaart resultat far SKal ..oooeeeeeeeeeeeeeeeeee e
SKat & ArefSTESUITAL ..oeovveeeeeeeee e et eee e e eeeeeeeeeseeeseeeeeeeeneesneeens

AT EESTESUITAE oo et ee e e e e ee e e e ereeen e e s eneeananes

Forslag til resultatdisponering

OVEITAIT FESUITAE ..o e e e e e e e e e e e e eaaaes

Note

2015

Kr.
1.544.196
-505.292

1.038.904

-28.045

1.010.859

2.253.725
-685.751

2.578.833
-569.623
2.009.210

2.009.210
2.009.210
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2014
kr.
288.458
-85.817

202.641

202.641

-75.350
127.291
-31.186

96.105

96.105
96.105
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Anlaagsaktiver T alt ..o

Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ......ccccooceiiieiicce e

Likvide beholdninger ........cccovoiieiii i

OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2015

Kr.
48.688.333
147.180

48.835.513

48.835.513
40.578
40.578

3.049.524
3.090.102

51.925.615
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2014
kr.
9.582.790

9.582.790

9.582.790

496.801
496.801

10.079.591
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Andrereserver

OVEITAIT FESUITAE ..vvvveeeeeeeee e eenesenennnennnenennnnnnnnns

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e

Hensatel se il

UASKUGE SKAE oo

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til rea KreditinStitutter .........occeeeeeieveere e
Skyldig SelSkahsskat .......cccevviirieiiiree e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooevieiencnineee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeiieiece e

2015

Kr.
7.898.626
4.770.690

12.669.316
529.430
529.430

25.023.109

25.023.109

300.000
47.689

13.356.071

13.703.760

38.726.869

51.925.615
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2014

kr.
1.800.000
450.000
96.105

2.346.105
1477
1477

7.472.515

7.472.515

80.000
23.709

149.785

253.494

7.726.009

10.079.591
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Grunde og
) nventar
bygninger
Kr.
Kostpris primo 9.582.790 0
Tilgang 37.888.330 175.225
Afgang 0
Kostprisultimo 47.471.120 175.225
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 1.217.213
Opskrivninger ultimo 1.217.213
Af- og nedskrivning primo 0 0
Arets afskrivning 0 28.045
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0 28.045
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 48.688.333 147.180
2. Egenkapital i alt
Virksomheds-kapital Andre Foresiaet lalt
reserver udbytte
kr. Kr. r. kr. kr.
Saldo primo 1.800.000 546.105 0 0 2346.105
Tilgang 6.098.626 2.215.375 0 0 8.314.001
Arets resultat 0 2.009.210 0 0 2.009.210
Egenkapital ultimo 7.898.626 4.770.690 0 0 12.669.316

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsged d og g erpantebreve er tinglyst i selskabets g endom.
Ejerpantebreve nom. 9,8 mio kr. er i selskabets behold.
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4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Selskabet har ingen ansatte.
Her kan du indsedte tekst og tabeller (for nogle noter er det kke muligt at indsadte tabeller).
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