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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten
for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 for Guldberg Bolig A/S

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende

redegerelse for de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 23/05/2018

Direktion

Jens Palle Neistskov

Bestyrelse
Jens Palle Neistskov Finn Brogaard
Knud Erik Rasmussen Gert Vinther Jargensen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei Guldberg Bolig A/S

Konklusion

Jeg har revideret arsregnskabet for Guldberg Bolig A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar 2017 til 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Jeg har udfart min revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark. Mit ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revision af regnskabet". Jeg er
uafhaengig af selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom jeg har opfyldt mine etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er min opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraskkeligt og egnet som grundlag for min konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet
er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnerttil at fortsedte driften; at oplyse om forhold
vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere sel skabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Mit mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden

vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,

at en revision, der udfgresi overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfaresii
overensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav, der er gaddendei
Danmark, foretager jeg faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

- identificerer og vurderer jeg risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse

risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrackkelig og egnet til at danne grundlag for min konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlige fejlinformationer forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokument-
falsk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

- opnér jeg forstael se af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
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handlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- tager jeg stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer jeg, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnettil at fortsedte
driften. Hvis jeg konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal jeg i vores revisionspategning gere
opmagksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige,
modificere min konklusion. Mine konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for min revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke laengere kan forsadte driften

- tager jeg stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af likvidationsregnskabet, herunder
noteoplysninger, samt om likvidationsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Jeg kommunikerer med |edel sen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som jeg indentificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetning. Min konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelses-
beretning, og jeg udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til min revision af arsregnskabet er det mit ansvar at |asse |edel sesberetningen og i

den forbindel se overveje om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med &rsregnskabet

eller min viden opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.
Mit ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det min opfattelse, at |edel sesheretningen er i overens-
stemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav.

Jeg har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aarhus, 23/05/2018
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Hovedaktivitet

Sel skabets hovedaktivitet omfatter investering i fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger 4.286 tkr. efter skat og egenkapitalen udger

pr. 31.12.2017 16.550 tkr., svarende til 33% af balancen.

Udlejningsaktiviteten har i arets lgb vaaret pa 20 lejemd i 9-12 maneder.

Der er afhandet én af sel skabets ggendomme.

Arets resultat er tilfredsstillende.

Arets resultat foresl&es overfart med -1.713 tkr. til andre reserver og 6 mio. kr

udbetalt som udbytte.

Resultatet for ar 2018 forventes at blive et overskud pa ca. 500 tkr. far

vaadiregulering af g endomme.

Begivenheder efter balancedagen og frem til regnskabsdrets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtruffet begivenheder af vassentlig

betydning for drsrapporten for 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten for Guldberg Bolig A/S er aflagt efter &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for
B-virksomheder.

Arsregnskabet er bortset fraindregningen af veadiansadtelse af gedd aflagt efter samme regnskabspraksis
som sidste ar.

Gadd malestil amortiseret kostpris. Tidligere anvendtes dagsvaadi. AEndringen har ikke pavirket drets
resultat og egenkapital vassentligt i 2017.

Den anvendte regnskabspraksis er faglgende:

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressour-

cer vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver

og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindeligt kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akummulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden

arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaa-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi €ller amortiseret

kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, der-

under af skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af

andrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgerel -

sen.

Resultatopgarel sen

Nettoomsagning
Nettoomsagning omfatter |ejeindtagyt ved udlgining af gendomme.

Afskrivning inventar
Inventar afskrives over 5 ar.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder drifts- og vedligeholdsomkostninger for ggendomme.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til udlgining og administration af e endomme.
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Dagsvagdiregulering af investeringsejendomme

| nvesteringsejendomme vaardiansadtes til vurderet dagsvaardi pa statustidspunktet. Reguleringer fares som

dagsvaadiregul ering pa resultatopgerel sen.

V agdiansadtel se af gadd vedrarende investeringseendomme

Gadd vedrgrende investeringsejendomme vaardiansettes til amortiseret kostpris pa statusti dspunktet.

Finansielle instrumenter vaardiansadtes til markedsvaardien pa statustidspunktet. Reguleringer fares via
resultatopgarel sen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter e endomsomkostninger og administrationsomkostninger.

Finansielle indtaggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret.

Finansielle indtaggter og omkostninger omfatter renter samt realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og - tab vedragrende vaadipapirer.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd indtaagter og/eller kapital -

gevinster.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ggendommens

kabspris og eventuelt direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme mal es efterfalgende til dagsvaardi.

Dagsvaadien opgeres ved systematisk vurdering af hver enkelt gjendoms forventede afkast over den
forventede levetid, tilbagekapitaliseret til statusdagen. Kapitaliseringsfaktoren fastsadtes individuelt baseret
pa et forrentningskrav for den enkelte investeringsejendom. Der er ved fastsadtel sen af kapitaliserings-
faktoren taget hensyn til beliggenhed, vedligeholdsstand, |gjeaftaler, renteniveau m.v.

Vaadiregulering faresi resultatopgarel sen under posten "Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme.”
Fortjeneste og tab ved salg af g endomme opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjenste eller tab indregnesi
resultatopgerel sen under andre driftsindtaggter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Inventar
Inventar optages til anskaffelsesvaadi fratrukket afskrivning over aktivets forventede levetid,
som er sat til 5 &r.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel veardi. Veadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventet tab.

Egenkapital - udbytte
Fored et udbytte indregnes som forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre
generalforsamling. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som saaskilt post under genkapitale.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder males finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser males til nettorealisationsvaadi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt

betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gad dsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssige og skattemasssige vaadier og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.

N[ 100015 51 0 o o TS 2.532.539 2.468.973
EKsterne omkOSININGEr  ......coeeiieereereresiesesee e -796.435 -709.482
BruttoreSUltal .......occooeviiiriieee e 1.736.104 1.759.491
Af- og nedskrivni nger af materielle og immaterielle -31.540 -31.540
ANIBEYSAKLIVEr ...
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccoooveeviiiiieieee e, 1.704.564 1.727.951
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og
tilgodehavender, der er anlagySaktiver ........cccccovvivenencnenennne 1.086.015 28.320
Andrefinansielle iNdtaagter ... -865.241 -093.158
@vrige finansielle omKOStNINGEr .......cccovvereeienieriere e 3.559.608
Ordinaert resultat far skat .......ccocvveieniiniinee e 5.484.946 763.113
SKat af ArEtSTESUIAE .....cvcveeeeveerereeeeeeeee et renas -1.198.368 -168.399
= EcT = V1L - | U 4.286.578 594.714
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen .............cc.c........ 6.000.000 1.000.000
OVEITAIT reSUITAE ......c.eeeeeeieeierere e -1.713.422 -405.286
= S 4.286.578 594.714
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........cccoveveiieiin e,

Finansielle anlaagsaktiver i alt .......ccocooeiiiiiiineceee

ANlaegsaktiver I alt ..o

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...

Likvide beholdninger ........ccooieeiecie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoeviieiii i

Aktiver i alt

Note

2017

Kr.
41.092.972
84.100

41.177.072
0
0

41.177.072
6.753.618
6.753.618

815.132
7.568.750

48.745.822
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2016

kr.
50.085.763
115.640

50.201.403
216.496
216.496

50.417.899
813

813
1.135.832
1.136.645

51.554.544
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Andrereserver

Forslag til udbytte ...

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e

Hensatel se il

UASKUGE SKAE oo

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til rea KreditinStitutter .........occeeeeeieveere e
Skyldig SelSkahsskat .......cccevviirieiiiree e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooevieiencnineee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeiieiece e

2017

Kr.
7.898.626
2.651.982
6.000.000

16.550.608
920.278
920.278

29.178.546

29.178.546

300.000
812.293

984.097

2.096.390

31.274.936

48.745.822

Side 13 af 15

2016

kr.
7.898.626
4.365.404
1.000.000

13.264.030
556.416
556.416

36.467.601

36.467.601

300.000
129.399

837.098

1.266.497

37.734.098

51.554.544
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret

. Ovefert

karﬁ\';[.al resultat

Kr. Kr.

Egenkapital, primo .......ccccoceveevieie e 7.898.626 4.365.404
Betalt udbytte .......cccooeevieeeeee e, -6.000.000
ATEISTESUITAL .ot 4.286.578
Egenkapital, Uultimo ........ccccoeeeieeeeeere e 7.898.626 2.651.982

Foresl et
udbytte
indregnet | alt
under
egenkapitalen
kr. kr.
12.264.030
6.000.000 0
4.286.578

6.000.000 16.550.608
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Grunde og
) nventar
bygninger
Kr.
Kostpris primo 47580550 175225
Tilgang 0 0
Afgang -9582790 0
Kostprisultimo 37997760 175225
Opskrivninger primo 2505213
Arets opskrivning 590000
Opskrivninger ultimo 3095212
Af- og nedskrivning primo 0 59585
Arets afskrivning 0 31540
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0 91125
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 41092972 84100

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Prioritetsgaedd og gjerpantebreve er tinglyst i selskabets gjendomme.
Ejerpantebreve nom 9,8 mio kr er i selskabets behold.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Selskabet har ingen ansatte.

Her kan du indsadte tekst og tabeller (for nogle noter er det ikke muligt at indsadte tabeller).
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