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Side 2

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2021 - 30. september 2022 for Kolcak-Andersen Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 og af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Det indstilles til generalforsamlingen, at arsrapporten for det kommende regnskabsar ikke
skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at fravelge revisionen for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@rby, den 16. december 2022

Direktion

direktgr Marlene Feist Andersen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Kolcak-Andersen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kolcak-Andersen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 — 30. september 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er n&rmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfdres 1 overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoenfor vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte
driften.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allergd, den 16. december 2022
GBH REVISION & RADGIVNING
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-NR. 17 61 04 30

Morten Riise Andersen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
mne 26754
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Direktgr Marlene Feist Andersen
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Side 6

Penneo dokumentneagle: 1YBU5-ASEAO-VOKDT-X600B-8Q0UU-ZAKT1



Side 7

LEDELSESBERETNING FOR 2021/22

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at eje og udleje ejendommen Skovparken 1 i Helsinge.
Ejendommen er atha@ndet pr. 1.3.2022 og selskabet har siden da varet uden aktivitet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets egenkapital er tabt som fglge af underskud i tidligere ar. Det er ledelsens
forventning, at selskabets kapital kan reetableres ved egen indtjening. Moderselskabet har
finansieret driften 1 2021/22 og har afgivet en stgtteerklaring til selskabet. Moderselskabet
indestdr i stgtteerklzeringen for driften i selskabet de kommende 12 méneder. Arsregnskabet
er pa baggrund heraf aflagt efter forudsaetning om going concern.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra regnskabsarets afslutning og frem til i dag ikke indtradt vasentlige forhold, som
vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling, som den fremgar af arsrapporten.

Penneo dokumentneagle: 1YBU5-ASEAO-VOKDT-X600B-8Q0UU-ZAKT1



Side 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kolcak-Andersen Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i
overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med
tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregiende 4r.

Selskabet har valgt at anvende Arsregnskabslovens §32 ved at sammendrage visse
regnskabsposter og ben@vne disse bruttofortjeneste.

De vasentligste indregnings- og malingsprincipper er fglgende:
Resultatopgerelsen

Nettoomsztning
Huslejeindtegter indregnes som nettoomsa&tning, 1 forhold til lejeperioden.

Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
selskabets aktiviteter, herunder gevinst ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, reklame, administration,
ejendomsdrift m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt
tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets skattepligtige indkomst samt forskydning i udskudt skat og eventuelle
reguleringer fra tidligere ars skatter indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderelskab. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Grunde og bygninger (restvardi kr. 923.981) 40 ar

Aktiver med en kostpris pa kr. 31.000 og derunder indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til
imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til imgdegaelse af tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
"Tilgodehavende sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser, med fradrag af
skattemassige underskud.

Ved negativ udskudt skat vil den udskudte skat blive aktiveret, safremt det vurderes, at
selskabet i de kommende ar vil kunne udnytte den negative udskudte skat.

For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af
den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopggrelsen over laneperioden.

Proritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets
underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 2021/22

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Afskrivninger

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

RESULTATDISPONERING I ALT

Side 11

2020/21

233.819 89.783
0 0

0 -62.454
233.819 27.329
5.381 0
-125.420 -117.835
113.780 -90.506
0 19.079
113.780 -71.427
0 0
113.780 -71.427
113.780 -71.427
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Noter

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

AKTIVER

Side 12

3092021
Grunde og bygninger 0 3.323.264
Materielle anlegsaktiver 0 3.323.264
ANLAGSAKTIVER 0 3.323.264
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 19.079
Tilgodehavender 0 19.079
Likvide beholdninger 2.537.070 46.010
OMSATNINGSAKTIVER 2.537.070 65.089
AKTIVER 2.537.070 3.388.353




Noter

(9]

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Langfristet geeld til realkreditinstitutter
Langfristet geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet geeld til realkreditinstitutter
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Vasentlige usikkerheder og usedvanlige forhold

Ejerforhold

Side 13

3092021
50.000 50.000
-267.193 -380.973
-217.193 -330.973
0 1.011.033
2.731.353 2.570.426
2.731.353 3.581.459
0 63.500

22910 74.367
22.910 137.867
2.754.263 3.719.326
2.537.070 3.388.353
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EGENKAPITALOPGORELSE
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1.10.2021 50.000 -380.973 -330.973
Overfgrt af arets resultat 0 113.780 113.780
Egenkapital 30.9.2022 50.000 -267.193 -217.193

Virksomhedskapitalen har veret uendret kr. 50.000 siden selskabets stiftelse den 6. februar

2014.
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NOTER
2020/21
1 Personaleomkostninger
Antal fuldtidsbeska®ftigede personer i gennemsnit 0 0
Selskabet har ikke beskeftiget personale i regnskabsaret 2021/22, udover den til
Erhvervsstyrelsen anmeldte direktgr. Der er ikke udbetalt vederlag herfor.
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 -19.079
Udskudt skat 1.10.2021 0 0
Udskudt skat 30.9.2022 0 0
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 0
0 -19.079
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld i alt Fgrste ars Restgaeld
30.9.2022 afdrag efter 5 ar
Tilknyttede virksomheder 2.731.353 0 2.731.353
2.731.353 0 2.731.353

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet hafter 1 henhold til selskabsskattelovens regler subsidiert for skatten af de gvrige
koncernforbundne selskabers sambeskatningsindkomst og alene begrenset til den ejerandel,

hvormed selskabet indgar i koncernen.
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NOTER

5 Vasentlige usikkerheder og usadvanlige forhold

Selskabets egenkapital er tabt som fglge af underskud i tidligere ar. Det er ledelsens
forventning, at selskabets kapital kan reetableres ved egen indtjening. Moderselskabet har
finansieret driften 1 2021/22 og har afgivet en stgtteerklaring til selskabet. Moderselskabet
indestdr i stgtteerklzeringen for driften i selskabet de kommende 12 maneder. Arsregnskabet
er pa baggrund heraf aflagt efter forudsatning om going concern.

6 Ejerforhold
Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Kolcak-Andersen Holding ApS
Askemosevejen 4
3200 Helsinge
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