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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017
for Strandvejsgaarden Penthouse A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kgbenhavn &, den 30. maj 2018

Direktion

Christian Brandt Sgndergaard

Bestyrelse

Jakaob Daniel Geertsen Christian Brandt Sgndergaard René Bo Petersen

formand
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalg ernei Strandvej sgaar den Penthouse A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Strandvejsgaarden Penthouse A/S for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gad-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel skabets
evnetil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaessentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaesige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fgjlinformation i 1edel sesberetningen.

K gbenhavn, den 30. mg 2018

BUUSJENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Michael Markussen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34295

Strandvejsgaarden Penthouse A/S - Arsrapport for 2017 4



Selskabsoplysninger

Selskabet Strandvej sgaarden Penthouse A/S
Lipkesgade 23
2100 K gbenhavn @
CVR-nr.: 35657142
Stiftet: 5. februar 2014
Hjemsted: K gbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Jakab Daniel Geertsen, formand

Christian Brandt Sgndergaard
René Bo Petersen

Direktion Christian Brandt Sgndergaard

Revision BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet bestar i udvikling og salg af projektejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Avrets bruttofortjeneste udger 4.770 t.kr. mod 9.835 t.kr. sidste &r. Det ordinaae resultat efter skat udger
3.591 t.kr. mod 7.062 t.kr. sidste &r. L edelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsaret solgt de sidste projektlejligheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Strandvejsgaarden Penthouse A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmel ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter 1 takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens [ gbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, omkostninger til révarer og hjad pematerialer samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaggten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Omkostninger til ravarer og hjedpematerialer omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjad pemateria-
ler med fradrag af rabatter samt arets forskydning i varebeholdninger og garantiforpligtel ser.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, |oka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedregrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillaay og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerel sen med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direktei egenkapitalen.

Balancen

Var ebeholdninger

Projektejendomme males til kostpris. Er nettorealisationsvaardien lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere vazdi.

Kostpris for projektgjendomme omfatter anskaffelsespris samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt de af haandes.

Nettorealisationsvaadien for projektejendomme opgeres som salgssum med fradrag af sdvel faardiggarel -
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaardien fast-
sadtes under hensyntagen til omsadtelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen. Foresl et udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Andre hensatte forpligtel ser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser. Hensatte forpligtelser
indregnes, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og
det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfare et forbrug af sel skabets gkonomiske ressour-
cer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaardi €ller til dagsveadi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af mangler ved et- og femars gennemgange. De
hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaadi og indregnes pa baggrund af erfaringerne med ga-
rantiarbejder.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 4.769.587 9.834.535
1 Personaeomkostninger 0 0
Driftsresultat 4.769.587 9.834.535
Andre finansielle indtaggter 44.007 478.086
@vrige finansielle omkostninger -196.655 -1.146.678
Resultat far skat 4.616.939 9.165.943
2 Skat of dretsresultat -1.026.300 -2.104.300
Aretsresultat 3.590.639 7.061.643
Fordslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaat udbytte vedtaget i regnskabsaret 3.600.000 11.400.000
Udbytte for regnskabsaret 0 6.300.000
Disponeret fra overfart resultat -9.361 -10.638.357
Disponeret i alt 3.590.639 7.061.643
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Omsagningsaktiver
Projektejendomme 0 14.130.709
Varebeholdninger i alt 0 14.130.709
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 0 4.981.290
Tilgodehavende sel skabsskat 45.700 0
Andre tilgodehavender 127.075 24.864
Tilgodehavender i alt 172,775 5.006.154
Likvide beholdninger 1.535.980 5.900.019
Omsagningsaktiver i alt 1.708.755 25.036.882
Aktiver i alt 1.708.755 25.036.882
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 600.000 600.000

5 Ovefert resultat 205.646 215.007

6 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 6.300.000
Egenkapital i alt 805.646 7.115.007
Hensatte forpligtel ser

7 Andre hensatte forpligtel ser 360.000 385.000

Hensatte forpligtelser i alt 360.000 385.000

Gaddsforpligtelser

Gadd til pengeinstitutter 0 9.201.651
M odtagne forudbetalinger fra kunder 0 128.391
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 543.109 2.166.390
Sel skabsskat 0 2.104.300
Anden gadd 0 3.936.143
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 543.109 17.536.875
Gaddsforpligtelser i alt 543.109 17.536.875
Passiver i alt 1.708.755 25.036.882
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Noter

2017 2016
1.  Personaleomkaostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 0 0
2. Skat af aretsresultat
Skat af drets resultat 1.026.300 2.104.300
1.026.300 2.104.300
3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017 600.000 600.000
600.000 600.000
4.  Overkursved emission
Overkurs ved emission 1. januar 2017 0 9.900.000
Oplagsning af overkursfond 0 -9.900.000
0 0
5. Overfert resultat
Overfert resultat 1. januar 2017 215.007 953.364
Arets overfarte overskud eller underskud -9.361 -10.638.357
Oplasning af overkursfond 0 9.900.000
205.646 215.007
6. Foreslaet udbyttefor regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2017 6.300.000 0
Ekstraordinaat udbytte vedtaget i regnskabsaret 3.600.000 11.400.000
Udloddet udbytte -9.900.000 -11.400.000
Udbytte for regnskabsaret 0 6.300.000
0 6.300.000
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Noter

31/12 2017 31/12 2016
7.  Andrehensatteforpligtelser

Andre hensatte forpligtelser 1. januar 2017 385.000 0
Arets andring i andre hensatte forpligtel ser -25.000 385.000
360.000 385.000

Forfaldstidspunkterne forventes at blive:
0-1&r 120.000 220.000
15a& 240.000 165.000
360.000 385.000

Andre hensatte forpligtel ser omfatter hensadtelse til garantiforpligtel ser og vedrarer ssadvanlige et-

og femars garantiarbejder.

Den indregnede forpligtelse er baseret pa ledelsens vurderinger, sken og forudssgninger om
fremtidige begivenheder. Sddanne sken er i sagens natur forbundet med usikkerhed, hvorfor de

faktiske garantiforpligtelser kan afvige fra det estimerede.
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