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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017 for A&C Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig séledes, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Humble, den 23. maj 2018 .

DIREKTION
’ 1/ .
o7t />'l I}Y»Z E

Christian Norager Larsen Annette Lorenz Larsen




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i A&C Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A&C Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det
er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vacsentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mil er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdsekke
vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes.

Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. V

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjre end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

-fortseettes-



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

~fortsat-

« Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi
konkluderer; at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrkkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en siddan made, at der gives et
retvisende billede heraf. '

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved
revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 23. maj 2018

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR 35 48 61 78
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LEDELSESBERETNING 2017

HOVEDAKTIVITET

Selskabets formal er, at investere i fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt enhver hermed beslaegtet
virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG gKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat for regnskabsdret 2017 udviser et overskud pa 1.412 kr.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for arsrapporten
for 2017.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING

Selskabet forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Arsrapporten for A&C Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B-virksomheder med
tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Ved udarbejdelsen af arsrapporten er folgende lempelsesbestemmelser anvendt:
Lovens § 32 - Der er foretaget sammendragning af nettoomsatning m.v. til posten benavnt bruttoresultat.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING
1 resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden rsrapporten
aflaegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmazssige verdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgés &rligt for at afgere, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttoresultat

Indeholder lejeindtaegter vedrerende ejendomsudlejning fratrukket omkostninger til ejendommens drift,
herunder skatter og forsikringer. ’

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab p4 debitorer mv.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vardipapirer m.v.

Skat af drets resultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

ACNL Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares direkte pé
egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider: :
, Ar Scrapveerdi
Inventar 0g driftsmidler ....covveireceiceirieieenre et 5-7ar 0
EJENAOIIIME ...vievereeeeiriereerieieeenseeressees et resereaeenensssssrseressvassssorsstarsessssssssnsessasasns 30 ar 600.000

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsacttes pé anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmasssige veerdi, opherer afskrivning. "

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en zndring 1 regnskabsmaessigt skon.

Anskaffelser med en kostpris pd under 13.200 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede verdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og som
uden hindring kan omszattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardizndringer
samt kortfristet geeld til kreditinstitutter.

Egenkapital

Udbyitet, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Efter sambeskatningsreglerne afvikles dattervirksomhedernes hefielse overfor skattemyndighederne for egne
selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatmingsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méales til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af endringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats p& 22 %.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR REGNSKABSARET 1.

Bruttoresultat

JANUAR TIL 31. DECEMBER 2017

Andre eksterne omkostninger

ALSKIIVIINEET 1evvevenieneeeeecerie e seneee e eseresene

Driftsresultat

Finansielle indtegter.......ccovvvevvnvcncrnvvniviininnns
Finansielle omKkosSininger. .....c..ccocceeveeveervercnenes

Ordinzert resultat for skat

Skat af ordinzert resultat ......occevvvevvevcrveeirecenenns

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret ..........cevevervcecenccreens
Overfart 1eSultat .......coverererreeeecrrernreeeecenesen

Disponeretialt ....ccocoovrvevcrmnciirnrccericcrenne

2017 2016

Kr. Kr.

37.806 57.611

............................................... -23.240 -23.430
................................................ -2.500 -2.500
12.066 31.681

................................................ 1.100 2.080
............................................... -11.358 -25.039
1.808 8.723

................................................ -396 -1.914
1.412 6.809

................................................ 0 0
................................................ 1.412 6.809
............................................... 1.412 6.809




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
Note
Anlegsaktiver
Matgrielle anleegsaktiver

4 Grunde Og DYBIUNEGET «...cvvirierriecrreiersiessisensiessnss e ss e ssss st ssssssasaessssens

Anlegsaktiver i alt

Omsztoingsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender for salg og tjenesteydelSer ...
Tilgodehavende tilknyttet virksomhed ...,

Udskudt sSKAHEAKEIV ...coveveereereienrnrerceerceeiitesiniiisste et sne s s e aeves
Andre tilgodehavender ... s

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10.

2017 2016
Kr. Kr.
666.064 668.564
666.064 668.564
9.602 0
56.180 55.080
8.470 8.866

0 0
74.252 63.946
73.665 66.688
147.916 130.634
813.980 799.198




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

Note

5 Egenkapital
ANPartskapital ..o
OVEIOTE TESUIAL ..ooveiereieiirereree e esises st be e ebs e e b e e nansans
Foreslaet udbytte for regnskabsaret .........c.covvvvcrviinernccennectccen e

Egenkapital i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger for kunder ......... e s sesene e sesee e

Geeld til tilknyttet VIrksomhed .....oovvceceeevcccciiccre s
ANAEN ZEIA oorireieecee ettt sttt

Passiver i alt

6 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

11.

2017 2016
Kr. Kr.
50.000 50.000
161.357 159.945
0 0
211.357 209.945
5.270 0
579.096 567.742
18.257 21.511
602.624 589.253
813.980 799.198




Note

1

NOTER TIL ARSREGNSKABET

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter tilknyttet virksomhed........ocooeoiriiriniccrr e

Finansielle omkostninger

Renteudgifter tilknyttede virksomheder........ocovvvonieivinnreeeneineeerceereereeeieenas
@vrige finansielle OMKOSIINZET ....cvvvvevrerieriereririrercrieieeesee e s s enenenes

Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indKomst........cveerivcerenninrcrnreresesnccrnnnnn.

Arets 2ndring i UdSKUAL SKAL........covvevorvereieceecereereceerrierec s s sseaeens
Regulering af udskudt skat, grundet eendret skatteprocent..........c.oervverreerrenenn.

Grunde og bygninger

Anskaffelsessum Primo ..o eee e e re v ete s ebestsenrens
ATEtS tIZANG ..eveververeeeeecveee sttt ve e es et ee st r s

Anskaffelsessum ultimo

AfSKIIVOINGET PIIIMO covicverrecieerieeeererseesieesr e s esces e e essassessessessecs s bsensassessrs
Arets afSKIIVIINZET ...vuuemurruerieerreceeeeiteeseeecesecaseseesessessse s assssssseseseas

Afskrivninger ultimo

Bogfort veerdi ultimo

12.

2017 2016
Kr. Kr.
1.100 2.080
1.100 2.080
11.355 25.039
4 0
11.358 25.039
0 0

396 1.914

0 0

396 1.914
676.064 676.064
0 0
676.064 676.064
7.500 5.000
2.500 2.500
10.000 7.500
666.064 668.564




NOTER TIL ARSREGNSKABET

Forslag til re-

13.

sultatdispo-
Saldo primo Kapitaltilskud nering Saldo ultimo
5 Egenkapital
Anpartskapital .......ooccveerenicieninnieeenn. 50.000 0 0 50.000
Overfort resultat ... 159.945 0 1.412 161.357
UABYHE ...evevrrceeieeereeeenereceerereseneenes 0 0 0 0
209.945 0 - 1412 211.357

6 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ACNL Holding ApS og hafter solidarisk og ubegreenset med

selskabet for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede
danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller

kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets heeftelser udger et starre belab.



