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Louises Hus A/S

Ledelsespéategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. august 2015 - 31, juli 2016
for Louises Hus A/S.

Arsrapporten aflzegges | overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmazssig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. juli 2016 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1. august 2015 - 31. juli 2016,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Horsens, den 17. november 2016

Direktion

e ng Lausen
Direktor

Bestyrelse

Troels Holch Povisen Andgrs Helc Isen Merete Bech Paovl



Louises Hus A/S

Den uafha&ngige revisors erkiazringer

Til aktionzererne i Louises Hus A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Louises Hus A/S for regnskabsaret 1. august 2015 - 31. juli 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestremsopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontral, som
iedelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at

opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthaznger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgjl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandiinger, der er
passende efter omstzendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentaticn af
arsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. august 2015 - 31. juli 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Brande, den 17. november 2016
Partner Revision
statsautoriseret revis
Cvr.nr. 158076

atis Lykke Jensén
Statsaujbriseret revisor



Louises Hus A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Louises Hus A/S
Havnen 1
8700 Horsens

CVR-nr.: 35653228
Stiftet: 28. januar 2014
Hjemsted: Harsens

Regnskabsar: 1. august 2015 - 31. juli 2016

Bestyrelse Troels Holch Povisen, Formand
Anders Holch Povisen
Merete Bech Povisen

Direktion Anne Marie Diring Lausen, Direktor
Revisor Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 22

7330 Brande
CVR-pr.; 15807776



Louises Hus A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar af investering i fast ejendom og dermed beslzgtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabséaret 1. august 2015 - 31, juli 2016 er selskabets trejde regnskabsar. Resultat for 2015/2016
anses for utilfredsstillende.

Serlige risici
Ledelsen vurerer, at virksomheden ikke er pavirket af saerlige risici udover de almindeligt forekommende
risici i branchen.

Miljagforhold
Ledelsen vurderer, at virksomheden ikke pavirker det eksterne milje.

Den forventede udvikling
Selskabet forventer en positiv udvikling i regnskabsaret 2016/2017.

Der er efter regnskabsarets udleb ikke indtruffet begivenheder, som vazsentligt har pavirket den
ekonomiske stilling.



Hoved- og nagl_etal

Louises Hus A/S

Virksomhedens udvikling i hoved- og negletal kan beskrives siledes:

Hovedtal er i tusinder.

Resultatopgarelse;
Bruttofortjeneste
Finansielle indtzgter
Finansielle omkostninger
Arets resultat

Balance:
Aktiver i alt
Egenkapital i alt

Pengestremme:
Driftsaktivitet
Investeringsaktivitet
Finanseringsaktivitet

Negletal i %
Egenkapitalens forrentning {ROE) (%)
Soliditetsgrad (%)

201516

1.253

-2.471

216.739
210917

1.706

-1,16
97,31

2014115

1.003

-2.630

219.593
213.388

446

o

-1,23
97,17

2013114

2.937

-1.081

223.029
216.018

3.604

3.000

-0,50
96,86



Louises Hus A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Louises Hus A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier som folge af aendrede regn-
skabsmzessige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen,

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vasrdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflzzgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetzere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p& balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtzegter og omkostninger.

Anlzegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjenste
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
Arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtezegter, omkostninger vedrerende udigjningsejendomme, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter vedrarende udlejningsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtaegter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter.



Louises Hus A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme

Omkostninger vedrarende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtzgter og renteomkostninger, realisierede og
urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapir, gzeld og transaktioner i fremmed valuta,
samt rentetillaeg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret,

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevasgelser. Aktuel og udskudt
skat vedrerende egenkapitalbevazgelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anl®gsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlasg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Bygniger under renovering afskrives ikke, ferend
bygningen bliver taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Produktionsanlzeg og maskinger 5-10 ar
Andre anlazg, driftsmateriel og inventar 5ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjieneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forentede nettoindtsegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.



Louises Hus A/S

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgra2nsningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrarende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Efter sambeskatningsreglerne hzefter Louises Hus A/S sollidarisk og ubegrasnset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter og renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemzessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vazrdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske enhed.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vzere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser som omfatter gzeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer il nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgrassningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrarende indtasgter
i de efterfalgende regnskabsér,

Pengestremsopgerelsen

Pengestremsopgerelsen viser selskabets pengestremme for et fordelt pa drifsaktivitet, investerings-
aktivitet og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
afslutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet
Pengestrsmme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
andring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestramme fra investeringskativitet
Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab og salg af virksomheder
og akliviteter samt keb og salg af anleagsaktiver.

Pengestremme fra finanseringsaktivitet.

Pengestremme fra finanseringsaktivitet omfatter &ndringer i sterrelse eller sammensastning af selskabs-
kapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestremmene optagelse af lan, afdrag
pa rentebaerende gzeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

10



Resultatopgerelse

Louises Hus A/S

Bruttofortjeneste/-tab
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indteagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Note

11

2015/16 2014115
kr. kr.
1.253.448 1.003.349
-4.412.708 -4.412.708
-3.159.260 -3.409.359
2.382 546
-6.359 -1.969
-3.163.237 -3.410.782
692.082 780.468
-2.471.155 -2.630.314
-2.471.155 -2.630.314
-2.471.155 -2.630.314




Balance 31. juli 2016

LLouises Hus A/S

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Aktiver

Note

12

201516 2014115

kr. kr.
207.182.866 211.455.244
280.659 420.989
207.463.525 211.876.233
9.472 39.094
345.291 456.338
165.832 171.996
520.595 667.429
8.755.276 7.049.632
216.739.396 219.593.294




Balance 31. juli 2016

Louises Hus A/S

Passiver

Virksomhedskapital
Overfert resultat

Egenkapital

Henszettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsastninger

2015/16 201415
Note kr. kr.
50.000.000 50.000.000
160.916.741 163.387.897
4 210.916.741 213.387.897
4,622,355 4,969.017
4.622.355 4.969.017
107.542 191.421
124.058 142,259
63.000 141.000
905.700 761.700
1.200.300 1.236.380
1.200.300 1.236.380
216.739.396 219.593.294

13



Pengestromsopderelse

Louises Hus A/S

Arets resultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Regulering af skat af arets resultat

Zndring i tilgodehavender

AEndring i leverandergaeld mv.

Pengestremme fra ordinaer drift

Betalt selskabsskat

Pengestrom fra driftsaktivitet

Zndringer i likvider
Likvider, primo
Likvider, ultimo

Likvider specificeres saledes:

Likvide beholdninger
Likvideri alt

14

2015/16 2014/15
kr. kr.
-2.471.155 -2.630.314
4.412.708 4,.412.708
-592.082 -780.468
35.786 -74.948
-36.080 -410.299
1.249.177 516.679
456.467 -70.922
1.705.644 445,757
1.705.644 445,757
7.049.632 6.603.875
8.755.276 7.049.632
8.755.276 7.049.632
8.755.276 7.049.632




Noter

Louises Hus A/S

1. Skat af arets resultat

Skat af skattepligtig indkomst
Udskudt skat

2. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

3. Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmassig vardi ultimo

2015/16 2014/15
-345.420 -432.554
-346.662 -347.914
-692.082 -780.468

220.000.000 220.000.000

220.000.000 220.000.000

-8.544.756 -4.272.378
-4.272.378 4.272.378
-12.817.134 -8.544.756
207.182.866 211.455.244
701.649 701.649
701.649 701.649
-280.660 -140.330
-140.330 -140.330
-420.990 -280.660
280.659 420.989

15



Noter

Louises Hus A/S

4, Egenkapital

Egenkapital primo
Forslag til arets resultatdisponering

Overfort
Aktiekapital resultat | alt
50.000.000 163.387.896 213.387.896
-2.471.1585 -2.471.155
50.000.000 160.916.741 210.916.741

Aktiekapitalen bestar af 50.000 aktier & kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

5. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Nine United A/S som adminisstrationsselskab og
hzefter ubegrasnset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Et ejerpantebrev pa 25 t.kr. er stillet til sikkerhed for mellemvasrende med Ejerlejlighedsforeningen,

Vimmelskaftet 36 - Kebenhavn.
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