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7n7 Properties A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. august 2022 - 31. jull
2023 for 7n7 Properties A/S.

Arsrapporten afleagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finanslelle stilling pr. 31. juli 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. august
2022 - 31. juli 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten Indstilles til generalforsamlingens gadkendelse.

Horsens, den 25. januar 2024
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7n7 Properties A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne | 7n7 Properties A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for 7n7 Properties A/S for regnskabséret 1. august 2022 - 31. juli 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. august
2022 - 31. juli 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Uafheengighed

Vi er uathaengige af selskabet | overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentiig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gesldende | Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsté oom folgo af bosvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led | en revision, der udfares i overensstsmmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer ag udfarer revisionshandlinger som reaktion péa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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7n7 Properties A/S

Den uafhzaengige revisors revisionspategning

revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmzessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&danne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortssette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lazse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 25, januar 2024

EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Statsautoriseret revisor
mne34502




Virksomhedsoplysninger

7n7 Properties A/S

Virksomheden 7n7 Properties A/S
Havnen 1
8700 Horsens
Telefon 42820020
CVR-1r. 35653171
Stiftelsesdato 28. januar 2014
Hjemsted Horsens
Regnskabsar 1. august 2022 - 31. juli 2023
Bestyrelse Niels Holch Povisen

Merete Bech Povisen
Troels Holch Povisen

Direktion Merete Bech Povisen

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vaerkmestergade 25
8000 Aarhus C
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7n7 Properties A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaasentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom og dermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold .
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. august 2022 - 31. juli 2023 udviser et resultat pa kr.
210.362, og selskabets balance pr. 31. juli 2023 udviser en balancesum pa kr. 21.919.993, og en

egenkapital pa kr. 6.565.613. Resultatet anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 7n7 Properties A/S for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af zendrede regnskabsmaessige skon af belab, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtesgter og omkostninger.

Anlesgsaktiver der er kabt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt al sammendrage visse poster | resultatopgereisen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32 samt fortolkningsstandard for omsaetning IAS 11/18 eller IFRS 15.

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, omkostninger vedrarende udlejningsejendomme, andre
driftsindtzegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende udlejningsejendomme

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fasllesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrorende udlejningsejendomme

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlsegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlzegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes
brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linessrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
falgende vurdering af brugstider.

Bygninger 50 ar
Installationer 5-104ar

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaagsaktiver opgaeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgsrelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende geeld og transaktioner i fremmed valuta, samt rentetilleeg og rentegodtgerelser ved
skattebetaling. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Dor afskrives ilkke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Bygninger under renovering afskrives ikke ferend
bygningen bliver taget i brug.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige vasrdi af materielle anlaagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, séfremt denne er
lavere end den regnskabsmasssige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsveerdi anvendes den hejeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvesrdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omszsttes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedtasgterne.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundiag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Efter sambeskatningsreglerne haefter 7n7 A/S solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalities og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikiing af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for den samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter males til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgzeld.

Andre geeldsforpligtelser som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgreesningsposter opfart som forpligtelser udgares af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter
i de efterfalgende regnskabsar.
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Resultatopgarelse
2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 995.781 1.014.148
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -436.360 -436.360
Driftsresultat 559.421 577.788
Andre finansielle indtaegter 33.286 625
Finansielle omkostninger -322.848 ~100.374
Resultat for skat 269.859 478.039
Skat af arets resultat 1 ~59.497 -105.234
Arets resultat 210.362 372.805
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 210.362 372.805
Resultatdisponering 210.362 372.805
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Balance 31. juli 2023
2023 2022
Note kr. kr.
Aktiver
Grunde og bygninger 2 19.735.949 20.172.309
Materielle anlaegsaktiver 19.735.949 20.172.309
Anlzaegsaktiver 19.735.949 20.172.309
Andre tilgodehavender 12.835 887
Periodeafgraensningsposter 82.847 2.823
Tilgodehavender 95.682 3.710
Likvide beholdninger 2.088.362 1.479.310
Omsatningsaktiver 2.184.044 1.483.020
Aktiver 21.919.993 21.655.329
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Balance 31. juli 2023

2023 2022
Note kr. kr.
Passiver
Aktiekapital 2.000.000 2.000.000
Overfart resultat 4.565.613 4.355.251
Egenkapital 6.565.613 6.355.251
Henszettelser til udskudt skat 1.553.101 1.645.248
Hensatte forpligtelser 1.553.101 1.645.248
Geeld til realkreditinstitutter 3 12.959.568 12.461.180
Langfristede gaeldsforpligtelser 12.959.568 12.461.180
Geeld til realkreditinstitutter 212.540 463.083
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.602 79.162
Selskabsskat 151.650 132.609
Anden gasld 159.697 105.305
Periodeafgraensningsposter 42.853 38.420
Deposita 263.369 375.071
Kortfristede gaeldsforpligtelser 841.711 1.193.650
Galdsforpligtelser 13.801.279 13.654.830
Passiver 21.919.993 21.655.329
Eventualforpligteiser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 5
Neertstdende parter 6
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Egenkapitalopgerelse

7n7 Properties A/S

Egenkapital 1. august 2022
Arets resultat
Egenkapital 31. juli 2023

Aktie- Overfort
kapital resultat I alt
2.000.000 4.355.251 6.355.251
210.362 210.362
2.000.000 4.565.613 6.565.613

Aktiekapitalen bestar af 2.000 aktier 4 kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

Aktiekapitalen har veeret usendret de seneste 5 ar.
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Noter

7n7 Properties A/S

1. Skat af arets resultat

2022/23 2021/22
Skat af skattepligtig indkomst 151.650 196.994
Regulering skat tidligere ar -6 -2
Udskudt skat -92.147 -91.758
59.497 105.234
2. Grunde og bygninger

2023 2022
Kostpris primo 23.889.099 23.889.099
Kostpris ultimo 23.889.099 23.889.099
Af- og nedskrivninger primo -3.716.790 -3.280.430
Arets afskrivninger -436.360 -436.360
Af- og nedskrivninger ultimo -4,153.150 -3.716.790
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 19.735.949 20.172.309

3. Geeld til realkreditinstitutter
Forfald Forfald Forfald
Indenfor 1 ar 15 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 212.540 932.830 12.026.308
212.540 932.830 12.026.308

4. Eventualforpligtelser

Selskabet i den nationale sambeskatning med 7n7 A/S, CVR 33071566, som administrationsselskab og

heefter ubegraenset og solidarisk for den samlede selskabsskat.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der tinglyst pant i ejendommene pa 13,3 mio. DKK, hvis

regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. juli 2023 udger 19,7 mio. DKK.

6. Nzertstaende parter

7 AIS

Lovelvej 4

6000 Kolding

CVR nr: 3307 15 66
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