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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

Tranegilde Strandvej 60 ApS

Fasanvej 5

2670  Greve

CVR-nr. 35 65 28 09

7. regnskabsår

Hjemsted: Greve

Direktion

Jane Biil Jørgensen

Daniel Bøglund Bothoft Jørgensen

Revision

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Buddingevej 312

2860 Søborg

CVR-nr. 19263096

Ulrik Fog Christensen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2020 2

Væsentligste aktiviteter

Tranegilde Strandvej 60 ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været at eje, drive og

investere i fast ejendom samt hermed beslægtet virksomhed.
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LEDELSESPÅTEGNING 3

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar  - 

31. december 2020 for Tranegilde Strandvej 60 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 1. januar  - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 10. januar 2021

I direktionen

Jane Biil Jørgensen Daniel Bøglund Bothoft Jørgensen

Adm. direktør Direktør
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REVISORS ERKLÆRING PÅ OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB UDARBEJDET 4

EFTER ÅRSREGNSKABSLOVEN 

Til den daglige ledelse i Tranegilde Strandvej 60 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Tranegilde Strandvej 60 ApS for regnskabsåret 1. januar  - 

31. december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle 

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 

årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 

bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 

principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Søborg, den 10. januar 2021

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

(CVR-nr. 19263096)

Ulrik Fog Christensen

statsautoriseret revisor

mne29419
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 5

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt

anerkendt regnskabspraksis. 

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-

melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå

årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-

førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet

i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes

en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris

med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 6

RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsætning" samt "eksterne omkostninger".

Nettoomsætning

Som indtægtskriterium anvendes faktureringskriteriet, således at nettoomsætningen omfatter årets

fakturerede omsætning reduceret med forudbetalinger.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre 

omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er 

fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme omfatter dagsværdireguleringer af 

investeringsejendomme. 

Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renter, provisioner samt amortisering af gæld til real-

kreditinstitutter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

Skat af årets resultat og selskabsskat

Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomst-

skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret

for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser 

indregnes i resultatopgørelsen. 

Selskabsskat, vedrørende regnskabsåret, som ikke er afregnet på balancedagen, klassificeres som

selskabsskat under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgørelse og rentetillæg er indregnet un-

der finansielle indtægter og omkostninger.

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlægsaktiver

Selskabets investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og 

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme måles efterfølgende til 

dagsværdi med værdireguleringer i resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en 

individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast for 

ejendommene.

Fortjeneste og tab ved afhændelse af investeringsejendomme opgøres som forskellen mellem 

salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.  

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen i en særskilt regnskabspost.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 2
C2

D
O

-S
M

VX
C-

FQ
BV

F-
YC

EJ
Z-

SE
VN

W
-C

TH
G

5



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

PASSIVER

Egenkapital

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Hensættelser til udskudt skat

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat 

med 22,0% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling 

af forpligtelsen. Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i 

opgørelsen af den udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi, som 

de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig 

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere årrække, er noteoplyst

under eventualaktiver. 

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte låneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lånefremskaffelsen.

I de efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet

og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-

gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets under-

liggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-

taget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indtægter

vedrørende de efterfølgende år.
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RESULTATOPGØRELSE 9

1. JANUAR  - 31. DECEMBER 2020

Note 2020 2019

BRUTTOFORTJENESTE 389.534 249.490

1 Personaleomkostninger 0 -71.224

RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT 389.534 178.266

3 Værdiregulering af investeringsejendomme  3.200 15.000

Øvrige finansielle omkostninger -37.769 -63.285

RESULTAT FØR SKAT 354.965 129.981

2 Skat af årets resultat -78.094 -28.986

ÅRETS RESULTAT 276.871 100.995

RESULTATDISPONERING

Årets resultat foreslås disponeret således:

Forslag til udbytte for regnskabsåret 300.000 0

Overført resultat -23.129 100.995

ÅRETS RESULTAT 276.871 100.995
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 10

AKTIVER

Note 31/12 2020 31/12 2019

3,5 Grunde og bygninger 8.098.200 8.095.000

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER 8.098.200 8.095.000

ANLÆGSAKTIVER 8.098.200 8.095.000

Andre tilgodehavender 0 19.957

2 Tilgodehavende selskabsskat 0 6.000

TILGODEHAVENDER 0 25.957

LIKVIDE BEHOLDNINGER 393.389 210.797

OMSÆTNINGSAKTIVER 393.389 236.754

AKTIVER I ALT 8.491.589 8.331.754
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 11

PASSIVER

Note 31/12 2020 31/12 2019

Virksomhedskapital 150.000 150.000

Overført resultat 1.178.022 1.201.151

Forslag til udbytte for regnskabsåret 300.000 0

EGENKAPITAL 1.628.022 1.351.151

2 Hensættelse til udskudt skat 949.907 946.649

HENSATTE FORPLIGTELSER 949.907 946.649

Gæld til realkreditinstitutter 5.383.484 5.430.251

4 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 5.383.484 5.430.251

4 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 56.000 65.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.375 20.375

Gæld til associerede virksomheder 80.000 232.716

2 Selskabsskat 74.836 0

Anden gæld 293.965 275.612

Periodeafgrænsningsposter 5.000 10.000

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 530.176 603.703

GÆLDSFORPLIGTELSER 5.913.660 6.033.954

PASSIVER I ALT 8.491.589 8.331.754

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGØRELSE 12

Virksom- Overført Foreslået

hedskapital resultat udbytte I alt

Egenkapital pr. 1/1 2019 150.000 1.100.156 2.000.000 3.250.156

Udloddet udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000

Overført via resultatdisponeringen 0 100.995 0 100.995

Egenkapital pr. 1/1 2020 150.000 1.201.151 0 1.351.151

Udbetalt udbytte 0 0 0 0

Overført via resultatdisponeringen 0 -23.129 300.000 276.871

Egenkapital pr. 31/12 2020 150.000 1.178.022 300.000 1.628.022
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NOTER 13

1 Personaleomkostninger 2020 2019

Gager og lønninger 0 69.716

Andre omkostninger til social sikring 0 1.508

I ALT 0 71.224

Det gennemsnitlige antal heltidsbeskæftigede har i regnskabsåret udgjort 0 mod 1 i sidste

regnskabsår.

2 Selskabsskat og udskudt skat

Ifølge resul-

Selskabsskat Udskudt skat tatopgørelse 2019

Skyldig pr. 1/1 2020 -6.000 946.649

Refunderet i året 6.000

Betalt acontoskat 0

Skat af årets resultat 74.836 3.258 78.094 28.986

SKYLDIG PR. 31/12 2020 74.836 949.907

SKAT AF ÅRETS RESULTAT 78.094 28.986
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NOTER 14

3 Anlægs- og afskrivningsoversigt,

materielle anlægsaktiver 

Grunde og

bygninger I ALT 31/12 2019

Kostpris pr. 1/1 2020 3.814.041 3.814.041 3.814.041

Tilgang i året 0 0 0

Afgang i året 0 0 0

KOSTPRIS PR. 31/12 2020 3.814.041 3.814.041 3.814.041

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2020 4.280.959 4.280.959 4.265.959

Årets opskrivninger 3.200 3.200 15.000

Op- og nedskrivn., afgang i året 0 0 0

AF- OG NEDSKR. PR. 31/12 2020 4.284.159 4.284.159 4.280.959

REGN. VÆRDI PR. 31/12 2020 8.098.200 8.098.200 8.095.000

Salgspris, afgang 0 0 0

Regnskabsmæssig værdi, afgang 0 0 0

FORTJENESTE/TAB VED SALG 0 0 0

Antal ejendomme 1

Udlejningsprocent 100%

Beliggenhed Ishøj

Kvm. 370

Dagsværdi pr. kvm. 21.887

Gennemsnitsafkastkrav 4,5%

Karakteristika Private boliger

Følsomhed, værdifald ved 0,5%-point

stigning i afkastkrav, t.kr. 810
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NOTER 15

4 Langfristede gældsforpligtelser

31/12 2020 31/12 2019

Gældsforpligtelser i alt:

Gæld til realkreditinstitutter 5.439.484 5.495.251

I ALT 5.439.484 5.495.251

Gæld, der forfalder inden for et år:

Gæld til realkreditinstitutter 56.000 65.000

I ALT 56.000 65.000

Gæld, der forfalder efter 5 år:

Gæld til realkreditinstitutter 5.202.710 5.213.790

I ALT 5.202.710 5.213.790

5 Pantsætninger og

sikkerhedsstillelser

Realkreditpantebrev, nom. kr. 5.594.000, i selskabets grunde og bygninger med en 

balanceværdi på kr. 8.098.200 er deponeret som sikkerhed for engagement med 

realkreditinstitut.
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  _challenge TTNMQzQtSVVPVkYtOEJNTk4tV1ZKR0ctUTA3N04tRTEyTjQ=
  TimeStamp MjAyMS0wMS0xMCAxNzoyMzoxMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 IEDmytE+6LM3RBLfZlBsLMcFKgD6Us3kR1vT2NYs4BY=


 
AHG/yRNYbxPXLPv5WMJ83w7dL0D4IjadSPMTlJOUXhEMNvkGyFaK6ADNZJVDe0Hn7BhGmGHIXdLt
DtyPkr/NUEHnbbOe+FbN2WaJXAEakEzmgZWTHE/vVdmAjDj3amNnsTbUj3rs1g9neGbklu4qZ1Rt
jPNK+y4ZARq2AY9TKKEI/3qa76biSj5xr8yWI16AakkzegIIi2grUPs6dzG1Z8vrT4Ycysi+pXJ2
5xMsittquez8JUZzbjvD6hyLODu9/mZbr0edKD1xM44i8ojnnrPGPJNvgxKKaJRGLV9jZko00KHd
NeyW92OZOvvGZsJZEasHhISv1ObgAbksdaqE7w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId Nzg3NTUwMA==
  document_digests W3sia2V5IjoiMkMyRE8tU01WWEMtRlFCVkYtWUNFSlotU0VWTlctQ1RIRzUiLCJkaWdlc3QiOiIwNWQ5ODBiY2Y1YjM0ZjgwZGQ2ZWMyNTc3Y2MyMzQxZTdkZDE3YjVmOGM0OWZiZTBjOGUzNWMwNmRiNWY1ZDg2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNkNNMlYtSVpaQ1otRzY4MEotVlU2SU4tRVRDQkctNklJSzAiLCJkaWdlc3QiOiJkNzEyYTY3MmNmYjAxZTViMzcyNDZlYzAyNGM2MmMyN2NkODgwODY1OTFjNmMwMmUwYTQzNGFkMjJmMWQ5OWZkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WU81VDgtWDc2SjgtU05EN0otTVVHQUstMEJFV0UtSzhOT0s=
  TimeStamp MjAyMS0wMS0xMCAxNzo1MDo0OSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 LmSUb85s9M3QXgO3ByM05ThBfPwx27JhKtnLabaVMxY=


 
YvRv71Ttu4xLJ8LWjXEGjYPYRie3pUygbaQtfEGVjccfL53hv6Zr1LH0ZaKcy7hKyz7mDzWkd463
wup6fFzneWHjs56jZbKuBYNvCP9cEcggHx5k0YNtC/TQjhVif+d2M0nbbiEjBB9VU6vrkrYTACco
o+IV1JKNtRzd5oXkwf1sK7fJ4Q+Bz2azuoL+jxED30GRhjjUwJNVj1ODBDnwenV1ve9yECm8tbKn
BFSptigueHCIFNrpdsfQpqXkupvb5Q9ULN0tJT8X7G5XYAEJRfpsWmMCI1kumcJvZUevW18NSb9q
9s/agPGih1RyQ68qh6OXukuwG88a/x699wbcvQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId Nzg3NTQ5OA==
  document_digests W3sia2V5IjoiMkMyRE8tU01WWEMtRlFCVkYtWUNFSlotU0VWTlctQ1RIRzUiLCJkaWdlc3QiOiIwNWQ5ODBiY2Y1YjM0ZjgwZGQ2ZWMyNTc3Y2MyMzQxZTdkZDE3YjVmOGM0OWZiZTBjOGUzNWMwNmRiNWY1ZDg2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SEtTUFAtUTU4UTQtMzBJT0EtWEo1QkgtU0FQMEItVFpRODU=
  TimeStamp MjAyMS0wMS0xMCAxODoxMzoxNyswMDAw
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