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SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESBERETNING 2018

Vasentligste aktiviteter
Tranegilde Strandvej 60 ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret at eje, drive og
investere i fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2018 for Tranegilde Strandvej 60 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 21. maj 2019

I direktionen
Nicolai Bgglund Bothoft Jgrgensen Daniel Bgglund Bothoft Jgrgensen
Adm. direktgr Direktgr
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REVISORS ERKLARING PA OPSTILLING AF ARSREGNSKAB UDARBEJDET 4
EFTER ARSREGNSKABSLOVEN

Til den daglige ledelse i Tranegilde Strandvej 60 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Tranegilde Strandvej 60 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillinger
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgborg, den 21. maj 2019

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Ulrik Fog Christensen

statsautoriseret revisor
mne29419
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
farsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning" samt "eksterne omkostninger".

Nettoomszetning

Som indtaegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, saledes at nettoomsaetningen omfatter arets

fakturerede omsaetning reduceret med forudbetalinger.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
ombkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme omfatter dagsveerdireguleringer af
investeringsejendomme.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter, provisioner samt amortisering af geeld til real-

kreditinstitutter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendring i skattesatser
indregnes i resultatopgegrelsen.

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetilleeg er indregnet un-
der finansielle indtaegter og omkostninger.

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Selskabets investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsveerdi med veerdireguleringer i resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast for
ejendommene.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopg@relsen i en szerskilt regnskabspost.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22,0% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling
af forpligtelsen. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen.

| de efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Galdsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indtaegter
vedrgrende de efterfglgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2018

Note

BRUTTOFORTJENESTE
1 Personaleomkostninger
RESULTAT AF PRIMZR DRIFT

3 Verdiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT
2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

ARETS RESULTAT

2018

189.734

-154.242

35.492

80.000

-25.363

90.129

-19.850

70.279

2.000.000

-1.929.721

70.279

2017

324.399

-243.003

81.396

2.765.916

-32.146

2.815.166

-619.650

2.195.516

0

2.195.516

2.195.516
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

Note

3,5

Grunde og bygninger

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAEGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

31/12 2018
8.080.000

8.080.000

8.080.000

26.661

20.000

46.661

48.211

94.872

8.174.872

10

31/12 2017
8.000.000

8.000.000

8.000.000

4.816

16.000

20.816

46.324

67.140

8.067.140
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til associerede virksomheder

Anden gzeld

Periodeafgraensningsposter

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2018

150.000
1.100.156

2.000.000

3.250.156

917.663

917.663

3.468.350

3.468.350

0
20.375
232.716
275.612

10.000

538.703

4.007.053

8.174.872

11

31/12 2017

150.000
3.029.877
0

3.179.877

897.813

897.813

3.475.240

3.475.240

0
40.239
227.599
241.372
5.000

514.210

3.989.450

8.067.140
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ojurl

EGENKAPITALOPG@RELSE 12

Virksom- Overfgrt Foreslaet

hedskapital resultat udbytte | alt
Egenkapital pr. 1/1 2017 150.000 834.361 150.000 1.134.361
Udloddet udbytte 0 0 -150.000 -150.000
Overfert via resultatdisponeringen 0 2.195.516 0 2.195.516
Egenkapital pr. 1/1 2018 150.000 3.029.877 0 3.179.877
Overfgrt via resultatdisponeringen 0 -1.929.721 2.000.000 70.279
Egenkapital pr. 31/12 2018 150.000 1.100.156 2.000.000 3.250.156
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NOTER

1 Personaleomkostninger

Gager og lgnninger

Andre omkostninger til social sikring

I ALT

2018

149.148
5.094

154.242

13

2017

238.864
4.139

243.003

Det gennemsnitlige antal heltidsbeskaeftigede har i regnskabsaret udgjort 1 mod 1 i sidste

regnskabsar.

2 Selskabsskat og udskudt skat

Skyldig pr. 1/1 2018
Refunderet i aret
Betalt acontoskat
Skat af arets resultat

SKYLDIG PR. 31/12 2018

SKAT AF ARETS RESULTAT

Ifglge resul-
Selskabsskat ~ Udskudt skat  tatopggrelse
-16.000 897.813
16.000
-20.000
0 19.850 19.850
-20.000 917.663
19.850

2017

619.650

619.650
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NOTER

Anlaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 1/1 2018
Tilgang i aret
Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 31/12 2018

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2018
Arets opskrivninger
Op- og nedskrivn., afgang i aret

AF- OG NEDSKR. PR. 31/12 2018

REGN. VZERDI PR. 31/12 2018

Salgspris, afgang
Regnskabsmaessig veerdi, afgang

FORTJENESTE/TAB VED SALG

Antal ejendomme
Udlejningsprocent

Beliggenhed

Kvm.

Dagsveerdi pr. kvm.
Gennemsnitsafkastkrav
Karakteristika

Fglsomhed, veerdifald ved 0,5%-point
stigning i afkastkrav, t.kr.

Grunde og
bygninger | ALT
3.814.041 3.814.041
0 0
0 0
3.814.041 3.814.041
4.185.959 4.185.959
80.000 80.000
0 0
4.265.959 4.265.959
8.080.000 8.080.000
0 0
0 0
0 0
1
100%
Ishgj
370
21.745
4,5%

Private boliger

808

14

31/12 2017

3.579.957
234.084
0

3.814.041

1.420.043
2.765.916
0

4.185.959

8.000.000
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NOTER

Langfristede geaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt:
Geaeld til realkreditinstitutter

I ALT

Gald, der forfalder inden for et ar:

Gaeld til realkreditinstitutter

I ALT

Geld, der forfalder efter 5 ar:
Geaeld til realkreditinstitutter

I ALT

Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser

Realkreditpantebrev, nom. kr. 3.480.000, i selskabets grunde og bygninger med en
balanceveerdi pa kr. 8.080.000 er deponeret som sikkerhed for engagement med

realkreditinstitut.

31/12 2018
3.468.350

3.468.350

3.468.350

3.468.350

15

31/12 2017
3.475.240

3.475.240

3.475.240

3.475.240
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NjYuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC82Ni4w
  signingRequestId MzY4MTM4NA==
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  _challenge NTZZTDEtUFQxTTItQkozNEMtSUY1RUUtVlo0SDEtVDBVT1g=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yMSAxMTo0Mzo0NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 WqbqdFYViHA8MT4e12xW3bJ29AcaUFgMBXmH1YlH0Pg=


 
blRCNKvgN+2v6cLXnRJ8mAOJG+NAgXQ1adJbASPZP0dLbSk169Ls3ocZN1TgU1fym7Z3sCi1qtXS
GppLBfNNwZwPEFv24bGp6M059+NQsy+BHHOW9GmETZsQyjvftI06n9h16nAhpyan17aazSrJlwLX
dnMBk0JORLfahlGVC51ca30UH8on+ICk8cQwGqrnDP94brb/73eEzXZO5RNRON7SlXra47zQ7ppR
0jfFa6mgyml1mFphIm7DmuR5Z1/GwV1fLQYxJpwbNG9+1YNK+4BPgu+urXw4afBRJaw8kDeuN+8H
KQYcL85OzNlqcF178218fw6ljVO6BJOHDE8Z/Q==
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  _challenge QjFFRTQtVURYR1EtTlk0RUktUzc1S1UtVVlOVjctR0ZCR1A=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yMSAxNzoxNjowNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 ZoTeNLG34BXyXijEdk0YI1wMRBGZb/QE7M1feTKkZVE=


 
IxmMEQFR9pKAxMQmJE+a8khKmILyuzM/Fl7jnJ/zfuo1sDtl7dIApKDE4y9ofGvtZjno4tRQeKla
nw0dQVHki7Q7o1MazHZNfjJVpHCtd8ave8Aq5D6lSGRm2Z+/KvH5ndJJulTucyjlrx7HViw9yLmg
nLweADxEG+9+ZsXZUSFulE5vNolOXJNIHl/ZFGEGCLRyzqWoqOmEJMfFV2FWo0Xj7XSBnLQf5fQG
fq3Xaj1Xrymioz5D4yj5Ppx8VkLJXNlbOPR5U7xXURwm4b86WB2AxDS8V/jueRPvjh0OtXzABwxh
N4FwEsTU4nKcHCrjGVXUNtjV0I0C6nOvlbDRbQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
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  signingRequestId MzY4MTQ1Mg==
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  _challenge QVlQMEUtU0lHRUYtSENVOEQtN1FUMFEtWllCMTUtRU9UWVQ=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yMSAxOToyODo1MCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 u243wQ14CBbP8OZliM9NLo8OjaSqhfaeoEj4nfxd5oo=


 
lLdol4qy04R13MpYLb2MxTGxW2wqh/ZRUiJfRP2axR9F1PDi21Jr/OyHhmkovrgJx6MvsRlDldQG
oCOHnNcVmjHBpZnyTzU0chhL6F/r9MYtyUZeUULKPwoC5NqXEfBJ0IRWIJpQ0PcnLZt69YBj9BUx
ANgo6C9Pl38luixb8qtEjRGJGaEoS7A8VuVFIzlqPDTyCsDd6fubUOfcTsoXEFpQi2JpNfrBfriN
fnow4UHywvoicQU11rLlp4kyvRro698afB2Xu8+irbOyZiIOiwrT5+qvS1jE/pU3Yvg49Ymn/vnr
wVCxg/LFTUnK1RET8f8jaxr6LwiuDqJuKxk65Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NjcuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC82Ny4w
  signingRequestId MzY4MTM4NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiRTdYQTgtU1BQR0EtTUVBTDAtWk9EMkMtM01VTFYtTVFNM1giLCJkaWdlc3QiOiJiNjBiMWI1ODg5MDIwODhjNGViMDI5MDk3YzFmNGE3ZDU0MTMyZGY1ZGY1ZDgyYTcwZjk4NzczNWNmMTEyOTBiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WkFQRVQtM1RDSk0tR0VaSzQtVkFTOEwtVVhDVUwtUVcwTUg=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yMiAwNDo0MzowMCswMDAw
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