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LEDELSESBERETNING 2021 2

Vasentligste aktiviteter
Jan Jgrgensen Holding 2014 ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret at eje, drive og
investere i fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.
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LEDELSESPATEGNING 3

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2021 for Jan Jgrgensen Holding 2014 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 19. januar 2022

| direktionen

Daniel Bgglund Bothoft Jgrgensen
Direktgr
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REVISORS ERKLARING PA OPSTILLING AF ARSREGNSKAB UDARBEJDET 4
EFTER ARSREGNSKABSLOVEN

Til den daglige ledelse i Jan Jgrgensen Holding 2014 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jan Jgrgensen Holding 2014 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgborg, den 19. januar 2022

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Ulrik Fog Christensen

statsautoriseret revisor
mne29419
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
farsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 6

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning" samt "eksterne omkostninger".

Nettoomszetning
Som indtaegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, saledes at nettoomsaetningen omfatter arets
fakturerede omsaetning reduceret med forudbetalinger.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
ombkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme omfatter dagsveerdireguleringer af
investeringsejendomme.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter, provisioner samt amortisering af geeld til real-
kreditinstitutter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udggr 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendring i skattesatser
indregnes i resultatopgegrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Daniel Jergensen Holding ApS
som administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne
i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller galdsforpligtelser.

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Selskabets investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsveerdi med veerdireguleringer i resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast for
ejendommene.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen i en szerskilt regnskabspost.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22,0% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling
af forpligtelsen. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen.

| de efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Galdsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indtaegter
vedrgrende de efterfglgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2021

Note
BRUTTOFORTJENESTE
Verdiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT
1 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

ARETS RESULTAT

2021

151.284

238.492

-13.908

375.868

-82.691

293.177

120.000

173.177

293.177

2020

21.799

-37.032

-16.172

-31.405

6.909

-24.496

50.000

-74.496

-24.496
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

Note

2,6

Grunde og bygninger

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAEGSAKTIVER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

31/12 2021
2.878.460

2.878.460

2.878.460

135.329

135.329

3.013.789

10

31/12 2020
2.639.968

2.639.968
2.639.968
53.860

53.860

2.693.828
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gzeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2021

50.000
584.222

120.000

754.222

77.924

77.924

2.054.562

2.054.562

0
15.625
1.533
30.223

79.700

127.081

2.181.643

3.013.789

11

31/12 2020

50.000
411.045

50.000

511.045

25.456

25.456

2.058.194

2.058.194

10.000

1.533

87.600

99.133

2.157.327

2.693.828
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital pr. 1/1 2020
Koncerntilskud
Overfert via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 1/1 2021
Udbetalt udbytte
Overfert via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 31/12 2021

12
Virksom- Overfgrt Foreslaet
hedskapital resultat udbytte | alt
50.000 85.541 0 135.541
0 400.000 0 400.000
0 -74.496 50.000 -24.496
50.000 411.045 50.000 511.045
0 0 -50.000 -50.000
0 173.177 120.000 293.177
50.000 584.222 120.000 754.222

inforevision #

Penneo dokumentnagle: ELZ2M-BLCQI-KKH2U-8WJ40-2003K-ZSAAF



NOTER

1 Selskabsskat og udskudt skat

Skyldig pr. 1/1 2021
Skat af arets resultat
Refusion, sambeskatning

SKYLDIG PR. 31/12 2021

SKAT AF ARETS RESULTAT

Ifglge resul-
Selskabsskat ~ Udskudt skat  tatopggrelse
1.533 25.456
30.223 52.468 82.691
-1.533
30.223 77.924

82.691

13

2020

-6.909

-6.909
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NOTER 14

2 Anlaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger | ALT 31/12 2020
Kostpris pr. 1/1 2021 2.524.260 2.524.260 2.524.260
Tilgang i aret 0 0 0
Afgang i aret 0 0 0
KOSTPRIS PR. 31/12 2021 2.524.260 2.524.260 2.524.260
Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2021 115.708 115.708 152.740
Arets opskrivninger 238.492 238.492 -37.032
AF- OG NEDSKR. PR. 31/12 2021 354.200 354.200 115.708
REGN. VARDI PR. 31/12 2021 2.878.460 2.878.460 2.639.968

3 Opgorelse af dagsvaerdi -
investeringsejendomme

Investeringsejendomme er malt til dagsvaerdi med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden
(metode 3 i dagsveerdihierarkiet), som er baseret pa det kommende ars budgetteret drift.
Nettolejeindtaegter er medtaget til markedsniveau.

De vaesentligste forudsaetninger omfatter:

Antal ejendomme: 1
Udlejningsprocent 100%
Beliggenhed Ishgj
Kvm. 225
Dagsveerdi pr. kvm. 13.543
Genemsnitsafkastkrav 5,00%
Karakteristika Private boliger
Fglsomhed, vaerdifald ved 0,5%-point

stigning i afkastkrav, t.kr. 262
Nettolejeindtaegter opgjort til markedsleje 153.923
Resultateffekt af arets @&ndring i dagsveerdi, urealiseret 238.492
Dagsveerdi pr. 31/12 2021 2.878.460

inforevision &

Penneo dokumentnagle: ELZ2M-BLCQI-KKH2U-8W.J40-2003K-ZSAAF



NOTER 15

4 Langfristede geaeldsforpligtelser

31/12 2021 31/12 2020
Galdsforpligtelser i alt:
Geaeld til realkreditinstitutter 2.054.562 2.058.194
| ALT 2.054.562 2.058.194
Gald, der forfalder inden for et ar:
Gaeld til realkreditinstitutter 0 0
| ALT 0 0
Geld, der forfalder efter 5 ar:
Geaeld til realkreditinstitutter 2.054.562 2.058.194

I ALT 2.054.562 2.058.194

5 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og hafter solidarisk med

de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for Daniel Jgrgensen Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medfgre at selskabets heeftelse udger et stgrre belgb.

6 Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser

Realkreditpantebrev, nom. kr. 2.061.000, i selskabets grunde og bygninger med en
balanceveerdi pa kr. 2.878.460 er deponeret som sikkerhed for engagement med
realkreditinstitut.
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
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  _challenge WThVMVYtMUNXTVYtU0szU1ctQkdaSUotWjNLRDItNUdUNTA=
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xOSAxMzowMDo0OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 J4T8zFAIg+rwdysio4OzOjMRwhgmk0+34WfqMfpHN0I=


 
Gu1p+uag96gfRe2uD837pzTvyPo52xr25MsHsfFl+773JmukxxCFwNoF7FUrfzHvhZ4x+rhFkW2d
VIb5PLoqpJrosjcL823CdcqLFKyOappPjUT+jIO5Mjmgtfo0LO0vhjC5T0jyhM0cO9yczf+2NtH3
afaE7L+7zRNg8B2eHksCOQbc4LSxI8B+js4FZhmtunmJZA3obS58Td3XhMhxh0REfqagXpFkNGTq
SkN2xa0zR6hoRACTWZKYuLUy7KRglJaYeV6Cc/y1pasSPunB2V1nnrVOVhmW6K/RAmGboiqxzpMH
pw+KpvlyG0DaXjFk+KNENMXxoiUtKIOQZxoI4g==
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  signingRequestId MTE1MjUzNTQ=
  document_digests W3sia2V5IjoiRUxaMk0tQkxDUUktS0tIMlUtOFdKNDAtMjAwM0stWlNBQUYiLCJkaWdlc3QiOiIxODM1NDExYzM5NzM0MjE0YzA4OTBmODI4MjYwOWY1YWM1MzMzMmI0MDczYzg5ODEzYWNlMjllMjI5MDcxNjhjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRVBZVVQtTzJLUUItS1lNQkUtMVAxVk0tN1FTSzQtWUNIREoiLCJkaWdlc3QiOiI1ZWIxNzBkNTRmMzk2ZTNkMzEzZDAwOGE3Mjk4YjUxOWExZTY0YzEyYWUyZjllYTFiMDcwNmM0YzBjOWFiMzU5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge U1lXU0gtVlZDVDItTUdZN1YtSjJLSVUtNlpYRzQtUFFUWDM=
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xOSAxNTo0ODozMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 bMw3Ebf4dnH+qU2GGPKVz9jDJG6jx7GLUisxyZGcjvc=


 
dL9j9C8NMSFTxgwuyWpGAo9snLezERoP5YvpRnmmJ9LKwMFLJuujOjgRPWfltug4Ea7azJrpVq5J
XDDpYDUaRuAxFZ0d+07USkpsa62oJVAG3vISpjYrLTOQZW0LbNhytq/x8bFK+ZXpQaPoorEKdIFv
A6LlCni3U3gP7DWreUWiUYzQPFnKl+6xh0CjDOW0OITiG1aqWFvyaFlGQO4HBJRvRVsteWuQemHf
TzXxmFpKzDdcTcKMcVF29OMYWe0vKbMYxCJPbb7QoRAN+NBQO3+f8PuOEHlNpMy/ZnWpTFbvaqKZ
BOH81W0HZfrK1h0cQSVpojoZkMLYZMsW9ADhmQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTE1MjUzNDY=
  document_digests W3sia2V5IjoiRUxaMk0tQkxDUUktS0tIMlUtOFdKNDAtMjAwM0stWlNBQUYiLCJkaWdlc3QiOiIxODM1NDExYzM5NzM0MjE0YzA4OTBmODI4MjYwOWY1YWM1MzMzMmI0MDczYzg5ODEzYWNlMjllMjI5MDcxNjhjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Qlg0VU0tQlZTSkUtMzMySVAtUDdLTkctTVQyUDEtTjBFM1A=
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xOSAxNzo1NDo1NSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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