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Rose Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Rose Ejendomme ApS
Nyborgvej 68

5000 Odense

CVR-nr.: 35652507

Stiftet: 17.01.2014

Hjemsted: Odense

Regnskabsdr: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Jesper Thinggaard Sgrensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
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Postboks 10
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Rose Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.01.2015 - 31.12.2015 for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Odense, den 31.05.2016

Direktion

Jesper Thinggaard Sgrensen
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Den uafheengige revisors erklasring om opstilling af ar sregnskab

Til den dagligeledelsei Rose Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Rose Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.2015 — 31.12.2015 pa grund-
lag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som den daglige ledel se har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrarende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og prassentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabs oven.

Odense, den 31.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Per Therkelsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet bestdr i udlejning samt hermed besl asgtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets ordinae resultat efter skat udger (1) t.kr. mod (21) t.kr. sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for util-
fredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsadning omfatter huslgje. Nettoomsadning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindel-
se med salget og malestil dagsvaardien af det fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefaljei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 &
For indretning af lgede lokaler og aktiver omfattet af finansielle leasingaftaler udger af skrivningsperioden
maksimalt aftal eperioden.

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter bel @b, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

2015 2014
Note Kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 46.519 35
Af- og nedskrivninger (7.500) 0
Driftsresultat 39.019 35
Andre finansielle omkostninger 1 (28.776) (63)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 10.243 (28)
Skat af ordinaat resultat 2 (10.822) 7
Aretsresultat (579) (21)
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat (579) (21)

(579) (21)
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaggsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
292.500 475

3 292.500 475
292.500 475

11.340 11

0 7

5.162 5

16.502 23

46.829 3

63.331 26

355.831 501
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfart overskud eller underskud (21.916) (21)
Egenkapital 58.084 59
Gedd til realkreditinstitutter 0 103
Gadd til tilknyttede virksomheder 235.517 252
Langfristede gaddsfor pligtel ser 4 235.517 355
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 4 16.000 15
Deposita 9.000 27
M odtagne forudbetalinger fra kunder 4.500 14
Skyldig sel skabsskat 4.031 0
Anden gadd 28.699 31
Kortfristede gaddsfor pligtelser 62.230 87
Gaddsfor pligtel ser 297.747 442
Passiver 355.831 501
Eventualforpligtel ser 5
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 80.000 (21.337) 58.663
Arets resultat 0 (579) (579)
Egenkapital ultimo 80.000 (21.916) 58.084
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Noter
2015 2014
kr. t.kr.
1. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 25.991 26
Renteomkostninger i avrigt 2.785 2
@vrige finansielle omkostninger 0 35
28.776 63
2015 2014
kr. t.kr.
2. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 4.031 0
AEndring af udskudt skat 6.791 (7)
10.822 (7
Grundeog
bygninger
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 475.000
Afgange (175.000)
Kostprisultimo 300.000
Arets afskrivninger (9.688)
Tilbageforsel ved afgange 2.188
Af- og nedskrivninger ultimo (7.500)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 292.500
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder
2014 2015 2015
t.kr. kr. Kr.
4. Langfristede gaddsfor pligtelser
Gadd til tilknyttede virksomheder 15 16.000 235.517
15 16.000 235.517
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Noter

5. Eventualfor pligtelser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med J. Thinggaard Holding ApS som administrationssel skab. Sel-

skabet hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2014 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2013 ligeledes for eventuelle forpligtel-
ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.



