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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 for CKSO ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 30. juni 2018

Direktion

Kristian Hammerfeldt Bischoff
Voldsgaard
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang
af arsregnskabet

Til kapitalejeren i CKSO ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CKSO ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa den udferte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Aarhus, den 30. juni 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Kristian B. Lassen
statsautoriseret revisor
mne23430
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

pwe

CKSO ApS
Niels W. Gades Vej 9 A
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 35 65 23 88

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 29. januar 2014

Regnskabsar: 4. regnskabsar
Hjemstedskommune: Aarhus

Kristian Hammerfeldt Bischoff Voldsgaard

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

DKK DKK
Bruttofortjeneste for vardireguleringer 7.101.609 1.296.028
Veerdireguleringer af investeringsaktiver -2.030.000 0
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 5.071.609 1.296.028
Personaleomkostninger -2.000.000 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -166.688 -115.565
Resultat for finansielle poster 2.904.921 1.180.463
Finansielle indteegter 2 34.949 5.977
Finansielle omkostninger 3 -925.861 -605.185
Resultat for skat 2.014.009 581.255
Skat af arets resultat 4 -443.593 -150.376
Arets resultat 1.570.416 430.879
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.570.416 430.879

1.570.416 430.879
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2017 2016
DKK DKK

9.700.072 6.800.000

5 19.076.831 10.078.874

32.000 5.768.098

28.808.903 22.646.972

28.808.903 22.646.972

24.079 30.079

506.105 555.475

439.500 0

969.684 585.554

42.991 48.385

1.012.675 633.939

29.821.578 23.280.911




Balance 31. december

Passiver

Note 2017 2016

DKK DKK

Selskabskapital 50.000 50.000
Reserve for opskrivninger 1.436.174 1.436.174
Overfort resultat 1.965.061 394.645
Egenkapital 6 3.451.235 1.880.819
Henseettelse til udskudt skat 122.584 496.841
Hensatte forpligtelser 122.584 496.841
Geeld til realkreditinstitutter 11.255.943 9.888.157
Kreditinstitutter 890.625 938.125
Deposita 472.114 412111
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 12.618.682 11.238.393
Geeld til realkreditinstitutter 7 750.129 273.428
Kreditinstitutter 7 189 187.254
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.178.010 8.965.626
Selskabsskat 817.850 22.286
Anden gaeld 3.772.734 107.745
Periodeafgreensningsposter 110.165 108.519
Kortfristede gaeldsforpligtelser 13.629.077 9.664.858
Geaeldsforpligtelser 26.247.759 20.903.251
Passiver 29.821.578 23.280.911
Hovedaktivitet
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 8
Anvendt regnskabspraksis 9
|5
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Noter til arsregnskabet
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Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive ejendomsformidlingsvirksomhed, at eje kapitalandele i
ejendomsformidlingsvirksomheder og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2017 2016

DKK DKK
33.657 5.458
1.292 519
34.949 5.977
484.669 300.727
441.192 304.458
925.861 605.185
817.850 22.286
-374.257 128.090
443.593 150.376




Noter til arsregnskabet

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb
Overfarsler i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

DKK

9.229.175
340.000
10.687.957

20.257.132

849.699
-2.030.000

-1.180.301

19.076.831

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte veerdiansaet

telsesteknikker.

Der er budgetterede lejeindteegter pa TDKK 818 og estimerede driftsomkostninger pad TDKK 53. Der er anvendt

et veegtet gennemsnitligt afkastkrav pa 3,70%.

6 Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

Reserve for op- Overfart
Selskabskapital skrivninger resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
50.000 1.436.174 394.645 1.880.819
0 0 1.570.416 1.570.416
50.000 1.436.174 1.965.061 3.451.235




Noter til arsregnskabet
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Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser.
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Kreditinstitutter

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Qvrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter

Deposita

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

@vrige forpligtelser er

2017 2016

DKK DKK
8.740.451 7.767.838
2.515.492 2.120.319
11.255.943 9.888.157
750.129 273.428
12.006.072 10.161.585
890.625 938.125
890.625 938.125
189 187.254
890.814 1.125.379
472.114 412.111
472.114 412.111
0 0
472.114 412111




Noter til arsregnskabet
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Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Ejendommen M.P. Bruunsgade 11-13
Ejendommen Paradisgade 17

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankgaeld:
Samlede ejerpantebreve udger

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for sikkerhed for realkreditgaeld:
Samlede realkreditpantebreve udger

Eventualforpligtelser

2017 2016

DKK DKK
14.009.186 13.906.115
2.957.001 2.972.760
3.000.000 1.500.000
22.353.000 10.302.000

Der er indgaet kontrakter vedrgrende kgb af ejendomme i 2018 eller senere til en veerdi af DKK 1.600.000.

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belab

for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Kristian Voldsgaard Holding ApS, der er administrationssel-

skab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i

form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter

kan medfgre at selskabets heeftelse udger et starre belgb.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CKSO ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2017 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezrt i lejeperioden.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpematerialer, der er anvendt for at opna
virksomhedens nettoomsztning.

_i
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme og ovrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger.

Investeringsejendomme vaerdiansaettes til dagsveerdi baseret pa en individuel vurdering af hver enkelt
ejendom.

Vurderingen foretages som hovedregel ud fra et kapitaliseringsgrundlag opgjort pa basis af indgéede
lejekontrakter med fradrag af forventede drifts- og administrationsomkostninger.

Som folge af vaerdiansaettelsen til dagsvaerdi foretages ikke afskrivning af investeringsejendomme.

Fortjeneste og tab ved afthandelse af investeringsejendomme opggeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.

Grunde og bygninger, domicilejendomme, males ligeledes til dagsverdi efter omvurderingsmodellen.

Materielle anleeg under opfarsel méles til kostpris med fradrag for af akkumulerede af- og nedskrivninger.

_i
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Afskrivninger pabegyndes forst nar aktivet er klart til ibrugtagning.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris med tilleeg af opskrivninger og reduceret med eventuel
restvaerdi, fordeles linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 20 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgorelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

_
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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