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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for CKSO ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 14. juni 2016

Direktion

Kristian Voldsgaard
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang
af arsregnskabet

Til kapitalejeren i CKSO ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CKSO ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabsprak-
sis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udfegrer handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa den udferte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende

billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af sel-

skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Aarhus, den 14. juni 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Kristian B. Lassen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Direktion

Revisor

pwe

CKSO ApS
Skt. Pauls Gade 5, 1.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 35 65 23 88

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 29. januar 2014

Regnskabsar: 2. regnskabsar
Hjemstedskommune: Aarhus

Selskabets formal er at drive ejendomsformidlingsvirksomhed, at eje
kapitalandele i ejendomsformidlingsvirksomheder og anden hermed
besleegtet virksomhed.

Kristian Voldsgaard

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

29-01-2014 -
Note 2015 31-12-2014
DKK DKK
Bruttofortjeneste 571.664 474.012
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -41.626 -42.064
Resultat for finansielle poster 530.038 431.948
Finansielle omkostninger 1 -689.799 -508.300
Resultat for skat -159.761 -76.352
Skat af arets resultat 2 34.603 15.275
Arets resultat -125.158 -61.077
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat -125.158 -61.077
-125.158 -61.077
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2015 2014
DKK DKK
6.800.000 11.875.704
9.085.200 0
15.885.200 11.875.704
15.885.200 11.875.704
889.743 919.157
0 15.275
889.743 934.432
889.743 934.432
16.774.943 12.810.136
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Selskabskapital 50.000 50.000
Reserve for opskrivninger 660.304 0
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver 660.304 0
Overfort resultat -36.235 88.923
Egenkapital 3 1.334.373 138.923
Henseettelse til udskudt skat 324.735 0
Hensatte forpligtelser 324.735 0
Geeld til realkreditinstitutter 9.947.947 6.846.628
Kreditinstitutter 407.659 1.908.945
Anden gaeld 299.557 148.001
Langfristede geeldsforpligtelser 4 10.655.163 8.903.574
Geeld til realkreditinstitutter 4 78.053 88.233
Kreditinstitutter 4 14.883 264.756
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.251.783 3.303.365
Anden geeld 115.953 111.285
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.460.672 3.767.639
Gezldsforpligtelser 15.115.835 12.671.213
Passiver 16.774.943 12.810.136
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 5
8
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Noter til arsregnskabet
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Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

29-01-2014 -
2015 31-12-2014
DKK DKK

220.949 155.537
468.850 352.763
689.799 508.300
0 0
-34.603 -15.275
-34.603 -15.275




Noter til arsregnskabet

3 Egenkapital

Reserve for
dagsveerdi pa
Selskabs-  Reserve for op- investerings- Overfort
kapital skrivninger aktiver resultat | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 50.000 0 0 88.923 138.923
Arets opskrivning 0 660.304 0 0 660.304
Arets resultat 0 0 660.304 -125.158 535.146
Egenkapital 31. december 50.000 660.304 660.304 -36.235 1.334.373
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Noter til arsregnskabet

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2015 2014
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 8.538.641 5.391.621
Mellem 1 og 5 ar 1.409.306 1.455.007
Langfristet del 9.947.947 6.846.628
Inden for 1 ar 78.053 88.233
10.026.000 6.934.861

Kreditinstitutter
Efter 5 ar 0 1.047.612
Mellem 1 og 5 ar 407.659 861.333
Langfristet del 407.659 1.908.945
Inden for 1 ar 0 190.989
Qvrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter 14.883 73.767
Kortfristet del 14.883 264.756

422.542 2.173.701
Anden geld
Efter 5 ar 0 148.000
Mellem 1 og 5 ar 299.557 1
Langfristet del 299.557 148.001
Inden for 1 ar 0 0
Qvrig kortfristet geeld 115.953 111.285

415.510 259.286
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Noter til arsregnskabet
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Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Ejendommen M.P. Bruunsgade 11-13

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for Sikkerhed for bankgaeld:
Samlede ejerpantebreve udger

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for Sikkerhed for realkreditgeeld:
Samlede realkreditpantebreve udger

2015 2014

DKK DKK
11.875.704 11.875.704
500.000 2.000.000
8.178.000 7.174.000

10



Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for CKSO ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.
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Regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der
er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver

Ovurige materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger.

Investeringsejendomme vaerdiansaettes til dagsveerdi baseret pa en individuel vurdering af hver enkelt
ejendom.

Vurderingen foretages som hovedregel ud fra et kapitaliseringsgrundlag opgjort pa basis af indgéede
lejekontrakter med fradrag af forventede drifts- og administrationsomkostninger.

Som folge af vaerdiansaettelsen til dagsvaerdi foretages ikke afskrivning af investeringsejendomme.

Fortjeneste og tab ved afthandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.

@vrige materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris med tilleeg af opskrivninger og reduceret med eventuel
restvaerdi, fordeles linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udgar:

Ejendomme 20 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Egenkapitalen bestar af selskabets selskabskapital, overforte resultater samt reserver bundet under
egenkapitalen.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.
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Regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males l&nene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaer-
di pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

Efter forste indregning méles geeld til finansieringsinstitutter til dagsvaerdi ligesom
investeringsejendomme.

I det omfang selskabets egen kreditrisiko kan maéles pélideligt, indregnes kreditrisikoen i dagsvardien af
geaelden til finansieringsinstitutter.

Andring af dagsvaerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
"Veerdireguleringer af investeringsaktiver."

Atholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle galdsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten "Finansielle omkostninger".

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandegrer samt anden gaeld, males til amortiseret kost-
pris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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