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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Ejendomsselskabet Tulehgj ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 21. maj 2019

Direktion

Frederik Lgnstrup Homann
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Tulehgj ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tulehgj ApS for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som faglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 21. maj 2019

PKF Munkebo Vindelev
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

Peter Krogsrud Eriksen
Statsautoriseret revisor
mne34335
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Tulehaj ApS
Svend Aagesens Alle 10 B
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 35652345

Stiftet: 30. januar 2014
Hjemsted: Hvidovre Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

5. regnskabsar
Direktion Frederik Lgnstrup Homann
Revision PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56

2600 Glostrup

Bankforbindelser Nykredit Bank, Kalvebod Brygge 1 - 3, 1780 Kgbehavn V
BIL Bank Danmark A/S, Grgnningen 17, 1270 Kgbenhavn K

Modervirksomhed Mitoflex ApS
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Hovedtal

2018 2017 2016 2015 2014
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopgerelse:
Bruttotab -2.814 2.519 -674 -86 -78
Resultat af ordinaer primeer drift -3.486 2.161 -800 -86 -78
Finansielle poster, netto 2.364 8.483 18.490 -887 -18
Arets resultat -198 10.387 18.115 -595 -95
Balance:
Balancesum 77.481 78.934 68.967 35.998 6.256
Egenkapital 15.364 27.862 17.475 -640 -45
Hovedtallene for 2014 omfatter kun perioden 30. januar 2014 - 31. december 2014.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og investere i fast ejendom samt drive anden investerings-
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinzere resultat efter skat udger -198 t.kr. mod 10.387 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Tulehgj ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQGRELSEN

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindteegter og omkostninger vedrgrende ejendomme samt andre eksterne om-
kostninger.

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.
Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes
i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdianseettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes uden veerdi, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige ne-
gative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser
i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke disse virksomheders
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervee-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af tilknyttede virksomheder opggres som forskellen mellem afstael-
sessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende
koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgarelsen under finansielle poster.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Andre kapitalandele, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter-
og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabsmaessige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne heefter Ejendomsselskabet Tulehgj ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Ejendomsselskabet Tulehgj ApS - Arsrapport for 2018 12



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Bruttotab -2.813.846 2.519.246
Veerdiregulering af investeringsejendomme -19.683 -2.030
Personaleomkostninger -68 -226.575
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -255.408 0
Andre driftsomkostninger -397.374 -130.000
Resultat for finansielle poster -3.486.379 2.160.641
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5.578.805 9.478.923
Andre finansielle indtaegter 2.669.927 0
@vrige finansielle omkostninger -5.884.549 -995.896
Resultat for skat -1.122.196 10.643.668
Skat af arets resultat 924.201 -256.941
Arets resultat -197.995 10.386.727
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 24.271.676 -18.215.915
Udbytte for regnskabsaret 0 12.300.000
Overfgres til overfgrt resultat 0 16.302.642
Disponeret fra overfgrt resultat -24.469.671 0
Disponeret i alt -197.995 10.386.727
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 3.000.000 3.400.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.000.000 3.400.000
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 45.320.262 28.422.281
6 Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.125.000 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 46.445.262 28.422.281
Anlaegsaktiver i alt 49.445.262 31.822.281
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 49.000 70.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.300.322 44.023.364
7 Udskudte skatteaktiver 52.493 0
Andre tilgodehavender 11.729.341 3.000.000
Periodeafgransningsposter 16.692 17.428
Tilgodehavender i alt 20.147.848 47.110.792
Likvide beholdninger 7.888.144 960
Omsatningsaktiver i alt 28.035.992 47.111.752
Aktiver i alt 77.481.254 78.934.033
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
8 Virksomhedskapital 50.000 50.000
9 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 26.327.473 2.055.797
10 Overfort resultat -11.013.757 13.455.914
11 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 12.300.000
Egenkapital i alt 15.363.716 27.861.711
Galdsforpligtelser
12 Geeld til pengeinstitutter 2.001.945 0
12 Deposita 33.000 0
Anden geeld 0 2.676.296
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.034.945 2.676.296
Geeld til pengeinstitutter 0 9.073
Modtagne forudbetalinger fra kunder 11.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.572 44,252
Geeld til tilknyttede virksomheder 60.026.159 48.313.913
Anden geeld 28.862 28.788
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 60.082.593 48.396.026
Galdsforpligtelser i alt 62.117.538 51.072.322
Passiver i alt 77.481.254 78.934.033
13 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
14 Eventualposter
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Noter

2018 2017
1. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 0 225.000
Andre omkostninger til social sikring 0 814
Personaleomkostninger i gvrigt 68 761
68 226.575
2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.482.456 655.377
Andre finansielle omkostninger 4.402.093 340.519
5.884.549 995.896
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -871.708 256.941
Arets regulering af udskudt skat -52.493 0
-924.201 256.941
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Noter

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2018

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2018
Arets regulering til dagsveerdi
Regulering til dagsveerdi, afhaendede aktiver

Regulering til dagsveerdi 31. december 2018

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2018

31/12 2018 31/12 2017
3.402.029 0
3.019.683 3.402.029

-3.402.029 0
3.019.683 3.402.029

-2.029 0
-19.683 -2.029
2.029 0
-19.683 -2.029
3.000.000 3.400.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-

ninger fratraeckkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-

sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,

ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

4,40 %
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Noter

3112 2018 31/12 2017
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2018 16.250.623 16.150.623
Tilgang i arets lgb 300.000 100.000
Afgang i arets lgb -100.000 0
Kostpris 31. december 2018 16.450.623 16.250.623
Opskrivninger 1. januar 2018 2.055.797 20.271.712
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill 5.571.731 14.449.699
Arets tilbagefarsler pa afgang -21.336.396 0
Udbytte -1.523.139 -27.694.838
Regulering til indre veerdi 7.074 -4.970.776
Koncerntilskud 41.552.406 0
Opskrivninger 31. december 2018 26.327.473 2.055.797
Arets afskrivninger pa goodwill -255.408 0
Afskrivninger pa goodwill 31. december 2018 -255.408 0
Modregnet i tilgodehavender 2.797.574 10.115.861
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 2.797.574 10.115.861
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2018 45.320.262 28.422.281
Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
maessig veerdi
hos
Ejendomssel:
kabet Tulehgj
Ejerandel Egenkapital  Arets resultat ApS
Frederikshus ApS 100 % 1.097.412 -221.798 1.097.412
Samlefabrikken ApS 100 % 29.870.574 7.731.113 29.870.574
NOK A/S 100 % 1.386.420 -1.277.758 1.386.420
Kong Georgs Vej 5 Vedbaek ApS 100 % 4.733.293 -168.433 4.733.293
Kong Georgs Vej 5 Frederiksberg
ApS 100 % 636.823 1.315.768 636.823
Gertrud ApS 100 % -2.663.315 -1.125.189 -2.663.315
Klgverprisvej 10A Hvidovre ApS 100 % 5.619.281 2.438.488 5.619.281
K Hotel 24-7 ApS 100 % 705.408 -4.155.586 705.408
Klgverbladsgade 37-39 Valby ApS 100 % 1.271.051 1.221.051 1.271.051
PS2 IVS 100 % -7.074 -1.666 0
BH 169 Saborg ApS 100 % -134.259 -184.259 -134.259
42.515.614 5.571.731 42.522.688
Ejendomsselskabet Tulehgj ApS - Arsrapport for 2018 18



Noter

3112 2018 31/12 2017
6. Andre vardipapirer og kapitalandele
Tilgang i arets lgb 1.125.000 0
Kostpris 31. december 2018 1.125.000 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 1.125.000 0
7. Udskudte skatteaktiver
Udskudt skat skat af arets resultat 52.493 0
52.493 0
Udskudt skat pahviler falgende poster:
Materielle anlaegsaktiver 52.493 0
52.493 0
8. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 50.000 50.000
50.000 50.000
9. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 2018 2.055.797 20.271.712
Resultatandel 5.571.731 14.449.699
Udloddet udbytte -1.523.139 -27.694.838
Arets tilbagefarsler pa afgang -21.336.396 0
Regulering til indre veerdi 7.074 -4.970.776
Koncerntilskud 41.552.406 0
26.327.473 2.055.797
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Noter

10.

1.

12,

13.

3112 2018 31/12 2017
Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2018 13.455.914 -2.846.728
Arets overfarte overskud eller underskud -24.469.671 16.302.642
-11.013.757 13.455.914
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2018 12.300.000 0
Udloddet udbytte -12.300.000 0
Udbytte for regnskabsaret 0 12.300.000
0 12.300.000
Galdsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Gealdi alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017
Geeld til pengeinstitutter 0 2.001.945 2.001.945 0
Deposita 0 33.000 33.000 0
0 2.034.945 2.034.945 0

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 2.002 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udger 3.000 t.kr.
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Noter

14,

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Mitoflex ApS, CVR-nr. 17 37 42 81, som ad-

ministrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for Skattestyrelsen frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Moms

Selskabet indgar i feellesregistrering for moms med Mitoflex ApS, CVR-nr. 17 37 42 81, som det
afregnende selskab og haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige feaellesregistrerede
selskaber for den samlede momsforpligtelse.

Den samlede kendte nettoforpligtelse over for Skattestyrelsen fremgar af arsregnskabet for admini-
strationsselskabet.
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